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Nekustamee Ipasumi

Riga, 2020. gada 30. janijs
Regd. Nr.vV20-2039

Par dzivokla ar adresi
Ventspils, Depo iela 5 — 6 novértéSanu

AS Publisko aktivu parvalditajs Possessor
Cienttas damas un Godatie kungi!
Péc JUsu pasitijuma esam veikuSi Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000517941 - 6
registréta nekustama Tpasuma ar kadastra Nr. 2700 901 1565, ar adresi Ventspils, Depo iela 5 — 6
novértéSanu (turpmak - vértéjamais objekts). Vértéjamais objekts ir 2 - istabu dzivoklis ar kopé€jo platibu
46,3 m? un pie dzivokla TpaSuma piedero$as 463/3534 kopipaSuma domajamas dalas no baves ar kadastra
apziméjumu 2700 023 0201 003, no bives ar kadastra apzim&umu 2700 023 0201 004 un no bdves ar
kadastra apzimé&jumu 2700 023 0201 008. Vertiba noteikta atbilstodi apskates diena esoSajam vizuali
tehniskajam stavoklim.
VértéSanas uzdevums ir sniegt Pasatitdjam slédzienu par vértéjama objekta tirgus vértibu, ar mérki izmantot
to iespéjamas pardoSanas cenas noteikSanai.
Veértéjums paredzéts pasititdja vajadzibam informativiem nolldkiem. Vértéjums nedrikst tikt izmantots treSo
personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju piekriSanas.
SIA "Latio" ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultatu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne paSreizéjas, ne arl perspektivas personigas un materialas
intereses vertéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai vértéjama objekta apskates diena, 2020. gada 19. junija,
aprekinata vértéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 7 600 (septini takstoSi sesi simti eiro).

Ar cienu,

Péc pilnvaras

Marite LipSa

SIA "LATIO" Juridiskas dalas vaditaja

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts
sertifikats nekustama 1pasuma vértédanai Nr.3

Roberts Ardavs

Nekustama Tpasuma veértétajs

(LTVA Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.142
nekustama Tpasuma vértéSana)

Edijs Sprogis
SIA “Latio” vértésanas specialists
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1. Galvena informacija par vertéjumu

Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas atskaite satur
galveno informaciju ar vértéjamo TpaSumu, novietojuma atzimi karté, fotoatt€lus, dzivokla apskates protokolu,
tirgus vértibas aprékinus, vertibu definicijas un tirgus analizi, pienémumus un ierobeZojo3sos faktorus, iesniegto
dokumentu kopijas (pielikums Nr.1), LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats (pielikums
Nr.2), ipasumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats (pielikums Nr.3).

Tirgus vértibas aprékins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot p&déja laika pardotus / piedavatus lildzigus dzivok|us.
Tirgus vertiba noteikta pamatojoties uz pieejamas informacijas analizi un vértéSanas objekta apsekoSanu daba.
AtbilstoSi pasreizéjai arkartas situacijai valstt un globalaja telpa, kas noteikta saistiba ar coronavirusa “Covid-
19” pandémijas ierobezosanu, kopéjas ekonomikas attistibas un izaugsmes prognozes ir nenoteiktas. Sada
situacija pieprasijums péc nekustama TpaSuma Tsa un vidéja termind visticamak samazinasies. Vértétaju
skatijuma pieprasijumam péc nekustama ipasuma ilgtermina ir jaatjaunojas.

VérS8am Jasu uzmanibu, ka vértéSana Sadas nenoteiktibas apstaklos ir saistita ar paaugstinatu vertétaja ka
profesionala pieredzes, mainigas tirgus situacijas izpratnes un vért€jama objekta ilgtermina likviditates
prognozes ieklauSanu vértibas aprékina. Vértéjot maksligi samazinata pieprasijuma tirgus apstaklos, liela méra
tiek izmantoti salidzinamie tirgus indikatori kadi tie bija pirms arkartas situacijas ietekmes.

Saja vertéjuma ir izmantoti tirgus salidzinamie indikatori (salidzinamie pardo$anas darijumi), kadi tie bija lidz
arkartas situacijas ievieSanai valstt 2020. gada 12. marta. Vertétaju skatijuma, arkartas situacijas radita
ietekme vértéSanas datuma varétu radit iesp&jamas pardoSanas cenas izmainas, tomér kop$ arkartas
situacijas izsludinaSanas valst ir pagajis parak 1ss laiks, lai batiski korigétu esosos vértéjumus un Iidz faktiski
konstatéjamam tirgus datu izmainam, 8adas vértibu izmainu korekcijas netiek veiktas. Vértétaju skatijuma
pieprasijumam péc nekustama TpaSuma ilgtermina ir jaatjaunojas.
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2. Galvena informacija par nekustamo ipaSumu

Tpasuma tips : 2 - istabu dzivoklis, ka dzivokla TpaSums.
Adrese: Ventspils, Depoiela 5 -6
Kadastra Nr: 2700 901 1565

Ipasuma tiesibas: | IpaSuma tiesibas Ventspils pilsétas Zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000517941 —
6 registrétas uz AS Publisko aktivu parvalditajs Possessor, registracijas numurs
40003192154, varda. Ipasuma tiesibas uz vértéjamo Objektu pienemtas pamatojoties
uz registrétajiem LR VZD datiem.

Ar daudzdzivoklu dzivojamo éku saistita zemes gabala (kadastrs Nr. 2700 023 0201)
Tpasuma tiesibas registrétas valstij.

Apgratinajumi: Apgritinadjumi LR VZD datos nav registréti.

Apkartne : Vértéjamais objekts atrodas Ventspils pilsétas Parventas dala, “Ventspils” dzelzcela
stacijas un dzelzcela depo rajona. Tuvaka apkartné [idziga rakstura mazstavu
daudzdzivoklu éku apblve un ar dzelzcela infrastruktlru siastita apbave, sliezu celi.
Ipasums atrodas atstatus no pilsétas infrastruktiras objektiem. Aptuveni 15 minasu
attaluma atrodas gan izgltibas, gan veselibas apripes iestades, partikas lielveikals,
atseviski nelieli veikalini, DUS, un citi sadzives pakalpojumus sniedzo8i uznémumi.
Daudzdzivoklu éka atrodas pie ielas. Tuvuma atrodas pilsétas autobusu pietura un
Ventspils dzelzcela stacija. Sabiedriska transporta nodroSinajums ir apmierino$s.

Dzivokla apraksts : | Dzivoklis atrodas 2 stavu ékas 2. stava. leeja kapnu telpa no pagalma. Dzivokla logi
vérsti uz pagalma pusi. Dzivokla planojums atbilst iesniegtajam LR VZD dzivokla
planam.

Dzivokla apdare kopuma ir nosaciti apmierno8a tehniska stavokli, kosmétiskais
remonts nav veikts un iekStelpu apdarei ir vérojams ievérojams fiziskais un moralais
nolietojums. DzivoklT eso3as iekartas un inZenierkomunikacijas ir nosacrtti apmierinosa
tehniska stavokll. Stkaku aprakstu skatit apskates protokola.

Parbaves: -
Tirgus vértibu Pozitivie:
ietekmajosie Dzivoklis ir labi izgaismots, griestu augstums telpas 2,6 m;
faktori: Dzwok_lls_ ir izvietots ékas 2. stava;
Negativie:
Apkartejo objektu ietekme - dzelzcela slieZu celi, industridla rakstura apbave;
Ipasums atrodas atstatus no pilsétas infrastruktiiras objektiem;
Dzivojama eka ir apmierinosa tehniska stavoklr;
Dzivoklis ir ar ievérojamam apdares fiziskd un morala nolietojuma pazimém;
Ipaduma sastava nav domajamas dalas no zemesgabala;
Krasns apkure.
Vértsjuma Kadastralas uzmeérisanas lieta,
izmantotie Izdrukas no VZD Kadastra Redgistra.
dokumenti

Tpasie pienémumi: | -

Pienemumi -
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3. Vertesanas objekta novietojums karté

Avots: ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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4. Vertesanas objekta fotoatteli

Dzivojamas ékas fasades dala no Depo ielas Dzivojamas ékas fasades dala no Depo ielas

leejas durvis dzivojama €ka Kapnutelpa Kapnutelpa

Kapnutelpa leejas durvis dzivokir Virtuve - Gaitenis (telpa Nr. 3)
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Virtuve - Gaitenis (telpa Nr. 3)

Sanitartehniska telpa (telpa Nr. 4)
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Istaba (telpa Nr. 1) Istaba (telpa Nr. 1)
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Istaba (telpa Nr. 1) — Logu aila Istaba (telpa Nr. 1) Istaba (telpa Nr. 2) - krasns

Istaba (telpa Nr. 2)

Skinis (kadastra apziméjums 2700 023 0201 004) Skiinis (kadastra apziméjums 2700 023 0201 008)
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5. Dzivokla apskates protokols

Ekas sérija/konstrukcijas : 1960. gada celta kiegelu mira Apskates datums 19.06.2020.
konstrukcijas eka

Ekas ekspluatacijas uzsak$anas gads: 1960. Adrese Ventspils, Depo iela 5 — 6
2 - istabu skaits 2 - dzivoklis atrodas (stava)

1 - izolétu (necaurstaigajamu) istabu skaits 2 - majai ir (stavi)

46,3 - dzivokla kopéja platiba, m? 46,3 - dzivokla iekstelpu platiba, m?

Telpu ieksSéejas apdares raksturojums

Materiali Stavoklis
Gridas Flizéjums, linolejs, koka déli Apmierino$s
Sienas Flizétas, tapetes, krasojums Apmierino$s
Griesti Krasoti, tapetes, PVC dekorativas loksnes Apmierino$s
Logi PVC - stikla pakes$u logi plastikata konstrukcijas vértnés. Apmierino$s
Durvis Ardurvis — metala konstrukcijas Apmierinoss
lekSdurvis — koka konstrukcijas.

Inzeniertehniskas komunikacijas:
e  pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem,
. pieslégums centralizétiem Gdens apgades tikliem (aukstais Gdens) - papildus uzstadits elektriskais Gdens sildiSanas boilers,
. pieslégums centralizétajiem kanalizacijas tikliem,
e  siltumapgade — krasns apkure

Cits aprikojums /iekartas:

. sanitartehniskas iekartas — apmierino$a tehniska stavoklr.

Ekas un dzivokla tehniska stavokla raksturojums

Apsekojot dzivojamo eku, kura atrodas vértéSanas objekts, vértétajs konstatéja, ka ta kopuma ir apmierinosa
tehniska stavokli. Kapnu telpd nav remontéta, aréja apdare ar batisku nolietojumu, ardurvis slédzamas ar
atslegu.

Dzivoklis atrodas 2 stavu €kas 2. stava. leeja kapnu telpa no pagalma. Dzivokla logi vérsti uz pagalma pusi.
Dzivokla planojums atbilst iesniegtajam LR VZD dzivokla planam.

Dzivokla apdare kopuma ir nosacitti apmierno$a tehniska stavokl, kosmétiskais remonts nav veikts un iekstelpu
apdarei ir vérojams ievérojams fiziskais un moralais nolietojums. Dzivokll eso$as iekartas un
inZenierkomunikacijas ir nosacrtti apmierino8a tehniska stavoklt, to tehniska stavokla noteikS8ana tika veikta
vizuali.

EsoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmanto$anas veidam.

Dzivokla apskati daba veica
SIA “Latio” vértéSanas nodalas specialists Edijs Sprogis
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