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SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor"
2021.gada 12.maija

Par nekustama ipasSuma
Dika iela 5, Jaunbérze, Jaunbérzes pagasts, Dobeles novads
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jadsu ligumu, més apskatijam augstdk minéto Tpasumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informéaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma veértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu. Nekustamais TpaSums sastav no diviem
zemes gabaliem 1 700 m? kopplatiba, divam dzivojamam majam 325,2 m? un 95,0 m? platiba un
garazas ékas, kura TpaSuma tiesibas registrétas Jaunbérzes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.
100000048117 ar kadastra Nr. 4668 003 0139.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam buatu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpégji nesaistitu pusu dartfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2021.gada 03.maija.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zina8anam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpasSuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

3700,- EUR
(Tris tukstoSi septini euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekméjoSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darijumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama tpasuma tirgus
veértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudtta, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka ari musu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Dika iela 5, Jaunbérze,

Novartajamais fpasums: Jaunbeérzes pagasts, Dobeles novads

Kadastra Nr.: 4668 003 0139

_ Latvijas valsts, SIA "Publisko aktivu
Ipasnieks: parvalditajs Possessor", registracijas numurs
40003192154, persona

Ipasuma tiesibas registrétas Jaunbérzes pagasta
zemesgramatas nodaltjjuma Nr. 100000048117

1 700 m?, tai skaita:
Zemes platiba: 4668 003 0139 — 1 600 m?
4668 003 0140 — 100m?

Objekta juridiskais apraksts:

Stavu skaits (dzivojama maja): 1

Dzivojamo maju platibas: 12%%%%%%:%%%%; '3: 55 ’g m:
-950m

Esosais izmantoSanas veids: Triju vai vairaku dzivoklu maja

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Triju vai vairaku dzivoklu maja

Vertéjuma pasutitajs: SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor"

Nekustama ipasuma veértibas noteikSana

Vertéjuma meérkis: . = . . o .
’ iespéjamai atsavinasanai

¢ Il tehniskas kategorijas valsts autocela P98 aizsargjosla — 0,01 ha
Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjoss
faktors, jo neierobeZzo novértéjama objekta izmantosanu atbilstoSi labakajam un
efektivakajam izmantosanas veidam.

Apgriatinajumi:

Veértibas:

3700,- EUR

Tirgus vertiba: (Tris tukstoSi septini euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2021.gada 03.maija
Piezimes:
Noveértéjamais ipaSums: Dika iela 5, Jaunbérze, Jaunbérzes pagasts, Dobeles novads. 4
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2. Novietnes plans

; A
lampe S | ﬁﬁ"’l'
R ] p
B
= Kalnciema
/? & skola (cabyfi
4 ‘
V4 OKalnciems
7 /,// o
_ s "\
Q&
" >
Valgunde Dan
Jaunbérze 9
| E_ LG AV ;h{ S
NOVADS Gludasy
h ., {pravs QA
\tolinic e
Qzolnieki
& = — .11/( T N 2 ~ l;'i & "-)
: Beyze whérze Cimales % SO
Varpa -
i ul
\ i
it
oét:ib‘e L v )
L : L
Nakotne | Mezciems
| ll ‘l
W\ f |
Farkis :
& C8vete /
\ Zemgaled
& < " Bramberge i
Krimlinas,. Spurdi ’ s | Hlapas
sl
| o
Akicias =/l Mjircava
o > Fleterlauki
- ; ) pe l?[.
4;’“ Flatmeo /|
SKirné & Ao . I
U ¢ Zalenieki “Jekabrieki I
(|
. (8]
s (] X | Lielvircava

Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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4. Piebraucamais cel$
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Platiba: C.8 ha

Piederiba: Pasvaidiba

e . <

Izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistemas dati, 2021.gads.

PieklGSana pie novértéjama zemes gabala no tuvaka valsts vai pasSvaldibas cela tiek organizéta pa celu, kas
atrodas uz pasvaldibai piedero$as zemes. Par cik novértéjama dzivojama méja ir nodota ekspluatacija un registréta
atbilstoSi LR likumdoS§anas prasibam, tad var secinat, ka pieklisana Iidz ipaSumam ir legali iespéjama un nevar tikt
apgratinata jeb ierobezota no citu personu puses.

Noveértéjamais ipaSums: Dika iela 5, Jaunbérze, Jaunbérzes pagasts, Dobeles novads. 7
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5. Zemes gabalu izvietojums apkartnée

Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informéacijas sistémas dati, 2021.gads.

Noveértéjamais ipaSums: Dika iela 5, Jaunbérze, Jaunbérzes pagasts, Dobeles novads. 8
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6. Zemes gabalu robezu plani
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ROBEZPUNKTU KOORDINATAS '
Kalvene

LKS-92 TH KOORDINATU SISTEMA

Nl * | F

2 | 2785364 | 354089.0
3 | 2764948 | 3540380
4 | 2784993 014.4
5 | 2785379 003 4
8 | 2785419 | 3539760
7 85835 | 3539801
1 | 2785745 | 3540610

APROBEZOAMI il
1.020501 - aizsargjosio gor elekwrisko ikl goisvedu liniju ar nomindlo spriegumu 04kV - 0,17ha

ROBEZOJOSAS ZEMES

No A lidz A valsts briva zeme Criofotokartes Nr. 3143-11

Meéroga koeficients: 0.999861

V_i. VALSTS ZEMES DIENESTS

"7’ 5 DIENYIDKURZEMES REGIONALAS NODALAS
l—_, PASOTIIUMUY 1ZPILDES PARVALDES

MERNIECTIEAS UN TOPOGRAFIJAS DALA

Dajas vad/Raimonds Plavin{ _#fe=+  [11.03.2004
| Mérnieks  Arnis Dirigs | /4 ;? n 09.03.2004
Ziméja | Inga Folkmane |~ |11.03.2004
TRIAL MODE - Click here for mome informaiion
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1.3 tehn ket valsts autocela PS8 sizsargiosia - 001 ha

ROBEZ0JOSAS ZEMES

A-A Jaunbérzes pagasta pasvaldiba

LR VID Zemgoles regjonais noddios Pasouma lipidss parvakdes
Marmectxas un fopogrofijas doia

Kontrokers £ | siowmane 21.08.2000

Mérmieks : Liepets 17.01.2000.

TRIAL MODE - Clack banis i munse edommution
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7. Foto atteli

Dzivojama maja 46680030139001

Dzivojama maja 46680030139001 Dzivojama maja 46680030139001

Majas iekStelpas Majas iekStelpas
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Garazas eka Garazas eka

8. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma TpaSumam badtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reéali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam pircéjam.

VertéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var mainities, aprékinata vértiba citad laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no darijjuma cenas.
Veértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

TpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2021.gada 03.maija.

Noveértéjamais ipaSums: Dika iela 5, Jaunbérze, Jaunbérzes pagasts, Dobeles novads. 13
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9. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteik8ana tiek piemeéroti $adi nozimigakie pienémumi:

Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt lidz darijumam tiek uzskatitds par
nebutiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atraSanas vieta.

Tpadums var tikt pardots tirgl un nepastav nekadi apgritinajumi darfjumam - TpaSuma tiesibu
mainai;

Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vertibu;

Vértéjamais objekts nav apKkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vértéjuma atskaité;

Vértéjamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas veértibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi pasniekiem.
Tpasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiSanai, ka arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaite, attiecinami tikai uz konkréto novertéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Ipaduma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma veértibu, un var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodém;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vertéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&josas grunts Tpatniba;

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, preciz€jumiem, izpétes materiadliem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasuititajs;

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértgjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vertibu;

Nekustama TpaSuma tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgrutinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem §ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Veértejums ir veikts atbilstosi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas étikas normam;

Vértejuma ieklautd informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproducét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas Iidzeklu
starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu vért&jumu
atskaiSu formu radiSanai.

Noveértéjamais ipaSums: Dika iela 5, Jaunbérze, Jaunbérzes pagasts, Dobeles novads. 14
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10. Apkaimes apraksts

Dobeles novada administrativais centrs ir Dobeles pilséta. Jauna Dobeles novada teritorijas platiba ir
889,7 km?, iedzivotaju skaits - 22 173 (péc 2016. gada datiem). Dobeles novada ieklaujas Dobeles
pilséeta un 10 pagasti -
Salaspi's| Annenieku, Auru, Bérzes,

N ; Bikstu,Dobeles, Jaunbérzes,

AR <¢ J oRgYe Krimidnu, Naudites, Penkules,
R s N [ E77 | : Zebrenes.

A SN > Jelgava | E67 Dobele ir pilséta Bérzes upes

X Dobele .~ g krastos Zemgalé, Dobeles

&
EJ 4 novada administrativais centrs.

?’ Kop§ 2009. gada 1. jdlija
\_—JJ\/\‘? P / Dobele ir novada
‘/ \J administrativais centrs. Dobele
Auce L P, jau izsenis zinama ka apdzivota
Jr . -
vieta Zemgales [dzenuma
rietumu mala, Bérzes upes
krastos. Pilsétas tiesibas Dobele ieguva 1917. gada, bet Dobeles vards rakstos minéts jau 1254. gada.
Klimats Seit ir viens no siltdkajiem un sausakajiem Latvija. Teritorijas lielums - 8 km?. Dobelene, Doblen,
[obneHtb - tie visi ir Dobeles vardi dazados laikos. Zemgales augliga zeme un rosiga tauta bija labi
pazistama sirotajiem un tirgotajiem, kuri biezi apmeklé€ja Lielupes grivu. Vikingi, lietuviesi, krievi, lbieSi
naca Saja zemeé postit, dedzinat zemgalu sétas un aizvest gusta laudis. Lai sargatu savu brivibu,
zemgalieSi mekléja sabiedrotos.Pienaca 1219. gads, kad notika pirmas nopietnas zemgalu sadursmes
ar vacu krustneSiem: zemgalu valdnieks Viestards cinijas ar brunas kaltiem viriem MezZotné. Zemgali
juta, ka vinu briviba tiek apdraudéta, bet krustnesi izjuta cienu par tik niknu pretoSanos.No 1236.-1250.
gadam Zemgalé valda relativs miers, bet nekas nav gala, jo paris gadus vélak sakas Zemgales daliana
starp Livonijas ordeni, Rigas arhibiskapu un Rigas domkapitulu. 1254. gada véstures dokumenta -
Zemgales daliS8anas akta - pirmo reizi rakstos tiek minéts Dobeles vards.Kop$ ta laika Dobeles vards
nav izzudis no véstures lappusém, lai art daudzas no tadm bijuSas sapju un asaru pilnas. Pari zemgalieSu
nedienam uzvirmojusi rosiba, panakumi un prieks: 1495. gada sakas baznicas celtnieciba, tai lidzas
veidojas tirgus laukums. 17. gadsimta, Hercoga Jékaba valdiSanas laika, uzce| kokzagétavu, darbojas
Udensdzirnavas, vilnas karstuve un etika daritava. 19. gadsimta izblvé dzelzcela ITniju Jelgava-Mazeiki-
Liepaja, 1870. gada Dobelé notiek pirmie Kurzemes dziesmu svétki. Pirma pasaules kara laika lielaka
dala Dobeles iedzivotaju dodas béglu gaitds. Dobele parmainus atrodas vacieSu, lielinieku un
bermontieSu rokas. 1917. gada Krievijas pagaidu valdiba pieskir Dobelei pilsétas tiesibas. 1925. gada
tiek apstiprinats pilsétas gerbonis, kura zZim&jums - sarkans lauks ar sudraba svitru valsts karoga
dalfjuma, pari tam slipi novietots zobens - simbolizé zemgalu varonigas cinas.Desmit gadus vélak notiek
3. Dobeles novada dziesmu svétki, kuru laika tiek ielikts pamatakmens télnieka Karla Zemdegas
veidotajam Dobeles atbrivo$anas piemineklim. Sim piemineklim nav lemts ilgs mazs - 1950. gada
padomju vara to iznicina uzspridzinot. V&l pirms tam, jo Tpa8i 1945. gada un 1949. gada, daudzi pilsétas
iedzivotaji tiek paklauti padomju reZima represijam un deportacijam. let gadu desmiti, mainas paaudzes
un tam Iidzi - Dobele, kamér pienak 1988. gada 18. novembris, kad, atziméjot Latvijas Republikas
proklamésanas gadadienu, virs Dobeles kultiras nama tiek pacelts sarkanbaltsarkanais karogs. 1996.
gada atklaj atjaunoto, nu jau par pilsétas simbolu kluvuso Dobeles atbrivoSanas pieminekli.
Citur Latvija un arT arzemés Dobeli atpazist saistiba ar lielakajam razotném: AS ,Dobeles dzirnavnieks",
SIA ,Tenax", AS Kimisko rapnicu ,Spodriba", SIA ,Baltic Candles" un nenoliedzami art ar Darzkopibas
institdtu, kuru tauta arvien sauc par UpiSa darzu, kaut arT jau desmitiem pavasaru tas saplaukst bez
sava kadreizéja saimnieka, selekcionara Pétera UpiSa. UpiSa darzs plasi pazistams ar Eiropa lielako
cerinu kolekciju. Maija beigas un jinija sakuma te sabrauc tikstoSiem tdristu, lai baudttu cerinziedu
krasu un smarzas burvibu.
L1dzigi ka daudzas Latvijas mazpilsétas, Dobelé ir vairakas izglitibas iestades: piecas visparizglitojosas
skolas, ieskaitot Dobeles Valsts gimnaziju, cetri bérnudarzi, Mazikas skola un Makslas skola,
Amatniecibas vidusskola un Pieaugu$o izglitibas un uznéméjdarbibas atbalsta centrs, Bérnu un
jaunieSu centrs u.c.

Avots: www.dobele.lv
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11. Tirgus analize

Tirgd ik pa laikam tiek piedavati labi un pieprasijumam atbilstoSi piedavajumi, pieprasitas atrasanas
vietas un par adekvatam cenam. Sadiem Tpasumiem ir attieciga pircéju kategorija, kas ir ieintereséta
Tpasumu iegadé. Tacu Sadu piedavajumu ir arkartigi maz. Joprojam ir diezgan daudz ir pardevéju, kas
savus TpaSumus joprojam mégina pardot par tirgus situacijai neatbilstosi augstam cenam.
Galvenie faktori, iegadajoties majoklis, ka art galvenie cenu noteicosie faktori ir:

- inzenierkomunikaciju esamiba;

- piebraucamo celu esamiba, to segums un kvalitate;

- nekustama 1pasSuma attalums no pilsétas centra;

- infrastruktdras objektu (skolas, bérnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri utt.) pieejamiba

un attalums;

- Odenstilpju, parku vai mezu tuvums;

- sabiedriska transporta tuvums un pieejamiba;

- kopé€jais €kas tehniskais, konstruktivais un apdares stavoklis.

Triju vai vairaku dzivoklu maju Dobeles novada pédéja gada laika nav saméra aktivs. Pédgjo divu
gadu laika ir notiku$i aptuveni 11 darTjumi ar triju vai vairaku dzivoklu majam, kuru TpaSuma sastava

ir zeme I1dz 2 ha. Galvenokart dartjumi notikusi Dobeles pilséta.
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12. Atrasanas vieta

Novértéjamais 1paSums atrodas Jaunbérzes ciemata
mala tuvu rlpnieciskas apbuves teritorijai
Pie TpaSuma var piekldt no Dika ielas pa vietéjas
nozimes piebraucamu celu. TieSais piebraucamais cel$
Sabiedriska transporta pieejamiba, ir sliktas kvalitates. Sabiedriska transporta kustibu
piekli$anas iespéjas: nodroSina autobusu kustibu marSruti. Tuvaka autobusu
pietura atrodas ciemata centrala dala netalu no
vértéjama 1pasuma
Tpaduma apkartni veido riipnieciska apbives teritorija
Apkartne, infrastruktira: un lauksaimnieciba izmantojama zeme. Ciemata
centrala dala ir nelieli infrastruktdru veidojosi objekti

Novietojums:

Vides tiriba: Bez bitiskiem piesarnojuma avotiem

13. Zemes gabala iss apraksts

Kadastra apziméjums 4668 003 0139

Zemes gabala platiba: 1600 m?2

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2021.

Zemes kadastrala veértiba: 1600,- EUR
Apgratinajumi: Netika konstatéti
Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem
Pieejamas komunikacijas: Elektriba
Konfiguracija: Cetrstira formas

Reljefs: Lidzens

Zonéjums un ta atbilstiba: Atbilst savrupmaju apbaves teritorijai
Drenaza un gruntsadeni: Nav informacijas

Riski (piem. applasana, erozija u.c.): Maz ticami

Uz zemes gabala esoSa apbuve: Divas dzivojamas majas
Noveértéjamais ipaSums: Dika iela 5, Jaunbérze, Jaunbérzes pagasts, Dobeles novads. 17
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Kadastra apziméjums

4668 003 0139

Zemes gabala platiba: 100 m?
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2021.
Zemes kadastrala veértiba: 47,- EUR

Apgratinajumi:

Aizsargjoslas teritorija gar autoce|u — 0,01 ha

Uzlabojumi:

Bez uzlabojumiem

Pieejamas komunikacijas:

Elektriba

Konfiguracija:

Cetrstira formas

Reljefs:

Lidzens

Zonéjums un ta atbilstiba:

Atbilst transporta lidzeklu garazu apbavei

Drenaza un gruntsudeni:

Nav informacijas

Riski (piem. applasana, erozija u.c.):

Maz ticami

Uz zemes gabala esoSa apbive:

Auto garaza
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14. Dzivojamas majas iss apraksts

Kadastra apziméjums:

46680030139 001

Stavu skaits eéka:

2

Ekspluatacija uzsakSanas gads:

1900

Ekspluatacija pienemsanas gads:

Kadastralas vertibas noteik§anas datums:

01.01.2021.

Ekas kadastrala vertiba:

13244,- EUR

Tehniskais stavoklis:

Loti slikts

Tehniskie parametri:

Baves apblves laukums:

232,9 m?

Bavtilpums:

1427 m3

Baves kopégja platiba:

325,2 m?

Arpuse & konstrukcijas:

Tehniskais stavoklis

Pamati:

Laukakmens Slikts

Arsienas:

Silikatkiegeli Loti slikts

Parsegumi:

Kokmateriali Loti slikts

Jumts:

Azbestcements Loti slikts

Ardurvis:

Koka Loti slikts

Logi:

Koka dubultramii Loti slikts

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure:

Krasns apkure

Elektriba:

Gaze:

Kanalizacija:

Vajstravu tikli:

Udens:

lekSeéjas apdares 1ss raksturojums:

Veértétaji nesniedz detalu telpu aprakstu, jo apskates datuma €kas iekStelpas ir |oti slita tehniska un
vizuala stavoklt, nepiecieSams kapitals remonts

Piezimes: Dzivojamas majas ar kad apz. 46680030139002 un garazas €kas detalizéts apraksts
netiek veikts, jo to atraSanas vértéjama objekta sastava batiski neietekmé nekustama TpaSuma tirgus

vértibu.
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15. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus daltbnieku spéku saméru, ka arf iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem [idzekliem,
nekustamo Tpasumu izmantojot atbilsto$i ta labdkajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmanto8anas veida bus visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka nekustama
TpaSuma pielietojums, kur$ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantosSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmanto$ana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmanto$anas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmanto$anas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecerégjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par paSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmantoSanas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir triju vai vairaku dzivoklu maja, jo Sis
izmantoSanas veids ir reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim TpaSuma veidam
visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam.

Nekustamais 1pasums tiek vértéts atbilstoSi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

16. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmeé ipasuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma veértibu:

e Ipadums atrodas ciemata mala

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:

e Uz zemes gabala eso8a éka ir |oti slikta stavokli
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21. leguta vertiba

Vértibas noteikSana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipaSuma tirgus vértiba noapalojot ir: 3700,- EUR
(Tris tukstosSi septini euro)

22. Neatkaribas apliecinajums

Ar S0 apliecinu:

Ka pilniga saskana ar manam zindSanam un parliectbu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbo$anas, ne atlidziba par 81 novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka 8is zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju étikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par $o ipasumu,
ne ar iesp€ja gut labumu no $adi novertéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilsto$i Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem Tpasumu
veértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka art veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un
viedokli par nekustama Tpasuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu. Veértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs:
(Guntars Pugejs, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 79)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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