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Riga, 2020. gada 10. janija
Reg. Nr.: V/20-2122

Par dzivokla ar adresi
Riga, Stires iela 2 — 86 novértéSanu

AS "Publisko aktivu parvalditajs Possessor"
Godatie uznémuma parstav;ji!
Péc Jasu pasitijuma esam veiku§i Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 23452-86 registréta
nekustama 1pasuma ar kadastra Nr. 0100 926 4959, ar adresi Riga, Stares iela 2 — 86 novértéSanu (turpmak
- vértéjamais objekts). Vertejamais objekts ir 1 — istabas dzivoklis kopmitnu tipa eka ar kopéjo platibu 17,7
m?2 un pie dzivokla TpaSuma piedero$as 177/33046 kopipaSuma domajamas dalas no daudzdzivok|u ékas ar
kadastra apziméjumu 0100 077 0079 001. Veértiba noteikta atbilstoSi apskates diena esoS$ajam vizuali
tehniskajam stavoklim.
VértéSanas uzdevums ir sniegt Pasatitajam slédzienu par vértéjama objekta tirgus vértibu, ar mérki izmantot
to iespéjamas pardoSanas cenas noteikSanai.
Vértéjums paredzéts pasititaja vajadzibam. Vertejums nedrikst tikt izmantots treSo personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju piekrisanas.
SIA "Latio" k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultdtu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka arT nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.
Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai vértéjama objekta apskates diend, 2020. gada 27. maija,
aprékinata vértéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 7 200 (septini tdkstosi divi simti eiro).

Saskana ar pasatitaja sniegto informaciju, dzivoklis ir iziréts. Ires ligums nav iesniegts. Nosakot
vértéjama objekta tirgus vértibu pienemts, ka nekustamais 1pasums ir brivs no ires ligumiem un
Tpasuma deklarétam personam.

Apskates laika konstatéts, ka novértéjamaja objekta ir veiktas nesaskanotas parbives. Apskatot
vértejamo objektu daba, vértétajs nekonstatéja parbiives ékas nesosajas konstrukcijas. Tirgus vértibas
aprékina ietvertas prognozéjamas izmaksas atbilstoSas dokumentacijas saskanosanai.

Ar cienu, Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priekSsédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
izsniegts sertifikats TpaSuma vértésanai Nr.3

Inese Dadeika-Pavlova
SIA "Latio" nekustama TpaSuma veértétaja
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.101

Artars Cimdars
SIA "Latio" majok|u vértéSanas specialists
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1. Galvena informacija par véertejumu

Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. Vérté8anas atskaite satur
galveno informaciju ar vértéjamo 1pasSumu, novietojuma atzimi karté, fotoattélus, dzivokla apskates protokolu,
tirgus vértibas aprékinus, vértibu definicijas un tirgus analizi, pienémumus un ierobezojosos faktorus, iesniegto
dokumentu kopijas (pielikums Nr.1), LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats (pielikums
Nr.2), ipaSumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats (pielikums Nr.3).

Tirgus vértibas aprékins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot pedéja laika pardotus / piedavatus [1dzigus dzivoklus.
Tirgus vértiba noteikta pamatojoties uz pieejamas informacijas analizi un vértéSanas objekta apsekoSanu daba.

2. Galvena informacija par nekustamo 1pasumu

Tpaguma tips : 1 —istaba ka atseviSks nekustamais TpaSums - dzivoklis, kas atrodas
kopmttnu tipa eka
Adrese: Riga, Stares iela 2 — 86

Kadastra Nr.:

0100 926 4959

Tpaduma tiesibas:

IpaSuma tiesibas uz vértgjamo Objektu ir registrétas Rigas pilsétas
Zemesgramatas nodalljuma Nr. 23452 - 86 un ir registrétas AS "Publisko
aktivu parvalditajs Possessor" varda. lpasuma tiesibas uz vértéjamo Objektu
pienemtas pamatojoties uz registrétajiem LR VZD datiem.

Ar daudzdzivoklu dzivojamo éku saistita zemes gabala (kadastra Nr. 0100
077 0079) Tpasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000005995 divam (treSajam) fiziskam personam.

Tres ligumi

Saskana ar pasiititaja sniegto informaciju, dzivoklis ir iziréts. Tres ligums nav
iesniegts. Nosakot vértéjama objekta tirgus vértibu pienemts, ka nekustamais
Tpasums ir brivs no Tres ligumiem un 1paSuma deklarétam personam.

Apgratinajumi:

Apgritinajumi LR VZD datos nav registréti.

Apkartne :

Vértéjamais objekts atrodas Rigas pilsétas dala llguciems, daudzstavu
daudzdzivoklu dzivojamo éku apbaves rajona. NodroSinajums ar sabiedrisko
transportu ir labs. Tuvakaja apkartné ir labi attistita pilsétas infrastruktdra un
tuvuma atrodas gan izglitibas, gan veselibas apripes iestades, partikas
lielveikals, atseviSki nelieli veikalini, DUS, un citi sadzives pakalpojumus
sniedzoSi uznémumi.

Dzivojamas ékas apraksts :

Vértejamais nekustamais 1pasSums atrodas 1980. gada (ekspluatacijas
uzsaksanas laiks) celtd piestdvu kopmitnu tipa maja, kura pienemta
ekspluatacija 2006. gada. Eka sastav no 188 dzivokliem, katra stava vida
atrodas gari gaiteni, kuri stiepjas visas majas garuma, gaitenu abos galos
atrodas koplietoSanas telpas — sanitaras telpas. KoplietoSanas telpas kopuma
ir daléji apmierino8a tehniska stavoklt, apdare ir praktiski pilniba nolietojusies,
redzami atsegti tddens apgades un kanalizacijas caurulvadu tikli — eka
izveidota alternativa ddens apgades un kanalizacijas sistéma, kurai
iespéjams pieslégties par atseviSku samaksu. KoplietoSanas tualetés atrodas
vairaki klozetpodi, kas savstarpéji norobezoti ar koka konstrukcijas
starpsienam. KoplietoSanas virtuves (tas kuras veértétajam tik nodroSinata
iekluSana) ir bez virtuves aprikojuma.

Nekustama ipasuma ar adresi Riga, Stares iela 2 — 86 novértéjums
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Saskana ar TpaSuma parvaldnieka sniegto informaciju dzivojama maja kop$
2011. gada maija nav nodroS$inats centralizéta ddensvada un kanalizacijas
pakalpojums. Kanalizacijas notekddeni tiek uzkrati kanalizacijas akas un tiek
izvesti izmantojot asenizatora pakalpojumus vairakas reizes nedéla;
Kanalizacijas pakalpojums ir nodroSinatas koplietoSanas telpas.

Savukart dzeramais tdens tiek piegadats ar cisternam, ko piegada juridiska
persona.

Dzivojamad maja nav nodroSinds centrala apkures sistéma. Telpu
apkurinaSanai lielakoties tiek izmantoti elektriskie konvektora tipa sildtaji.
Centralizéto kumunikaciju nodroSinajuma trikums ievérojami palielina katra
TpasSuma apsaimniekoSanas izmaksas.

Dzivokla apraksts :

Dzivoklis atrodas 5-stavu €kas 3. stava. leeja kapnu telpa paredzéta no
Stares ielas puses. Dzivoklis ir vienpusgji izgaismots, tam ir tikai viens logs.
DzivoklT ir uzsakti remonta darbi, ir maintta elektroinstalacija un uz sienam
samontétas rigipSa plaksnes. NepiecieSami papildus finansu lidzekli remonta
darbu pabeigSanai (dekorativas apdares izveidei).

Parbives:

Dzivokla planojums neatbilst iesniegtajam LR VZD stava planam — dzivokit
izbOvéta neliela starpsiena

Apskatot vértéjamo objektu daba, vértétajs nekonstatéja parbives €kas
nesosSajas konstrukcijas. Tirgus vértibas aprékina ietvertas prognozéjamas
izmaksas atbilsto8as dokumentacijas saskanosanai.

Tirgus vertibu ietekméjosie
faktori:

Pozitivie:

« Apkartné ir saméra labi attistita pilsétas infrastruktdra;

Negativie:

» Dzivokla Tpadums sastav no vienas dzivojamas istabas;

«  Ekai nav nodro$inati centralie kanalizacijas, Gdens apgades un centralas
apkures komunikaciju pieslégumi.

+ Ekas tips neatbilst galvenajam tirgus pieprasijuma tendencém;

« Dzivoklim nav artelpas;

+ Ipasuma sastava nav domajamas dalas no zemesgabala;

+ Ekanav lifta;

» Daudzdzivoklu dzivojama éka ir celta padomju gados, ar tam laikam
raksturigiem planojuma un bavniecibas tehnologiju ierobeZojumiem;

« NepiecieSami papildus finanSu Iidzekli remonta darbu pabeigSanai
(dekorativas apdares izveidei).

Vértéjuma izmantotie
dokumenti

Izdrukas no VZD Kadastra Registra,
Ekas stava plans

Tpasie piengmumi:

Tirgus vértiba noteikta pienemot, ka nekustamais Tpasums ir brivs no Tres
[lgumiem un TpaSuma deklarétam personam.

Pieneémumi

Nekustama ipasuma ar adresi Riga, Stares iela 2 — 86 novértéjums
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3. Veértésanas objekta novietojums karté

Avots: ©Karsu izdevnieciba Jana séta

Nekustama ipasuma ar adresi Riga, Stiires iela 2 — 86 novértéjums 5
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4. Vertesanas objekta fotoatteli

Dzivojamas ékas fasades dala

Koplietosanas telpas — gaitenis ékas 1. stava Koplietosanas telpas — gaitenis ékas 3. stava
ey Y

Koplietosanas telpa (tualetes) Tualete Koplietosanas telpa — sanitara telpa (dusas)

Nekustama ipasuma ar adresi Riga, Stiires iela 2 — 86 novértéjums 6
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Koplietosanas telpas — gaitenis ékas 1. stava Koplietosanas telpas — gaitenis ékas 3. stava

Patvaligi izbavéta starpsiena leejas durvis

Nekustama ipasuma ar adresi Riga, Stiires iela 2 — 86 novértéjums
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5. Dzivokla apskates protokols

Ekas sérija/konstrukcijas : Kopmitnu tipa kiegelu mara éka

Ekas ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1980. Adrese
1 - istabu skaits 3

1 - izolétu (necaurstaigajamu) istabu skaits 5

17,7 - dzivokla kopéja platiba, m? 17,7

Telpu iekséjas apdares raksturojums

Apskates datums 27.05.2020.

R1ga, Stires iela 2 — 86

- dzivoklis atrodas (stava)
- majai ir (stavi)

- dzivokla iekstelpu platiba, m?2

Materiali Stavoklis
Gridas bez apdares (izlidzinatas) remonta stadija
Sienas daléji klatas ar rigipsa plaksném, bez apdares remonta stadija
Griesti klatas ar rigip$a plaksném, bez apdares; remonta stadija
Logi Stikla pake$u logi PVC konstrukcijas ramjos un vértnés labs
Durvis Metala un koka konstrukcijas labs

Inzeniertehniskas komunikacijas:
» pieslegums centralizétiem elektroapgades tikliem.
e Elektriska apkure

Ekas un dzivokla tehniska stavokla raksturojums
Dzivoklt ir uzsakti remonta darbi, ir mainita elektroinstalacija un uz sienam samontétas rigip$a plaksnes.
NepiecieSami papildus finansu Itdzekli remonta darbu pabeig8anai (dekorativas apdares izveidei).

Dzivokla planojums neatbilst iesniegtajam LR VZD stava planam — dzivoklt izbavéta neliela starpsiena
Apskatot vértéjamo objektu daba, vertétdjs nekonstatéja parblves ékas nesoSajas konstrukcijas. Tirgus
vértibas aprékina ietvertas prognozéjamas izmaksas atbilstoSas dokumentacijas saskanosanai.

EsoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam, piemérots lietoSanai péc papildus finansu
lldzeklu ieguldi8anas remonta darbu pabeig8anai

Dzivokla apskati daba veica
SIA “Latio” vértéS8anas nodalas specialists

Nekustama ipasuma ar adresi Riga, Stares iela 2 — 86 novértéjums
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6. Tirgus vertibas aprekins ar tirgus pieeju

Adrese Stur_es iela Stﬂrias iela Stﬂrias iela Stﬂr_es iela StUres_iela 2
2, Riga 2, Riga 2, Riga 2, Riga - 86, Riga
Pardots/Piedavats pardots pardots pardots piedavajums
2020. 2019. 2018.
P/P laiks - ménesis, gads janvaris oktobris februaris 2020. maijs
kopmitnu kopmitnu kopmitnu kopmitnu kopmitnu
Projekts (sérija) tipa mara tipa mara tipa mara tipa mara tipa mara
éka (1980) éka (1980) éka (1980) éka (1980) éka (1980)
Istabu skaits 1 1 1 1 1
Stavs (kur$ no cik) 2no5 3no5 2no5 5no05 3no5
Dzivokla tehniskais stavoklis (no1 Iidz 10) 2 7 2 7 4
Dzivokla tehniska stavokla raksturojums dalgji daleji daléji
apmierino$s | labs apmierino$s | labs remontéts
Ekas tehniskais stavoklis apmierino$s | apmierino$s | apmierinogs | apmierino$s | apmierinoss
Zemes kopipaSuma domajamas dalas nav nav nav nav nav
leblvétas virtuves mébeles, iekartas nav mébeléts nav mébeléts nav
Cits
Dzivokla cena, EUR 7,000 9,000 5,000 8,400
Dzivokla kopéja platiba, m? 17.6 17.6 17.8 17.0 17.7
Dzivokla ieks$telpu platiba, m? 17.6 17.6 17.8 17.0 17.7
Cena, EUR/m? 398 511 281 494
Pardo$anas cenas korigésana, ievérojot
dartjuma apstaklus 0% 0% 0% -5%
Pardo$anas cenas korigésana, ievérojot
izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokIt 0% 0% 10% 0%
Korigéta pardos$anas cena, EUR 7,000 9,000 5,500 7,980
Korigéta 1/m?pardo$anas cena, EUR 398 511 309 469
Projekts (sérija)
Platiba
Atrasanas vieta pilséta
Izvietojums €ka 5%
Dzivokla tehniska stavokla raksturojums 10% -10% 10% -10%
Planojums
Ekas tehniskais stavoklis, celdanas gads
Zemes kopipaSuma domajamas dalas
Jauni elektribas komunikaciju fikli dzivoklt 3% 3% 3% 3%
Aprikojums, ieblvétas mébeles -3% -3%
Cits -5% -5% -5% -5%
Kopéja korekcija, % 8% -15% 8% -10%
Dzivokla 1 m? korigéta cena, EUR 429 434 334 421
Vidéja m? cena uz iekstelpu platibu, EUR 405
Vidéja m? cena uz kopéjo platibu, EUR 405

Dzivokla tirgus vértiba, EUR

7,162

Dzivokla tirgus vértiba noapalojot, EUR

7,200

Salidzinamo objektu precizas adreses netiek uzraditas, bet tas ir SIA Latio riciba.

Nekustama ipasuma ar adresi Riga, Stares iela 2 — 86 novértéjums
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7. Tirgus analize

Riga

2019. gada popularakaja sludindjumu portala tika publicéti ap 20 tdkst. dzivoklu pardoSanas piedavajumu
Riga. Puse no tiem bija dzivokli sérijveida majas, paréjie — pirmskara laika projektos (20%) un jaunajos
projektos (30%). Popularakie sérijveida projekti bija: lietuvieSu projekts (21% piedavajumu), Hrus€ova laika
projekts (16%), 602. sérijas projekts (15%) un specprojekts (17%). Citas sérijveida projektu majas bija
ievérojami mazaks dzivok|u piedavajums: 119. sérijas projektd — 7%, mazgimenu projekta — 6%, 467. sérijas
projekta — 4%, 103. sérijas projektd — 4%, 104. sérijas un ¢ehu projekta — abos pa 2%.

Kopuma publicéti 75% sludinajumi par dzivoklu pardoSanu Daugavas labaja krasta. Visvairak dzivok|u
piedavajumu bija $adas apkaimés: centrs (28%), Purvciems (10%), Kengarags (7%), Plavnieki (5%), Imanta
(6%) un Agenskalns (5%).

21% sludinajumu tika piedavats iegadaties dzivokli 2. stava, 19% sludinajumu — 1. stava un 17% - 3. stava.
Sludinajumi, kuros piedava dzivokli 6. un augstaka stava ir 14%. Augstakas cenas ir sérijveida dzivokliem, kas
atrodas virs piekta stava (cena ir 5% virs vidéjas sérijveida dzivoklu cenas). Tresa un ceturta stava dzivoklis ir
aptuveni 3% virs vidéjas sérijveida dzivokla cenas, un 2 stava dzivokli par 1% virs vidéjas. Piekta stava dzivokli
ir par 1% letaki neka videja cena, bet pirma stava dzivokli tiek piedavati par 10% letaki.

Parskatd minétais Daugavas labais un kreisais krasts, ka arT mikrorajoni tiek definéti bez pilsétas centra,
Skanstes, Kipsalas un MeZaparka apkaimes. Daugavas labaja krasta ietilpst, piemé&ram, Purvciems,
Kengarags, Vecmilgravis, bet kreisais krasts ietver Agenskalnu, Ziepniekkalnu, Imantu un Bolderaju.
AtbilstoSi sludinajumiem, sérijveida dzivoklu vidéja piedavajuma cena mikrorajonos bija 950 EUR/m? (labaja
Daugavas krasta 950 EUR/m?, kreisaja — 960 EUR/m?). Dargakie mikrorajoni, atbilstoSi piedavajumam, ir:
Teika (1 120 EUR/m2), Agenskalna (1 180 EUR/m?2), éampéteris-PIeskodéle (1 000 EUR/m?3) un Purvciems
(1 000 EUR/m?2).

Turpmak parskata minéta informacija ir balstita uz Zemesgramata registrétajiem datiem (ja nav minéts citadak).
Latvija dzivoklu dartjumu skaits 2019. gada pieauga par 2%, sasniedzot 21 228 darfjumus.

Péc divu gadu krituma, dzivok|u TpaSumu darfjumu skaits Riga 2019. gada pieauga par 7% (sasniedzot 9 850
dartjumus). Kopa darijumu summa pieauga par 14% (sasniedzot 583,6 milj. EUR). Joprojam pieprasrtakie ir 2
istabu dzivokli (42% no visiem pardevumiem). DarTjumi ar vienas istabas dzivokliem notika 28% gadijumu, bet
3 istabu dzivokliem — 23%. Vidéjas pieprasitakas platibas ir 36-61 m2.

80% darfjumu notika Rigas mikrorajonos (30% — kreisaja Daugavas krasta, un 50% — labaja krasta).
Mikrorajonos, kas atrodas abos Daugavas krastos, darfjumu skaits pieauga par 12%, atskirtba no pilsétas
centra, kur darfjumu skaits samazinajas par 11%. Dartjumu skaits MeZaparka, Kipsala, Jaunciema, SuZos,
Salas un Trisciema samazinajas no 84 Iidz 80 darfjumiem. Arpus centra lielakais darfjumu skaits registréts
Purvciema (12%), Imanta (9%), Teika (8%), Kengaraga (8%) un Plavniekos (7%).

Sérijveida dzivokli

Dartjumu skaits ar sérijveida dzivokliem samazinajas par 2%. Daugavas labaja krasta notika 3 160 dartjumi ar
dzivoklu TpaSumiem (par 1% vairak neka 2018. gada), kreisaja krastd — 1 740 darijumi (arT par 1% vairak).
Kopéjo samazinajumu izraisija pilsétas centra darijjumu aktivitates kritums, kur darfjumu skaits samazinajas
aptuveni par 35%. Kreisa krasta pieprasitdkas apkaimes, kuras registréts visvairak dartjumu, ir Imanta,
Ziepniekkalns, liguciems un Agenskalns, savukart labaja krasta — Purvciems, Kengarags, Plavnieki, Jugla un
Teika. Dartjumi visbiezak (57% gadijumu) notikusi ar dzivokliem 602. sérijas, Hru8€ova laika, LietuvieSu
projekta majas. So sériju dzivokli visvairak tiek piedavati sludinajumu portalos. Kopé&ja darjjumu summa,
palielinoties par 3%, veidoja 200,7 milj. EUR.

Pirktakie bija 2 istabu dzivokli (45%), 1 istabas dzivoklus iegadajas 28% gadijumu, 3 istabu — 23%.
Pieprasttakas platibas mikrorajonu sérijveida dzivoklos bija 35-56 m2.

Gada laika serijveida dzivok|u vidéja cena pieauga par 3%.

Nekustama ipasuma ar adresi Riga, Stares iela 2 — 86 novértéjums 10
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Veértétajiem ir zinams, ka Rigas pilséta pastav vairakas pagajusa gadsimta vida celtas kopmitnu tipa ékas
dazadas pilsétas dalas un tajas ar saméra lielu regularitati notiek darfjumi -pédéja gada laika Rigas pilséta
registréti aptuveni 120 darijumi ar $ada veida dzivokliem, tacu nevar uzskatit ka dzivokli kopmitnu tipa ékas
atbilstu pieprasijuma visparéjam tendencém. Nereti dzivokli $adas majas tiek iegadati ar noltku gat pelnu no
iziréSanas. Rigas centram tuvakajas un popularakajas atraSanas vietas §ada tipa dzivokla cena var parsniegt
20 000, ta¢u ar nosacijumu, ka dzivoklis ir remontéts un tam ir pieejamas pilsétas centralas komunikacijas
pietieko8a apjoma. Vairuma gadijumu $adu dzivoklu darfjumu cenas ir aptuveni 7 000 — 10 000 eiro robezas,
jo 8ada tipa dzivokli visbiezak ir nolaistu un ir salidzino$i slikta tehniska stavoklr.

Nemot véra inZeniertehnisko tiklu nodrosinajumu &ka, kura atrodas vértéjamais Objekts, dzivokli taja ir ar krietni
zemaku cenu un likviditati neka lidzigi pasumi tirgd, par to liecina ar oficialajos registros registrétas pardevumu
summas, un salidzinoSi pieejama cenu limenT esoSais piedavajums. Veértétajiem nav zinami darijumi no citam
ékam, kuras nebdtu nodrosinata apkure, tdens apgade vai kanalizacija, lidz ar to vértétaji veicot aprékinus
vadijusies no darfjumiem, kas notiku$i vérteéjama Objekta adresé Riga, Stires iela 2.

AtbilstoSi paSreiz€jai arkartas situacijai valstt un globalaja telpa, kas noteikta saistiba ar coronavirusa "Covid-
19" pandémijas ierobezosanu, kopéjas ekonomikas attistibas un izaugsmes prognozes ir nenoteiktas, ekspertu
viedokli krasi atSkiras. Sada situacija pieprasijums péc nekustama Tpasuma Tsa un vid&ja termina var
samazinaties.

VérSam Jasu uzmanibu, ka vértéSana $adas nenoteiktibas apstaklos ir saistita ar paaugstinatu vértétaja ka
profesionala pieredzes, mainigas tirgus situacijas izpratnes un vértéjama objekta ilgtermina likviditates
prognozes ieklauSanu vértibas aprekina. Vertéjot maksligi samazinata pieprasijuma tirgus apstaklos, liela méra
tiek izmantoti salidzinamie tirgus indikatori kadi tie bija pirms arkartas situacijas ietekmes.

éajé vértéjuma ir izmantoti tirgus salidzinamie indikatori (salidzinamie pardoSanas darijumi), kadi tie bija lidz
arkartas situacijas ievieSanai valstt 2020. gada 12. marta un aktuali piedavajumi. Vértétaju skatijuma, arkartas
situacijas radita ietekme vértéSanas datuma varétu radit iespéjamas pardodanas cenas izmainas, tomér kops
arkartas situacijas izsludinasanas valstt ir pagajis parak Tss laiks, lai bitiski korigétu eso$os vértéjumus un Iidz
faktiski konstatéjamam tirgus datu izmainam, $adas vértibu izmainu korekcijas netiek veiktas. Vértétaju
skatfjuma pieprasijumam péc nekustama Tpasuma ilgtermina ir jaatjaunojas. lzsludinatas arkartas situacijas
ietekme uz tirgu bis saprotama péc tas beigam, kad tirgl bds pieejami dati par arkartas situacijas ietekmeé
notiku8ajiem dartfjumiem, tadél rekomendéjam péc arkartas situacijas beigdm veikt vértéjama objekta
parvértésSanu.

Vértéjamajam objektam var tikt prognozéta vide€ja likviditate, Sada tipa 1paSumi ir pieprastti savas zemas cenas
del, tacu likviditati samazina apstaklis, ka dzivojama éka netiek nodrosinati lielaka dala komunalo pakalpojumu.
Atbilstosi vertétaju riciba esosai informacijai par salidzinamu dzivoklu ekspoziciju tirgd, par noteikto tirgus
vertibu Sadu objektu briva tirgd bdtu iespéjams pardot aptuveni 6 ménesu laika. lerobeZotas ekspozicijas
(aptuveni 3 ménesi) apstaklos piedavajuma cenas samazinajums varétu bat aptuveni 20% no tirgus vértibas.
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8. Vertejuma pielietoto terminu definicijas

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. /LVS 401-2013/
Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardo$ana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglstama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata iegastamo cenu. Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétd dartjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardoSana” ir aktiva atsavinadanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/
Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka visiesp&jamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultdta novértéjama ipasuma
vértiba bis visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams 1pasuma izmantoSanas veids nevar bt
uzskatams par efektivako.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja - ar tirgus (salidzinamo dartfjumu) pieeju tiek iegats vértibas indikators,
kura pamata ir vérteéjama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums.
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9. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

» Tiek pienemts, ka vérteéjamais objekts nav apgratinats ar hipotekam, aiznémumiem, apkilajumiem un citam
finansialam saistibam, tam nav uzlikts atsavinaSanas aizliegums un par to nav strids, ja vien tas nav
speciali atziméts novértéjuma.

+ Tiek pienemts, ka vértéjama objekta likumigo piedertbu un platibu apliecinosi dokumenti atbilst patiesibai.

» Tiek pienemts, ka nav rakstisku vieno$anos vai ires / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu. Ja pastav kada
neuzradita vienoSanas vai Tres ligums, tad noteikta vértiba var batiski atskirties.

» Tiek pienemts, ka vértéjamais objekts atsavinasanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli
un ir brivs no 1paSuma deklarétam personam.

» Tiek uzskatits, ka vérteéjamais objekits nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas.

» Informacija, kas iegdta no citdm personam un ir izmantojama veértéjuma, ir pienemta par ticamu, tacu
vértétaji neuznemas atbildibu par is informacijas precizitati un tas ticamibu.

» Vertétajiem nav pienakums sniegt apliecinajumu tiesa vai citas institicijas, saistiba ar So vértéjumu,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriekSéja vienosanas.

« Saja vertejuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar noldku,
radit pilnigaku priekSstatu par vértéjamo objektu, vértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

» Veértéjumu nav atlauts kopét vai publicét, ka art tas nevar tikt lietots citiem noltkiem ka vértéjuma uzdevuma
teikts, bez iepriek§€jas vertétaju un pasnieka rakstveida piekrisanas.

» Vertejuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieS8ams iesniegt vertétaju sertifikacijas
vai uznémuma sertifikacijas vajadzibam, ka art vértéjuma kvalitates parbaudei stridus jautdjumu gadijuma.

» Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secindjumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru l1dzeklos bez iepriek$g&jas rakstiskas vienodanas.

» Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts un konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu TpaSuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

» Tiek pienemts, ka inZeniertehnisko komunikaciju izbave/pieslégumi, ir veikti LR Likumos noteiktaja kartiba,
ja vertéjuma nav atrunats citadi.

» Vertéjuma ieklauti fakti vértéSanas bridi, bet ne pagatné vai nakotné.

»  Visi pienémumi un apreékini, kas lietoti Saja vértéjuma, attiecas vien uz konkréto dokumentu un nav lietojami
atrauti no ta konteksta.
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Ekranizdruka

https.//www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
01009264959 - 4400 23452 Riga
Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs: 86
Nekustama ipasuma novértgjums kadastra (EUR): 4400
Kopplatiba: 17.70
Platibas mérvieniba: m?2

lof 2

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese Kadastrala vértiba (EUR)
01000770079001076 Stdres iela 2 - 86, Riga, LV-1055 3117

Kadastrala vértiba (EUR): 3117

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2020

Nosaukums: Dzivoklis

LietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivokJu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 3

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 23.03.2001

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

17.7

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

17.7

Dzivok]u platiba (kv.m.):

17.7

Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.):

._.
N
N

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

DzivokJu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

oO|lo|lo|jo|o|jo|o|o

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

veids Stavs

Augstums
Nosaukums (m)

Mazakais Lielakais Platiba Ekspluatacija
augstums | augstums (kv.m.) pienemsanas
(m) (m) 7| gads(-)

09-Jun-20, 20:05



Ekranizdruka https.//www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

Dzivojama -
C L el e 2 |z |wr |

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade

Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas

Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala FSO
Stdres iela 2, Riga, B
01000770079001 LV-1055 1282.86 177/33046
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas ipaéuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
A - A Krisjana Valdemara
AS "Publisko aktivu juridiska ; R,
40003192154 parvalditajs Possessor" 1/1 persona 01009264959 Le\lﬁli’bll,Onga,
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Léemuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 07.04.2020 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

20of 2 09-Jun-20, 20:05
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

104
Inese Dadeilia-Suvlova

virds, uzvards

030480-412750

personas kods

Nekuslama ipasuma verlesana

[ |
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2006. W?& decemboa

datums

Sertifikats piedkirts

2017, We& decembrii

datums

Sertifikats derigs lidz

2022, gﬂda/ 98. decembrim
dat

. . J’
Dainiy Tunsts
LIVA Vertetaju
sertifikacijas biroja
direktors
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lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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2008
# wj¢ LATVIJAS

N m irasumMu
r 4
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipasuma vertesana

Nr. (5)

lzsniegts

SSA «Latio»

firma

Registracijas Nr. 4/70(?0()0(?4(?

Darbiba sertificéta no

2 )OS, qm/(z 4 .s‘c%/J(eﬂféﬂa-
datums

Sertifikats izsniegts

2078, gada 10._scptembri
datums

Sertifikats derigs lidz

2028. gada 10. septembrimn
datums

M,/?///aé?

7" AKandele AR, Wz /S V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja - e iy LIVA valdes priek&sédétajs
vaditaja

Sertilikdls izsnieats saskand ar LIVA 07.06.2018. Noteikumiom
*Par komersanty darbibas uzraudzibas un kentroles karlibu ipaumu vérlésand”
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