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Nekustamie ipasumi

Riga, 2021. gada 23.augusta
Reg. Nr. V/21-3259

Par dzivokla ar adresi
Jelgavas novads, Platones pagasts, "Péteri" - 5, novertéSanu

als "Publisko aktivu parvalditajs Possessor"
Cienttas damas un godatie kungi!
Péec JUsu pasitijuma esam veikuSi Platones pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000405907 - 5
registréta nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 54709000259, ar adresi Jelgavas novads, Platones pagasts,
"Péteri"” - 5, novértéSanu (turpmak - vértéjamais objekts). Vértéjamais objekts ir 2 - istabu dzivoklis ar
kopéjo plattbu 49,9 m? un pie dzivokla Tpasuma piederosas 4990/40310 kopipasuma domajamas dalas no
bives (kadastra apziméjums 54700040064001) un zemes (kadastra apzimé&jums 54700040064).
VeértéSanas uzdevums ir sniegt Pasititajam slédzienu par vértéjama objekta tirgus véertibu.
Vértéjums paredzéts pasititdja vajadzibam informativiem noldkiem. Vértéjums nedrikst tikt izmantots treSo
personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju piekriSanas.
SIA "LATIO" k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultatu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne pasreiz€jas, ne arT perspektivas personigas un materialas
intereses veértéjamaja objekta, ka arf nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.
Daram Jums zindmu, ka atbilstoSi tirgus situacijai, 2021. gada 19.augusta, aprékinata vértéjama objekta:
tirgus vértiba ir EUR 600 (sesi simti eiro).

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "LATIO" valdes priekS§sédétajs

LTVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
TpaSuma vértéSanai Nr.3

Ingars Karklins
SIA "LATIO" nekustama TpaSuma vertétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.129

llze Rédere
SIA "LATIO" vértéSanas specialiste
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Nekustamie ipasumi

1. Galvena informacija par véertéjumu

Vérteéjums sagatavots saskana ar VeértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas atskaite satur galveno

informaciju ar vértéjamo 1pasumu, novietojuma atzimi karté, fotoattélus, dzivokla apskates protokolu, tirgus vértibas

aprékinus, vértibu definicijas un tirgus analizi, pienémumus un ierobeZojoSos faktorus, iesniegto dokumentu kopijas

(pielikums Nr.1), LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats (pielikums Nr.2), TpaSumu vertétaja

profesionalas kvalifikacijas sertifikats (pielikums Nr.3).

Tirgus vértibas apréekins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot pédéja laika pardotus / piedavatus [tdzigus dzivoklus. Tirgus

vértiba noteikta pamatojoties uz pieejamas informacijas analizi un vértéSanas objekta apsekoSanu daba.

2. Galvena informacija par nekustamo ipasumu

Tpasuma tips :

2 - istabu dzivoklis, k& dzivokla TpaSums

Adrese:

Jelgavas novads, Platones pagasts, "Péteri" - 5

Kadastra Nr:

54709000259

Ipasuma tiesibas:

Platones pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000405907 — 5 ir registrétas Latvijas
valsts AS "Publisko aktivu parvalditajs Possessor", redistracijas numurs 40003192154,

Apgratinajumi:

Zemesgramata nav registréti ,citi apgratinajumi vertétajiem nav zinami.

Apkartne :

Objekts atrodas Jelgavas novada, Platones pagasta, netalu no autocela A8 Riga-Jelgava-
Lietuvas robeza (~1km). Saja novada dala nekustama Tpaguma tirgus ir loti pasivs. Apkartéja
apbiive —atseviski stavosas lauku viensétas, dazas daudzdzivoklu majas, lauksaimnieciba
izmantojamo zemju platibas. Lidz Platones centram ~ 2km, [idz Vircavas centram ~3km.
Satiksmes nodrosinajums — apmierino$s. Lidz tuvakajai sabiedriska transporta pietura ~
50m. Viss infrastruktdras nodroSinajums-pagasta parvalde, vidusskola, kultdras nams,
gimenes arsta prakse, bibliotéka, pasta nodala, vairaki veikali atrodas Eleja (~14km) vai
Jelgavas pilséta (~16km)

Dzivokla apraksts :

Dzivoklis atrodas 2 stavu ékas 2. stava. Vertétajiem netika iesniegta dzivokla Tehniskas
inventarizacijas lieta, [1dz ar ko vértétajiem nebija iespéjams identificét dzivokla izvietojumu
daudzdzivoklu éka. Dzivokla izvietojums €ka saskand ar pasdtitaja parstavja sniegto
informaciju. Apskates diena konstatéts, ka daudzdzivoklu maja ir degusi. KoplietoSanas
telpas un dzivokla ieksStelpas ar batisku nolietojumu. Visur redzamas ugunsgréka sekas.
Dzivoklis daléji bez griestu konstrukcijas — atsegta jumta konstrukcija. Bojata jumta
konstrukcija, kas apsekoSanas diena tiek labota.

Apsekojot dzivojamo éku, kurd atrodas vértéSanas objekts, vértétdjs konstatéja, ka ta
kopuma ir nosaciti apmierino8a tehniska stavokli. Silikatkiegelu mara, daudzdzivoklu —
édnicas eka. Ekas jumta konstrukcija ir degusi. Apseko$anas diena notiek remontdarbi. Tiek
atjaunota jumta konstrukcija, maréts jauns silikatkiegelu dimenis. Ekas fasades ir dalgji

siltinatas un apmestas ar dekorativo apmetumu. NomainTtas ieejas durvis €ka.

Parbaves:

Veértétajiem netika iesniegts telpu grupas plans. Telpu planojums atbilst VZD Kadastra
parlika telpu eksplikacijas datiem.

Nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas novads, Platones pagasts, “Péteri”-5, novértéjums
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Tirgus vertibu

ietekméjosie faktor : Pozitivie:

Tpasuma sastava ir domajamas dalas no zemesgabala;
Pieejams sabiedriskais transports;

Zemi komunalie maksajumi.

Negativie:

Nepietiekams infrastruktiras nodro$inajums;

Dzivokla telpu planojums;

pazimém (péc ugunsgréka) ;
Atrodas saméra talu no republikas pilsétam;
Krasns apkure;

Sanmezgli koplietoSanas kapnu telpa.

Ekas kapnu telpa, dzivokla iektelpas slikta tehniska stavokli, ar batiskam nolietojuma

Vértéjum§ izmantotie Zemesgramatas nodaltljuma izdruka;
dokumenti:

LR VZD Kadastra izdruka
Pienémumi

Tpasie pienémumi

Nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas novads, Platones pagasts, “Péteri”-5, novértéjums
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3. Vertesanas objekta novietojums karté
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4. Vertésanas objekta fotoattéeli

Dzivojamas ékas fasade

Kapnutelpa

Koplieto$anas koridors leejas durvis dzivokIt Koplieto$anas koridors

Telpa Nr.1 virtuve Telpa Nr. 2, istaba Telpa Nr.3, istaba

Nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas novads, Platones pagasts, “Péteri”-5, novértéjums
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Koplieto$anas tualete KoplietoSanas vannas istaba Piebraucamais cel$

Nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas novads, Platones pagasts, “Péteri”-5, novértéjums
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5. Dzivokla apskates protokols

Ekas tips (sérija) : Vairaku dzivok]u kiegelu &ka ar labiericibu Apskates datums 18.08.2021.

telpam koplieto§anas telpas

Ekas ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1959. Adrese Jelgavas novads, Platones pagasts,
“Péteri”-5

2 - istabu skaits 2 - dzivoklis atrodas (stava)

1 - izolétu (necaurstaigajamu) istabu skaits 2 - majai ir (stavi)

49,9 - dzivokla kopéja platiba, m? 49,9 - dzivokla iekstelpu platiba, m?

Dzivokla visparéjais raksturojums Ekas visparéjais raksturojums

X - dzivoklis atrodas ekas vida - - lifts

- - €kas start - - kapnu telpa ir slédzama

- - auksta Gdens padeve - - gaitenis stava ir sledzams

- - siltd Gdens padeve - - dzivoklim ir metala durvis

Transporta marsruti: Autobusi. Tuvuma atrodas starppilsétu autobusu pietura

Telpu iekséjas apdares raksturojums

Materiali Stavoklis
Gridas Bez apdares/krasoti gridas déli - péc ugunsgréka loti slikts
Sienas Bez apdares — péc ugunsgréka loti slikts
Griesti Bez apdares, atsegta jumta konstrukcija — péc ugunsgréka -
Logi Koka konstrukciju vértnes, bez stikliem loti slikts
Durvis Ardurvis —koka konstrukcijas slikts
lekSdurvis — nav

Inzeniertehniskas komunikacijas:
e piesléegums centralizétas elektroapgades tikliem; e apkure-malkas krasnis.
e (Udens-pieslegums centralizétiem pagasta tikliem

(ekai);
Cits aprikojums /iekartas:

e nav.
Dzivokla tehniska stavokla raksturojums
Apsekojot dzivojamo €ku, kurd atrodas vértéSanas objekts, vértétadjs konstatéja, ka ta kopuma ir nosaciti apmierino$a
tehniska stavokii. Eka ir celta 1959.gada, silikatkiegelu mara, daudzdzivoklu — &édnicas eka. Apskates diena édnicas telpas
netiek izmantotas édnicas vajadzibam. Ekas jumta konstrukcija ir degusi. Apseko$anas diena notiek remontdarbi. Tiek
atjaunota jumta konstrukcija, maréts jauns silikatkiegelu dimenis. Ekas fasades ir dalgji siltinatas un apmestas ar
dekorativo apmetumu. Nomainttas ieejas durvis éka.
Vértétajiem netika iesniegta dzivokla Tehniskas inventarizacijas lieta, I1dz ar ko vértétajiem nebija iespéjams identificét
dzivokla izvietojumu daudzdzivoklu éka. Dzivokla izvietojums éka saskana ar pasititadja parstavja sniegto informaciju.
Dzivokla iekstelpas ar batisku nolietojumu. Visur redzamas ugunsgréka sekas. Dzivoklis daléji bez griestu konstrukcijas —
atsegta jumta konstrukcija.
EsoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam. Dzivokla telpas nav izmantojamas bez finansialiem
ieguldijumiem.

Dzivok|a apskati veica

SIA "LATIO" vértéSanas nodalas specialiste lize Rédere

Nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas novads, Platones pagasts, “Péteri”-5, novértéjums
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7. Tirgus analize

Pirmas arkartas situacijas laika liela dala Latvijas iedzivotdju un potencialo pircéju gaidija strauju majoklu cenu
kritumu, kas nenotika. Pieprasijums palielinas péc majokliem, kuri ir laba stavoklt par adekvatu cenu tadiem,
kuros uzreiz var ievakties un dzivot. Aizvien biezak pircéji izvélas dzivok|us jaunajos projektos ar apdari. Visiem
nekustama TpaSuma veidiem ( privatas apbaves zemém, dzivokliem) pieprasijums parsniedz piedavajumu.
Viens no zema dzivoklu piedavajuma iemesliem ir tads, ka, iegadajoties majokli arpus pilsétas, 1pasuma
esoSais dzivoklis pilséta netiek pardots, bet gan iziréts, lai gitu papildu ienakumus kredita segSanai. Vasara
izteikti palielinadjas pieprasijums péc majam ( 150- 200 m?, ar pieguloso teritoriju virs 1000 m?, netalu no Rigas).
PieprasTjumu radija galvenokart jaunas gimenes, kuras veido cilvéki ekonomiski aktivaja vecuma (Tpasi 30 - 35
gadu veci). Ipadumi parak talu no inzenierkomunikacijam, ar sliktu interneta parklajumu pandémijas ietekmé
nav kluvusi pieprasitaki. To kvalitate lielakoties ir slikta, nepiecieSami lieli ieguldijumi, lai tajos varétu dzivot.
Vértéjamam objektam lTdzigu Tpasumu tirgus segments ir mazaktivs. Registrétie darfjumi ar vértéjam objektam
lfdzigiem TpaSumiem ir no 60-180 EUR/m? atkariba no novietojuma, tehniska stavokla, pieejamam
inZenierkomunikacijam un citiem vertibu ietekmé&josSiem faktoriem.

Paslaik piedavajuma ir viens dzivokla pardoSanas piedavajums, kas atrodas Jelgavas novada, Platones
pagasta par 12 500 EUR. Piedavajumu cenas, salidzinot ar pardosanas dartjumiem ir par aptuveni 5 — 20%
augstakas neka fikséts oficialajos Valsts pardo$anas darijumu registros.

AtbilstoSi noteiktajiem ierobeZojumiem valstt un globalaja telpa, kas tika izsludinati saistiba ar koronavirusa
"Covid-19" pandémijas ierobezo$anu, kopéjas ekonomikas attistibas un izaugsmes prognozes ir nenoteiktas,
ekspertu viedokli atSkiras.

Izvertgjot notikuSos nekustama TpaSuma darijumus un piedavajumus, var secinat, ka iedzivotaju vélme
iegadaties nekustamu TpaSumu nav batiski mazinajusies, neskatoties uz valstl izsludinatajam arkartas
situacijam saistiba ar "Covid-19" pandémijas ierobezoSanu. Lielaks pieprasijums vérojams savrupmaju un
dzivoklu segmenta, Pierigas un lielako pilsétu administrativajas teritorijas.

Veértétaji prognoze, ka tuvakajos gados butiskas izmainas $adu nekustamo Tpasumu darjjumu cenas un tirgus
vértibas nav sagaidamas, ja nebls vél kadas neparedzétas aréju vai iekS€ju faktoru raditas ietekmes uz
nekustamo Tpasumu tirgu vai Latvijas ekonomiku.

8. Vertejuma pielietoto terminu definicijas

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpgji nesaistitu pusSu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/
Labaka un efektivaka izmantosSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novertéjama TpaSuma
vértiba bds visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams 1pasuma izmantoSanas veids nevar bt
uzskatams par efektivako.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja - ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators,
kura pamata ir vértéjama akfiva un [dzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums.

Nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas novads, Platones pagasts, “Péteri”-5, novértéjums
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9. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojoSie faktori

o Tiek pienemts, ka vértéjamais objekts nav apgrutinats ar hipotékam, aiznémumiem, apkilajumiemun
citam finansialam saistibam, tam nav uzlikts atsavinaSanas aizliegums un par to nav strids, ja vien tas
nav speciali atziméts novértéjuma.

e Tiek pienemts, ka vértéjama objekta likumigo piederibu un platibu apliecino8i dokumenti atbilst
patiesibai.Tiek pienemts, ka nav rakstisku vienoSanos vai res / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu. Ja
pastav kada neuzradita vienoSanas vai Tres Iigums, tad noteiktd vértiba var bdtiski atSkirties. Tiek
pienemts, ka vértéjamais objekts atsavinaSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un
ir brivs no T1pasuma deklarétam personam,;

o Tiek uzskatits, ka vértéjamais objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

¢ Informacija, kas ieglta no citdm personam un ir izmantojama novért&uma, ir pienemta par ticamu, tacu
vértétaji neuznemas atbildibu par $1s informacijas precizitati un tas ticamibu.

e Veértetajiem nav pienakums sniegt apliecindjumu tiesa vai citas institicijas, saistiba ar o vértéjumu,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriek$éja vienoSanas.

e Saja novértejuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noldku, radit pilntigaku priek8statu par vértéjamo objektu, vértétdji neuznemas atbildibu par Siem
materialiem.

e Novértéjumu nav atlauts kopét vai publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nollkiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek$&jas vertétaju un Tpasnieka rakstveida piekrisanas.

e Novértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieS8ams iesniegt vértétaju
sertifikacijas vai uznémuma sertifikacijas vajadzibam, ka arT vértg§juma kvalitates parbaudei stridus
jautajumu gadijuma.

e Ne viss novertéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secindjumiem par vértibu, par tirgus
datiem) nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu
informacijas sakaru lTdzeklos bez iepriek$&jas rakstiskas vienoSanas.

o Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts un konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu Tpasuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudem.

o Tiek pienemts, ka inZeniertehnisko komunikaciju izbave/piesléegumi, ir veikti LR Likumos noteiktaja
kartiba, ja novértéjuma nav atrunats citadi.

o Novértéjuma ieklauti fakti vértéSanas bridi, bet ne pagatné vai nakotne.

e Visi pienémumi un aprékini, kas lietoti $aja novértéjuma, attiecas vien uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.

Nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas novads, Platones pagasts, “Péteri”-5, novértéjums




