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SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor"
2021.gada 01.novembri

Par nekustama ipaSuma
Oskara Kalpaka iela 72 - 2, Liepaja
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpaduma veértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu. Nekustamais TpaSums sastav no dzivokla
ipasuma ar kopéjo plattbu 767,3 m?, ar pie dzivokla TpaSuma piedero$o kopipasuma 7673/36087
domajamo dalu no daudzdzivoklu majas un zemes gabala (kadastra apzimé&jums 1700 011 0147), kura
Tpasuma tiesibas registrétas Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 5229-2 ar kadastra Nr.
1700 902 1216..
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpasumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2021.gada 27.oktobri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur $is zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama Tpasuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

8 500,- EUR
(Astoni tiikstosi pieci simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekméjoSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, [1dzigi pardoSanas darijumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma tirgus
veértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespé&ju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéeta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citdda veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT misu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Dzivokla Tpasums

Noveértejamais ipasums: Oskara Kalpaka iela 72 - 2, Liepaja

Kadastra Nr.: 1700 902 1216
) Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu
Ipasnieks: parvalditajs Possessor", registracijas numurs

40003192154, persona.

Ipaduma tiesibas registrétas Liepajas pilsétas

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijuma Nr. 5229-2

Kopéja platiba: 767,3 m?

Novietojums éka: 3/5

Saskana ar dokumentiem: dzivoklis, paslaik
Esosais izmantosanas veids: netiek izmantots, iepriek$ tika izmantota ka
kopmitnu tipa dzivojama platiba

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Vairaki atseviski dzivokli

Vertéjuma pasautitajs: SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor

Nekustama ipasuma veértibas noteikSana

Vertéjuma merkis: . et . . - .
’ iespéjamai atsavinasanai

Apgratinajumi: Netika konstatéti

Vertiba noteikta, izmantojot:

Izmaksu pieeju: Netika izmantota
lenakumu pieeju: Netika izmantota
8 500,- EUR

Tirgus (salildzinamo darijumu) pieeju: (Astoni tiiksto&i pieci simti euro)

Veértibas:

8 500,- EUR

Tirgus vertiba: (Astoni takstoSi pieci simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2021.gada 27.oktobri

Piezimes:
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2. Novietnes plans
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3. Situacijas plans
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4. Ar eku saistita zemes gabala izvietojums apkartnée

diey eienso
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Izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2021.gads.

e

Novértéjamais ipasums: Oskara Kalpaka iela 72 - 2, Liepaja



plans

5. Dzivokla

T

—_——— = =
prery v
ror R
e 2 4

g W B

aja

Oskara Kalpaka iela 72 - 2, Liep

v

€jamais Tpasums:

Novert



6. Foto atteli

Ekas fasades ar dzivokla logiem
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7. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma 1paSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirgd vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam pircéjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var mainities, aprékinata vertiba cita laika momenta var izradities ar lieldaku novirzi no darijjuma cenas.
Vertéjuma rezultats parada tirgus stavokli tiesi vertéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

IpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2021.gada 27.oktobri.

8. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteik8ana tiek piemeroti Sadi nozimigakie pienémumi:

e Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

e lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt [[dz darfjumam tiek uzskatitas par
nebatiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteik8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atraSanas vieta.

o IpaSums var tikt pardots tirgl un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpaduma tiesibu
mainai;

o Vertejuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

o Vertéjamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaite;

e Veértéjamais Ipasdums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas veértibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi pasniekiem.

e Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

e Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

e Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiSanai, ka ar1 kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

o IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodeém; Tiek pienemts, ka nekustamam ipaSumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma vértibu, un var tikt
atklati tikai ar specialam inZzeniertehniskas izpétes metodém;

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arT netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts Tpatniba;

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

o Vertetajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, precizéjumiem, izpétes materiadliem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

o Novértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu;
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o Vertejama objekta tirgus vertiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vertéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu;

o Nekustama 1pasSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;

e Vertejums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas étikas normam;

e Vertéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproduceét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas Iidzek|u
starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu vértéjumu
atskaiSu formu radiSanai.

9. Apkaimes apraksts

Liepaja ir pilséta Baltijas juras piekrasté
starp Baltijas juru un Liepajas ezeru, kuru
Sked(’ ar juru savieno Tirdzniecibas kanals.
’ Liepaja ir svariga Latvijas ostas pilséta.
Liepaja péc iedzivotaju skaita ar teju 80
000 iedzivotaju ir treSa lielaka
| A9 | pilsétaLatvija un desmita lielaka Baltijas
valstis. Pilsétas platiba ir 60,37 km2.
Grobina Vidéjais Liepajas apdzivotibas blivums ir
- 1325 cilvéki uz kvadratkilometru.
Liepaja
\ Liepajas transporta sistéma sastav no 31
1 autobusu Iijas (no tam 5 marsruti
savietoti ar Grobinu), ka arT vienas
Liepajas tramvaja linijas, kuras garums ir
7 kilometri. 2013.gada tramvaja Iiniju
pagarindja par 1,7 km no Dienvidrietumu mikrorajona (Klaipédas ielas) I1dz Ezerkrasta mikrorajonam ar
apgrieSanas apli Mirdzas Kempes ielas gala. Liepajai ir tieSie autobusu marSrutu savienojumi ar Rigu,
Rigas Starptautisko lidostu, Ventspili, Jelgavu, Klaipé€du un citiem galapunktiem.
Akciju sabiedriba "Pasazieru Vilciens" nodroSina pasazieru satiksmi ar vilcienu Liepdja — Riga.
Dzelzcela Inija Liepaja — Ventspils 2009.gada tika demontétas sliedes, arT dzelzcela Iinija uz Vainodi
netiek izmantota. 7 kilometrus uz austrumiem no Liepdjas atrodas starptautiska lidosta "Liepaja".
2008.gada augusta Liepajas starptautiska lidosta nodroSinaja gaisa savienojumus ar ¢etram pilsétam
— Rigu, Kopenhagenu, Hamburgu un Maskavu, bet finanSu un parvaldes krizes laikd regularos
lidojumus no Liepajas lidostas partrauca. Pasreiz lidostu atjauno.
Péc Pilsonibas un migracijas lietu parvaldes zinam 2016.gada 1. janvart pilséta bija 78 144 iedzivotaji.
Liepaja atrodas mérenaja juras klimata josla. galvenais klimatu veidojo3ais faktors — juras gaisa
izplade, kas veido Siem platuma gradiem neatbilstoSas zemas vasaras un augstas ziemas gaisa
temperatiras. Vidéjais véja atrums Liepaja ir 5,8 m/sek. Ziema raksturigakais véja virziens ir dienvidu
véj$, savukart vasara — rietumu.

Avots: www.liepaja.lv
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