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2021.gada 17.novembri SIA "Publisko aktivu parvalditijs Possessor"

Reg. Nr. D -21/105 Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti pared=éti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un Juridiskajam personam,

SLEDZIENS
par nekustama ipaSuma — dzivokla Kriimu iela 32-34 , Liepdja tirgus vértibu

Saskapa ar Iepirkuma ligumu Nr.POSSESSOR/2021/78 par valsts dzivok]u ipaSumu/nekustamo
IpaSumu tirgus (parastas) vértibas noteikSanu, sertificéts nekustama IpaSuma vértétajs Juris Guntis Vjakse
ir veicis nekustama ipaSuma — dzivokla Kramu ield 32-34, Liepaja, (turpmak teksta ~OBJEKTS”),
novert&jumu, nosakot ta tirgus vértibu, atbilstosi situacijai ipaSuma vértésanas datuma.

Atskaite ar jédzienu ,OBJEKTS” tiek saprasts Kurzemes rajona tiesas Liepajas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.2503-34 nostiprinats Latvijas valstij, SIA "Publisko aktivu parvalditajs
Possessor" registracijas numurs 40003192154, persona piedeross nekustamais ipaSums ar kadastra
Nr.1700 902 6183, kura sastava ietilpst vienas istabas dzivoklis 32,5 m? platiba, ka ari 9/1000
kopipasuma domajamis dalas no dzivojamas majas (k.apz. 1700 012 0455 001) un zemes vienibas
(k.apz. 1700 012 0455), ka ar inZenierkomunikaciju un labiekartojuma kopuma, kur§ atrodas OBJEKTA
un ir ar to nesaraujami saistits.

OBJEKTS ir noveértéts saskana ar Latvijas standartu ,,Ipasumu vértésana” LVS 401 :2013, izmantojot
tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, kas Vertétdju darba praksé ir visparatzita vértesanas pieeja.

Vertésanas meérkis: noteikt minéta OBJ EKTA visticamako tirgus vértibu atsavinasanas vajadzibam.

Péc veikta novértéjuma 2021.gada 17.novembri
visiespéjamaki OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 8 800
(astoni takstosi astoni simti euro).

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinitas pilnas IpaSumtiesibas uz
vértgjamo OBJEKTU, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst vertésanas atskaite konstatétajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
Jebkada veida apgritinajumiem vai apkilajumiem un to var realizét atklata un konkurg&josa nekustamo
TpaSumu tirg. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vértésanas atskaite ir sagatavota, nemot véra atskaité aprakstitos pienémumus un ierobeZojogos
faktorus, ka ari informaciju, ko satur Jiisu iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par $is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja pienemt,
pemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

Ar cienu,
SIA “Dzieti” valdes priek3sedétajs: 71 4/ J.G. Vjakse
ZW, :

SIA Dzieti”, Raina iela 35A, Rézekne. Latvija, reg.nr. 4240301 0%4; talridfakss: 646 25738, e-pasts: dzieti@apollo.ly
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PIELIKUMI (kopijas)

pielikums — nodalijuma noraksts;

pielikums — informativas izdrukas no VZD Kadastra informacijas sist€émas teksta datiem;
pielikums — kompetences sertifikats nekustama tpaSuma vertésanai,

pielikums — profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

piclikums — komersanta registracijas aplieciba.
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GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Novéertéjuma pasutitajs

SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor".

Novértejuma merkis

Tirgus vértibas noteikSana atsavinasanas vajadzibam.

Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu ipasuma vértesanas
datuma ipasumam butu japariet no viena ipasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju peéec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (Latvijas
standarts ,, Ipasumu vértéSanas” LVS 401:2013).

Novertejuma datums

2021.gada 17.novembris.

ApsekoSanas datums

2021.gada 17.novembri OBJEKTA apsekoSanu veica sertificets
nekustama 1paSuma vértetajs Juris Guntis Vjakse.

Nosaukums -
Adrese Kriimu iela 32-34, Liepaja.
Apgritinajumi Nav informacijas.

Ires ligumi

Saskana ar pasiititaja sniegto informaciju, ipaSums nav iziréts.

IpaSumtiesibas

Saskana ar 2021.gada 16.augusta aktu par valstij piekrito$a dzivokla
Kriimu iela 32-34, Liepaja nodoSanu un parnemsanu SIA "Publisko
aktivu parvalditajs Possessor” valdijuma, ipaSumtiesibas uz
vertejamo OBJEKTU nostiprinatas Latvijas valstij, SIA "Publisko
aktivu parvalditajs Possessor", registracijas numurs 40003192154,
persona.

Kadastrala vertiba

5100 EUR

AtraSanas vietas raksturojums:

Vertejamais OBJEKTS atrodas Liepajas pilsétas Ziemelu dala, dzivojama rajona Ziemelu
priekSpilséta. Dzivojama maja izvietota Kriimu un Zagatu ielas krustojuma. Tuvuma atrodas plasa

klasta komercdarbibas objektu,

socialas nozimes objektu un dzivojama apbtve. Sociala

infrastruktira labi attistita. Erti un atri sasniedzami galvenie socialas infrastruktiras objekti —
bérnudarzs, skola u.c. Regulari kursé Liepajas pils€tas sabiedriskais transports. PiebraukSanas
iesp€jas vert€jamas ka labas- dzivojama maja atrodas asfalta seguma cela mala. Autotransporta
novietne iesp€jama dzivojamas majas pagalma. Lidz Liepajas autoostai ~ 0,8 km. 300 m radiusa

atrodas PII un macibu iestades.

Dzivojamas majas raksturojums:

Ekspluatacijas uzsakSanas gads

1987.

Sérija

Devinu stavu vieglbetona bloku daudzdzivoklu dzivojama maja.

Stavu skaits

9 ar pagrabstavu.

Arsienu materials

Vieglbetona bloki.

Fiziskais nolietojums/stavoklis

Vertétajam netika iesniegta TIpasuma tehniskas inventarizacijas
lieta. Informacija par €kas fizisko nolietojumu nav zinama.
Apsekojot TpaSumus, vertétaja viedoklis ir, ka dzivojamas majas
fiziskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.

Dzivokla raksturojums:

AtraSanas stavs 9.
Dzivokla platiba 32,5 m?, t.sk. dzivojama platiba —15,9 m>.
Dzivojamo istabu skaits 1

Patvaliga buivnieciba

Vertétajam netika iesniegta Tpasuma tehniskas inventarizacijas
lieta. Vertejuma tiek pienemts, ka patvaliga biivnieciba nav
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sleédzenes)
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konstatéta. Planojums atbilst telpu planam kadastralas
uzmériSanas lieta. Dzivokla planojums sastav no vienas
dzivojamas istabas, gaitena, vannas istabas, tualetes un
virtuves.

Daivokla fiziskais stavoklis DZI\{ok.la ) iel§§éjés apdares stavoklis vertgjams ka dalgji

’ apmierinoss/slikts.

Nr. péc

eﬁl?,?ﬁ( Telpa Grida Sienas (apdare) Griesti Logi Durvis
1 Gaitenis linolejs tapetes krasojums nav metala
2 Tualete flizes tapetes krasojums nav koka
3 Vannas istaba flizes flizes krdasojums nav koka
4 Virtuve linolejs tapetes/flizes krdasojums PVC koka
5 Istaba linolejs tapetes krasojums PVC koka

Argjas durvis (skaits, materials,

Divas, metala/koka.

Komunikacijas

Elektroapgade- 220 V. Apkures sistéma- pilsétas centralizéta
(dzivokli demontéti radiatori). Udens apgade (aukstais)-

pilsétas centralizéta. Kanalizacija- pils€tas centralizéta. Gazes
apgade- centraliz€ta.

Inzenierkomunikacijas (jaunas,
vid€jas, vecas)

Dzivokla iek$gjas inZenierkomunikacijas nav mainitas- slikta
tehniska stavokli.

Ugunsdrosiba Atbilst ugunsdrosibas noteikumiem.
Apsardze Nav.
Pasreiz€ja izmantoSana

Dzivoklis netiek ekonomiski pamatoti izmantots.

Labakais izmantoSanas veids

Dzivoklis vienai gimenei.

Piezimes

Ipasuma ietilpsto$o domajamo dalu no zemes vienibas platiba
atbilst 25 m?. Dzivojama maja pieejams lifts (parbaudits
darbiba), uzstaditas ar kodu un €ipu atveramas kapnu telpas
durvis.

NOVERTEJAMA OBJEKTA ATRASANAS VIETA
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Dzivojama maja

Dzivojama maja

Iéejas durvis kapnu telpa
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Kapnu telpa

lTeejas durvis dzivokli

Koridors

Istaba
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Virtuve N Virtuve

Tualete Vannas istaba

EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI
Labakais izmantoS$anas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva paSreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var biit kads cits alternativs
izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteiksSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, vera ir nemami tikai tie apsvérumi, ko

par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem vera visi esoSie IpaSuma
lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabit finansiali iesp€amai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantosSana, kas, nemot véra ar
ipaSuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodros$inatu tadu ienesiguma limeni, kas butu augstaks un parsniegtu ipasuma ienesigumu
pie esosas izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo Ipasumu tirgus situaciju, atrasanas vietu un Ipasuma raksturu, vertetajs

secina, ka labakais vert€§jama nekustama TpaSuma izmantosanas veids ir dzivoklis.

Nekustama ipaSuma tirgus analize

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&gami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo 1pasumu tirgu, kas atrodas
mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes, biivniecibas
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9.
izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska situacija, u.c.
Prognoz€jams, ka art turpmak visu nekustama Tpasuma tirgus segmentu attistibas tendences bis ciesi
saistitas ne tikai ar ekonomikas attistibas tempu, banku kredit€Sanas apjomiem un to ricibu saistiba
ar parnemtajiem IpaSumiem, bet arT ar to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES valstim un
Krieviju. Ar1 turpmak dalu pieprasijuma apmierinas banku parnemto ipaSumu pakapeniska
realizacija. Nekustama Tpasuma tirgu butiski ietekm&s arT epidemiologiska situacija Latvija un
pasaulé. Visu tirgus segmentu, iznpemot lauku teritorijas, cenas palielinas, tacu darfjjumu skaitu
ietekmé ierobezojumu stingriba.

Izveértgjot situaciju nekustamo ipaSumu tirgi, jasecina, ka Latvijas regionu lielakajas pilsétas
dzivoklu tirgus raksturojams ar samera augstu pieprasijumu un zemu piedavajumu. Galvenie
pieprasijuma veidotaji ir fiziskas personas, kas iegadajas majokli pastavigai dzivoSanai. VErojams,
ka dzivoklu cenas atgriezusas pirktsp&jai atbilstosa [imeni. 1954.-1999. gada buvéto dzivoklu vid&jas
cenas biitiski pieauguSas Pieriga un Vidzemé, ari pargja Latvija ir v€rojams cenu pieaugums.
Dzivoklu cenas ir atkarigas no novietojuma konkrétaja rajona, €kas tipa, novietojuma &ka, dzivokla
platibas, €kas un teritorijas labiekartojuma Iimena, ka arT no €kas un dzivokla tehniska stavokla,
labiericibu limena. Raksturigi, ka pieprasijums ir lielaks p€c mazas platibas dzivokliem — tas liela
mera saistits ar to, ka pedgja laika biezi vien darfjumi notiek bez kreditiestazu aizdevumu
starpniecibas. legadajoties dzivokli, pircéji galvenokart pieverS uzmanibu apsaimniekoSanas un €kas
uzturéSanas izmaksam un kvalitatei, dzivokla un €kas tehniskajam stavoklim kopuma, automasinas
novietoSanas iesp&jam (pagalma vai pazemes garaza), teritorijas labiekartojuma Iimenim
(prieksroka, ja maja atrodas slégta teritorija), zemes IpaSuma statusam (vai zeme zem &kam ir
Tpasuma vai tiek nomata) un nekustama ipasuma nodokla apmeram.

Dzivokli ir viens no aktivakajiem tirgus segmentiem nekustama ipaSuma tirgii Kurzemes
regiona. Liepaja kop$ 2020.gada sakuma lidz OBJEKTA vertéSanas bridim notikusi 1920
pirkSanas/pardosanas darfjumi ar dzivoklu Tpaumiem. Liepaja sérijveida dzivoklu 1 m? vid&ja cena,
atkariba no mikrorajona, svarstas no 320-660 EUR/m?. Pieprasitakie ir divu istabu dzivokli, kas
kopsumma ir 1&taki neka lielakas platibas dzivokli. Turklat, ierobeZoto Iidzeklu dél, mazos dzivoklus
biezi peérk gimenes, kuras vEletos, bet nevar atlauties iegadaties lielakas platibas dzivoklus.

Sakara ar ,,Covid-19” valstl izsludinato arkartas stavokli, no ta izsludinasanas briza lidz
IpaSuma vertéSanas dienai pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par izmainam nekustamo
ipasumu tirgii. Lidz 2020. gada 12. martam dzivoklu pieprasijums Liepajas pilséta bija augsts.
Nemot veéra ierobezojumus, kas noteikti sakara ar ,,Covid-19” uzliesmojumu, ir sagaidama
iedzivotaju pirktspéjas mazinasanas, 1idz ar to iesp&jams ari cenu samazinajums NI tirgi.

Nemot vera OBJEKTA geografisko izvietojumu, sastavu, fizisko stavokli un
inZenierkomunikaciju nodroS$inajumu, péc vertetaja uzskatiem, dzivokla realizacijas iesp€jas briva
nekustama TpaSuma tirgii vert€jamas ka videjas/ierobezotas.

Analizéjot konkréto nekustamo Ipasumu, faktori, kas ietekme ta vertibu, ir:

e dzivoklis atrodas Liepajas pilsetas Ziemelu dala, dzivojama rajona Ziemelu priekSpilséta ar
labi attistitu socialo infrastruktiiru;

e dzivoklis atrodas devinu stavu vieglbetona bloku (€ka celta 1987.gada) daudzdzivoklu
maja;

e pie dzivojamas €kas ir &rta piebrauksana (atrodas asfalta seguma cela mala);

dzivoklis nodroSinats ar pils€tas centraliz€to apkuri (dzivokli demontéti radiatori)/ddens

apgadi/kanalizaciju/gazes apgadi, elektropieslégums- 220 V;

dzivokla sastava ietilpst viena dzivojama istaba;

pie dzivokla Ipa§uma pieder domajamas dalas no dzivojamas majas un zemes (25 m?);

dzivoklis ir dal&ji apmierinosa/slikta tehniska stavokli;

dzivoklis atrodas €kas devitaja stava;

nav noslégts dzivokla ires ligums, dzivoklis nav apdzivots;
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e dzivojama maja ir apmierinos$a tehniska stavokl.

Vértejuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nckustamais 1paSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu
maksajumu kavejumiem;

e nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar citiem (iepriek§ nemin€tiem) ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

e nckustamais Tpasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nckustamaja 1paSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretend@t treSas personas.

VERTESANAS METODIKA

Ieprieksgjas §is atskaites sadalas ir apliikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un sociologiskie
faktori), uz kuru balstoties tiek izv€l&tas vertéSanas pieejas.

Vertésanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,JIpaSumu verte$ana”, pastav tris
visparpienemtas Tpasuma vért€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja (1),
Ienakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darfjjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. STs pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen
ir notikusi tirgd, cenu izveértéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darijjumi, var but lietderigi
izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz€ti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar
noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit nepiecieSams
korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu
un vertibas bazes atSkiribas, ka ar1 pien€mumus, kas ir izvirziti vertéSanas vajadzibam. Veértejamam
aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai
fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vert€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgii pardotiem Tpasumiem identiskas fiziskas ipasibas, to
atraSanas vieta biis atSkiriga. Neskatoties uz $§tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vert€sanas pieeja.

Lai salidzinatu vért€jamo objektu ar citu tirgl nesen pardotu vai vértéSanas datuma tirgi
pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas
pieme@rotas salidzinaSanas vienibas. Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu
analize, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara pardoSanas cena.
Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem objektiem ir pietiekami
atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena par vienu produkcijas
vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kultiru razu no hektara. Salidzinasanas vieniba ir
pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€l€ta un piemérota katra vert§jama ipasSuma un salidzinamo
objektu analizé. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai, ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai,
kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus veértibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iespgjams iegadaties labako alternativu, kas
var bt lidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vért€jama objekta
tirgus vertibu, konkréta TIpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc kvalitates un
izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi
konstatétajam cenu ietekm&jo$am parametru atSkirtbam. Korekcijas faktori un to lielums parasti
balstas uz konkréta nekustama ipaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp€ti un tirgus Vvértibu
ietekméjoso faktoru izpéti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - IpaSuma tiesibu, darjjuma
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(pardoSanas) nosacijumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors,
atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas,
inZzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantosanas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi,
izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas,
kas var turpinaties vairakus gadus, lidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ar1 krasas svarstibas
ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu cenu un zemu
pieprasijuma limeni ne vienmér bus pietiekams skaits “labpratigu” pardevéju. Dazi darfjumi var
saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai pat
izsledz dazu pardevéju vélesanos pardot. Verteétajam jaieveéro $ada tirgus visi butiskie faktori un
jaizverté konkurg€joSo darijumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus veértibas definicijai.
Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidg€ja tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai
ievertetas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu
parveérSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemé&rota
visus riskus aptverosa vai kopg€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontetas naudas plusmas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizeja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas pliismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto ienakumu
naudas plismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa veida
ienakumi, ko TpaSnieks giist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipasuma veértesana
visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar So
ienakumu nodro§inasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto IpaSumiem, kuriem jau veért€Sanas bridi tiek prognozéta
ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmantoSanas
nosacijumiem.

Naudas pliismas diskontéSanu pielieto Tpasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozeta
mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb
reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas pliismas stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par Iidzigu paSumu darijuma
cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam ipasnieka tiesibam saistita faktiska vai nosacita
ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas
principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva
iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadfjuma, ja nepastav lidzvértiga
aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs
tirgi maksatu par veért€¢jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. BieZi vien vért€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs
ka alternativs aktivs, ko bitu iesp&ams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no
1zveletas vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunosanas izmaksas vai aizvietoSanas izmaksas.
AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Tpasuma faktisku kopiju, izmantojot
identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas praksé pielieto reti,
galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar lidzigu
lietderibu, izmantojot Sobrid tirgii lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas. Biezi vien
vertejamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu, ka art argjo
faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru ievértésanai
noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas. AizvietoSanas izmaksas tiek

noteiktas izvert&jot konkréta briza videjas biivizmaksas.
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Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no fizisku
vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem
un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju raksturlielumu
neatbilstibu pasreiz&jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risinajuma,
inZzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

¢) argjais nolietojums ir veértibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru novérst nav
ipasnieka spekos. Sie veértibu ietekméjosie apstakli var biit gan tehniska, gan ekonomiska rakstura
(ekonomiskas situacijas pasliktinaSanas valsti, piesatinats tirgus vai ar1 parak dargi un griiti pieejami
kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert€jot specializ€tus IpaSumus, tas ir, tadus
ipasumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uzn€muma vai
struktirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Augstak minéta informacija un vértéSanas uzdevums liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA
vert€Sanai konkrétaja gadijuma izmantojama tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Sakara ar to, ka
iesp€jamie ienémumi no OBJEKTA iznomaSanas ir zemi un nedod objektivu priekSstatu par
situaciju nekustama TpaSuma tirgli, ienakumu pieeja netiek pielietota. Izmaksu pieeja netiek
piemérota, jo ta ir piem&rotaka jaunu vai nesen celtu IpaSumu vertéSanai, kuriem ir mazs fiziskais un
funkcionalais nolietojums, 11dz ar to aprékini tiek paklauti mazakam korekcijam, ka art izmaksu
pieeju nepielieto telpu grupu vertesanai, jo nav iespgjams precizi aprekinat 1 m? izmaksas.

NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS PEC TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU)
PIEEJAS

Novertgjama OBJEKTA tirgus vertiba tiek noteikta, analiz€jot dzivokla un dzivojamas majas
tehnisko stavokli, geografisko novietojumu, pasreiz€jo izmanto$anas veidu, ka arT remontos
ieguldito/ nepiecieSamo Iidzeklu apjomu novért€jama un salidzinamajos objektos.

Pamatojoties uz nekustamo TpaSumu tirgus situaciju Liepajas pilséta, OBJEKTA tirgus vertibas
noteikSana tiks izmantota salidzinaSana ar pardotiem nekustamajiem TpaSumiem (skat.1.tabulu).
Tuvaka informacija par salidzinoSajiem objektiem ir vertétaja riciba un sanemama péc iepriekseja
pieprasijuma (t.29421087).

Par salidzina$anas pamatraditaju ir pienemta dzivokla telpu kop&jas platibas 1 m? pardosanas
cena, kas tiek korigéta, salidzinot pardoto IpaSumu ar vért€jamo, balstoties uz pardoSanas cenu
ietekm&josiem faktoriem, pieméram, €kas ar vért€§jamo dzivokli novietojums regiona, dzivokla
novietojums €ka, €kas un dzivokla fiziska stavokla raksturojums. Salidzinamie kritériji ir nemti pec
profesionalo vértétaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot veéra biutiskakas atSkiribas starp
salidzinamo un vért€jamo objektiem. Korekcijas ir uzraditas procentos, kur “+” zime norada, ka
vertgjamais OBJEKTS ir salidzinosi labaks, bet “-” zime, ka sliktaks par salidzinamo. Cenas un
vertibas ir uzraditas euro. Vert€Sanas seciba dota tabulas veida (skat.2.tabulu).

1.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Salidzinamais objekts atrodas Liepajas pilsétas Ziemelu priek$pils€tas rajona.
Dzivoklis atrodas 1982. gada celtas piecstavu dzelzsbetona bloku majas 3.stava.
Dzivojamas majas tehniskais stavoklis veért€jams ka apmierinoSs. Dzivokla
Objekts Nr.1: 1pasums Krimu iela planojums sastav no vienas istabas. Ir artelpa. Dzivokli pieejama pilsetas

38-55, Liepaja centralizeta tidens apgade, kanalizacija, apkure, gazes apgade. Elektroapgade- 220
V. Dzivokla tehniskais stavoklis ir apmierinoss. Dzivokla platiba ir 36,5 m2
Ipasuma ietilpst domdjamas dalas no dzivojamas majas un zemes. IpaSums nav
iziréts. PardoSanas datums 2021.gada septembris, cena: 14 000 EUR.
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Objekts Nr.2: ipasums Krimu iela
53-2, Liepaja

Salidzinamais objekts atrodas Liepajas pilsétas Ziemelu priek$pils€tas rajona.
Dzivoklis atrodas 1979. gada celtas devinstavu dzelzsbetona bloku majas 1.stava.
Dzivojamas majas tehniskais stavoklis veértejams ka apmierinoSs. Dzivokla
planojums sastav no divam istabam. Ir artelpa. Dzivoklt pieejama pils€tas
centraliz&ta idens apgade, kanalizacija, apkure, gazes apgade. Elektroapgade- 220
V. Dzivokla tehniskais stavoklis ir dal&ji apmierinoss/slikts. Dzivokla platiba ir
50,5 m?. Tpasuma ietilpst domdjamas dalas no dzivojamas mdjas un zemes.
Ipasums nav iziréts. PardoSanas datums 2020.gada marts, cena: 14 500 EUR.

Objekts Nr.3: ipasums Krimu iela
59-59, Liepaja

Salidzinamais objekts atrodas Liepajas pilsétas Ziemelu priekspilsétas rajona.
Dzivoklis atrodas 1974. gada celtas devinstavu dzelzsbetona bloku majas 6.stava.
Dzivojamas majas tehniskais stavoklis vert§jams ka apmierinoss. Dzivokla
planojums sastav no divam istabam. Ir artelpa. Dzivokli pieejama pilsétas
centralizeta tidens apgade, kanalizacija, apkure, gazes apgade. Elektroapgade- 220
V. Dzivokla tehniskais stavoklis ir dal€ji apmierioSs/slikts. Dzivokla platiba ir
50,6 m?. Ipa$uma ietilpst domajamas dalas no dzivojamas majas. Ipasums nav
iziréts. PardoSanas datums 2021.gada jiinijs, cena: 14 000 EUR.

Objekts Nr.4: ipasums Silku iela 15-
35, Liepaja

Salidzinamais objekts atrodas Liepajas pilsétas Ziemelu priekspilsétas rajona.
Dzivoklis atrodas 1977. gada celtas devinstavu dzelzsbetona bloku majas 9.stava.
Dzivojamas majas tehniskais stavoklis veértejams ka apmierinoss. Dzivokla
planojums sastav no vienas istabas. Ir artelpa. Dzivoklli pieejama pilsetas
centraliz&ta idens apgade, kanalizacija, apkure, gazes apgade. Elektroapgade- 220
V. Dzivokla tehniskais stavoklis ir apmierino$s. Dzivokla platiba ir 34,7 m?
Ipasuma ietilpst domajamas dalas no dzivojamas majas un zemes. IpaSums nav
iziréts. Pardosanas datums 2021.gada aprilis, cena: 12 000 EUR.

NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Vertéjama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.4 atrasanas vieta

Analizgjot lidzigu IpaSumu kopgjas platibas 1 m? cenas un nemot véra novértéjama
OBJEKTA raksturojosos raditajus ta kopgjas platibas 1 m? vértiba ir 270,64 EUR (skat.2.tabulu).

Nekustama ipasuma — dzivokla Kriimu ield 32-34, Liepaja tirgus vertibas noteiksana:

32,5m’x 270,64 EUR/m’= 8795,90 EUR, ~ 8 800 EUR, kur
32,5 m? — dzivokla kopgja platiba,

270,64 EUR/m? — noteikta dzivokla 1 m? vértiba.
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2.tabula
Lidzvertigu nekustamo ipasumu salidzinasana
balstoties uz pardosanas cenu ietekméjosiem faktoriem

Vertejamais Salidzinamie Tpasumi
OBJEKTS
Raditaji . . o, . _ . _ . .
Kriamu iela 32-34, [1pasums Kruamu iela | ipaSums Krimu | ipaSums Krimu |ipaSums Silku iela 15
Liepaja 38-55, Liepaja iela 53-2, Liepaja |iela 59-59, Liepaja 35, Liepaja
Darfjuma datums 2021-11 2021-09 2020-03 2021-06 2021-04
Pardevuma nosacijumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Paligeku ipaSumtiesibas nav nav nav nav nav
Ipasuma juridiskais statuss viens Ipa$nieks viens TpaSnieks viens Tpa$nieks viens Ipa$nieks viens Tpasnieks
Zemes gabala TpaSumtiesibas d/d d/d d/d nav d/d
Ipasuma pardosanas cena, EUR 14,000 14,600 14,000 12,000
Kopéia telpu platiba, m’ 32.50 36.5 50.5 50.6 34.7
Ipasuma 1m” pardoSanas cena, EUR 383.56 289.11 276.68 345.82
Pamatkorekcijas
Korekcija uz pardosanas laiku 0 3 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz objekta juridisko statusu 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 0 3 0 0
Pamatkorekcijas koeficients 1 1.03 1 1
Pamatkorekcijas korigéta 1m” pardoSanas cena EUR 383.56 297.78 276.68 345.82
devinu stavu piecu stavu devinu stavu devinu stavu devinu stavu
Dzivojamas majas s€rija . i _ dzelzsbetona bloku | dzelzsbetona bloku | dzelzsbetona bloku | dzelzsbetona bloku
vieglbetona bloku &ka _ _ _ _
eka cka cka eka

Dzivojamas majas atra$anas vieta pilséta Ziemelu priekspilséta | Ziemelu priekspilscta prizefgfllsl;ta nrizelkeggiellsl;ta Ziemelu priek$pilseta
Dzivokla atraanas stavs/ stavu skaits majai 19 355 19 6./9 19
Istabu skaits 1 1 2 2 1
Labiekartojums
* Gidensapgade (pilsétas) X X X X X
* kanalizacija (pilsétas) X X X X X
* apkure (pilsétas) x (demontgti radiatori) X X X X
* elektroapgade X X X X X
* gazes apgade (pilsétas) X X X X X
* autotransporta novietnes iesp&jas pie maja X X X X X
Korekcijas
Korekcija uz majas atraanas vietu pilséta 0 0 0 0
Korekcija uz majas kapitalitati 0 0 0 0
Korekcija uz majas sériju 0 0 0 0
Korekcija uz iesp&am novietot autotransportu (autostavvieta) 0 0 0 0
Korekcija uz majas apkartni 0 0 0 0
Korekcija uz objekta novietni maja (stavs, izvietojums &kas stiiri) -5 -2 -5 0
Korekcija uz objekta labiekartotibas Itmeni | -7 -7 -7 -7
Korekcija uz objekta platibas ietekmi uz cenu 0 3 3 0
Korekcija uz objekta planojumu 0 -2 -2 0
Korekcija uz patvaligu biivniecibu 0 0 0 0
Korekcija uz objekta nolietojumu 0 0 0 0
Korekcija uz balkona/ lodZijas esamibu -3 -3 -3 -3
Korekcija uz iek$&jo apdari -10 -3 0 -7
Korekcija uz zemes/paligeku ipagumtiesibam 0 0 5 0
Citas korekcijas (ires ligums) 0 0 0 0
Kopgja korekcija -25 -14 -9 -17
Korekcijas koeficents 0.75 0.86 0.91 0.83
Korigéta 1 m” pardosana cena, EUR 270.64 287.67 256.09 251.78 287.03
Noteikta tirgus vértiba, EUR 8795.9
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 8800
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SECINAJUMI

Veicot nekustama fpa§uma — dzivokla Kriimu iela 32-34, Liepaja, novértgjumu 2021.gada
17.novembr, ir noteikts, ka

visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 8 800
(astoni takstosi astoni simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar 30 apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:;

v
v

Nekustama ipasuma vertétajs
(Profesionlas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

faktu konstatacija, ko satur § atskaite, ir patiesa un pareiza;

atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobezoti tikai ar atskaite minétiem
pienémumiem un limit&josiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalis
domas, viedok]i un secindjumi;

man nav ipaSas, patreizgjas vai perspektivas intereses par 30 IpaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras 3eit ir iesaistitas;

mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vértibas pazinosanas, vai ari vértibas
virzianas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikanas lieluma, nonak3anas pie
ieprieks izvirzita rezultata, vai ari kada cita sekojosa notikuma;

manas domas, viedokl]i un secindjumi tika veikti, un §f atskaite tika sagatavota saskanpa ar
Latvijas ipasumu Vertétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem . Ipasumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem™;

esmu veicis ipaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojoSiem

pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

1.

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.

Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgritinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertejuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju
par apskatamo Ipasumu un ta veértibu ietekm&josiem faktoriem noveérté€Sanas diena. Vertétajs ir
izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta par ticamu un
nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novértgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz€ts nodosSanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo Ipasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas vertétaja un ipaSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekleSanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar noveért€jamo objektu, ja vien §ada nepiecieSamiba ar vinu netiek
ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un
nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjjumi, kas notikuSi p&c novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta péc atskaites nodosanas, nav ietverti vért€juma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atsevisSki nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskaite ir paradits labakais viedoklis, ko vargja pienemt,

nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA KRUMU IELA 32-34, LIEPAJA NOVERTEJUMS, 17.11.2021.
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 2503 - 34
Kadastra numurs: 17009026183
Krimu iela 32 - 34, Liepaja

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Dzivoklis Nr. 34. KopTpaSuma domajama dala no 32.5 m?
daudzdzivok|lu majas, zemes (kadastra numurs 1700 012 9/1000

0455).
Zurn. Nr. 300001688065, Iémums 10.10.2006., tiesnese Sniedze Raja

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: SERGEJS JEZOVS, personas kods 1
270661-10852.

1.2. Pamats: 2006. gada 5. septembra pirkuma 1364.16 LVL

llgums Nr.23883.
Zurn. Nr. 300001688065, Iemums 10.10.2006., tiesnese Sniedze

Rdja

2.1. Persona: SERGEJS JEZOVS, personas kods 0
270661-10852. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu
parvalditajs Possessor", registracijas numurs 1

40003192154, persona.

2.3. Pamats: 2021.gada 16.augusta akts par valstij
piekritoda dzivokla Tpasuma Nr.34 Krimu iela 32,
Liepaja, nodoSanu un parnpemsanu SIA “Publisko

aktivu parvalditajs Possessor” vaIdT}'umé.
Zurn. Nr. 300005475638, Iemums 05.11.2021., tiesnese Baiba
Volfa-Riekstina

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Noteikts aizliegums bez AS DnB NORD Bankas, nodoklu maksataja kods 40003024725,
rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu

tiestbam. Pamats: 2006. gada 24. oktobra kilas l[igums Nr. 10664/6H03-1.
Zurn. Nr. 300001759581, Iemums 01.11.2006., tiesnese Inta Pice

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedaja 2.1 (300004225869)

2.1. leraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300001759581, 30.10.2006) dzests. Pamats: 2016.gada

4.novembra nostiprindjuma lagums.
Zurn. Nr. 300004225869, lemums 07.11.2016., tiesnese Sniedze Rija

3.1. Atzime - bezmantinieku manta, piekritiga valstij.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 4.1 (300005475638)

3.2. Pamats: 2020.gada 12.oktobra akts par mantojuma lietas izbeigSanu ar reg.Nr.3817, izdevéjs

- zvérinata notare Aija Burbecka.

Zurn. Nr. 300005220602, lemums 13.10.2020., tiesnese Elga Guitane
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 4.1 (300005475638)

4.1. Atzime Nr. 3.1, 3.2 (zurnala Nr. 300005220602, 12.10.2020) dzésta.Pamats: 2021.gada
16.augusta akts par valstij piekrito$a dzivok|a Tpasuma Nr.34 Kriimu iela 32, Liepaja, nodosanu

un parnemsanu SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor” valdijuma.
Zurn. Nr. 300005475638, Iemums 05.11.2021., tiesnese Baiba Volfa-Riekstina

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiestbas un tas pamats

1.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka. Procentu likme: LVL 3 ménesSu 2100.00 LVL
RIGIBOR + 2,7% gada. Ligumsods: 0,3%no nesamaksatas summas par
katru kavéto dienu; 10% no neatmaksatas kredita summas. Samaksas
termins - 2016. gada 23. oktobris. Kreditors: AS DnB NORD Banka,

Lapa1no2



IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Summa

nodok|lu maksataja kods 40003024725. Pamats: 2006. gada 24. oktobra
kredita llgums Nr. 10664/6H03, 2006. gada 24. oktobra kilas [ilgums Nr.

10664/6H03-1.
Zurn. Nr. 300001759581, Iemums 01.11.2006., tiesnese Inta Pice

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 1.1 (300004225869)

IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiestbu dzésumi
1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.1.1, zZurnala Nr. 2988.03 EUR

300001759581, 30.10.2006). Pamats: 2016.gada 4.novembra

nostiprindjuma IGdgums.
urn. Nr. 300004225869, Iemums 07.11.2016., tiesnese Sniedze Rija

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Dace Smédina. Pieprasijums izdarits 10.11.2021. 11:57:56.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no2


https://ozols.gov.lv/pub

Ekranizdruka

Valsts zemes dienests

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
17009026183 - 5100 2503 Liepaja

Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs: 34

Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra (EUR): 5100

Kopplatiba: 32.50

Platibas mérvieniba: m2

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

5100 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmantoSanai no 2022.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

8179 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no 2025.gada)

Prognozétais ipaSuma novért&jums (EUR):

5100 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmantoSanai no 2022.gada)

Projektétais ipaSuma novértgjums (EUR):

8179 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai no 2025.gada)

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzimejums Adrese Kadastrala vertiba (EUR)
17000120455001034 Kriimu iela 32 - 34, Liepaja, LV-3405 4393

Kadastrala vértiba (EUR): 4393

Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2021

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

4393 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmantoSanai no
2022.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

7313 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no
2025.gada)

Nosaukums:

Dzivoklis

LietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivokJu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

9

Telpu skaits:

5

Kadastralas uzmérisanas datums:

27.09.2006

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 32.5
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 32.5
Dzivok|u platiba (kv.m.): 32.5
Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 15.9
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 16.6
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas

]T&T@. MODE - Click here for more information
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Telpas I T o .o
;\;llgphurs Nosaukums I::dpgs Stavs a:gstums r:gz:t':la*ss ::fglglt(::s I('-‘Ii?’t;l:a) S:Sﬁé‘ggﬁgg
grupa (m (m gads(-i)

1 Gaitenis E;fﬁg{ga 9 2.5 - - 5.3 -

2 Tualete E;%‘;E"lga 9 2.5 - - 1.0 -
A

4 Virtuve ngi‘g;gga 9 2.5 - - 7.7 -

5 Istaba tDezlg’;’jamé 9 2.5 - - 15.9 -

Registréetie labiekartojumi

Apjoms (ja tads Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
ir

Labiekartojuma veids tads ir)

Apkure. Centralizeta

Auksta Udens apgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bide

gitil ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna /
usa

Elektroapgade

Gazes apgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas
veids

Karsta tdens apgade

Pie dzivokla ipaSsuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra Adrese Kadastralas vértibas dala atbilstosi nekustama Domajama
apziméjums ipasuma sastavam dala

Krimu iela 32, Liepaja,
17000120455 LV-3405 318.62 9/1000

Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas

Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apzimeéjums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala FSO
Krimu iela 32, _
17000120455001 Liepaja, LV-3405 388.80 9/1000
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas ipa§uma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Sergejs Jezovs fiziska Kriimu iela 32 - 34,
27066110852 (Miris) 1 persona 17009026183 Liepaja, LV-3405
Citi vardi: -
Ipadumtiesibu statuss: Ipadnieks
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Liepajas pilsétas zemesgramata 10.10.2006 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas datums Izdosanas nr. Izdevejiestade
Pirkuma ligums 05.09.2006 23883 Liepajas pilsétas dzivojamo maju privatizacijas komisija

Sai informécijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vertiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
17000120455 - 7682 2503 Liepaja
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra 7682
(EUR):
Kopplatiba: 0.2820
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéts kadastrala vértiba (EUR): ggg;3g¥3a((jg§c kadastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmantosanai no
Projektats kadastrala vértiba (EUR): gégé%gég?c kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai no
Prognozétais ipaéuma novért&jums (EUR): gggz3g9a((jg§c kadastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmantosanai no
Projektatais ipaduma novértgjums (EUR): g(l)izéézgla((jgﬁc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai no
Pazime par sadali dzivokla pasumos: dal€ji sadalits
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi
apzimajums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Kriimu iela 32,
17000120455 217/1000 7682 Liepaja,
LV-3405
Pazime par sadali dzivokla pasumos: dalgji sadalits
Kadastrala vertiba (EUR): 35402
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2021
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.2820
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novértéjums ball€s: -
Starpgabals: Nav
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): ﬁc5)420022(2p§§dlza)dastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmantosanai
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): ﬁg326052§5pggdléa)dastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai
Bives, kas atrodas uz zemes vienibas
Dzivoklu Kadastrala vértiba
Kadastra ipasumos atbilstosi dzivokla
apziméiums nesadalitas ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
P ] domajamas domajamajai dalai
dalas (EUR)
Krimu iel
17000120455001 | 0/1 - 329 | Dzivojama eka

1T&fAY- MODE - Click here for more information 10/29/2021, 3:52 PM
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Liepaja,
LV-3405

Teritorijas

B _ labiekartojums- celi
17000120455002 11 un laukumi ar cieto

segumu

Kadastrala vertiba (EUR): -
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: -

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): -
Projektéta kadastrala vertiba (EUR): -
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): -

Galvenais lietoSanas veids: 0 - Nav noteikts

Bives tips: -

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: -

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Pirmsregistréta bive

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): -

Lietderiga platiba (kv.m.): -

Dzivoklu kopeja platiba (kv.m.): -

Dzivoklu platiba (kv.m.): -

Dzivojama platiba (kv.m.): -

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): -

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): -

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): -

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): -

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): -

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): -

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): -

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): -

Ipasnieki

Ipadumtiesibas nav registrétas

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.2820
Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krumaju platiba: 0.0000

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.0000

D TEAL MODE - Click here for more information 10/29/2021, 3:52 PM
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t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.2820
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mervieniba

Sesu lidz seSpadsmit stavu daudzdzivoklu maju apbiive 0703 0.2820 ha

Apgritinajumi

Nr NoteikSanas Tips Apraksts Platiba | Merv

* | datums P P :

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar

1 25.11.2008 7312060100 | pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu 0.0149 ha
un buvi

Meérnieciba

Meérniecibas metode Meérnieks Uzmeérisanas datums

instrumentala uzmerisana Ints Liepins 08.10.1997

Registrétas atzimes: | |

Buives
- T Kadastrala vértiba atbilstosi
Kadastra E:;‘;%Igllilt%%asumos dzivokla ipasumos Adrese Nosaukums
apzimejums domaiamas dalas nesadalitajai domajamajai
] ’ dalai (EUR)
Krumu iela S
17000120455001 | 0/1 - 32, Liepaja, | avolama
LV-3405
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Liepajas 5 Rozu iela 6,
40900016437 valstspilsétas 1/1 pasvaldiba 17000120455 Liepaja,
pasvaldiba LV-3401
Citi vardi: -
Ipadumtiesibu statuss: Ipasnieks
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Liepajas pilsetas zemesgramata 11.09.2012 -
Liepajas pilsétas zemesgramata 22.01.1998 -
Dokumenti
Dokumenta veids 5;':3‘:?:‘-"5 II12rt.:|osanas Izdevejiestade
Apgratinajumu plans 25.11.2008 - SIA METRUM
Zvérinata revidenta apliecinata pasvaldibas izzina par 24.11.1997 1-21/1206 Liepajas pilsétas dome

to, ka dzivojama maja ir pasvaldibas bilance

v = - . ) VZD Liepajas nodalas
Zemes robezu plans méroga 1:500 08.10.1997 Mérniecibas birojs
Leémums par zemes pieskirsanu lietosana 03.07.1997 344 Liepajas pilsétas dome

3T&#AL MODE - Click here for more information 10/29/2021, 3:52 PM
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Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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LATVIJAS
m irasumMuU
VERTETAJU

ASOCIACUA
LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

Nr. /(/).
lzsniegts
J :([ / «Dzeetir
firma

Registracijas Nr. 4,24()(‘))() /(29 6}/?

Darbiba sertificéta no

2008. (/(m{u 29, oktobra
datume

Sertifikéts izsniegts
- 2078, gada 29. oktobri

datuma

Sertifikats derigs lidz

2028. y(u/a 94 oktobrim

4

= e,
o
-

#
s

e A Kandele

[,
\

- =
V. Zuromiskis
LTVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek&sedatajs
vaoitaja

Sertifikdts izsniegts saskana ar LIVA 07.06.2018. Notetkumiem
“Par komersanty darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu igalumu vartésand”
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7 5;_’ LATVIJAS
4 IPASUMU

VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w85

Jinis s Yoo

230467 -11951

personas kods

Nehuslama ihasuma vérles,

serfificéiama &arblba
Darbiba sertificéta no

2000. gm/-a' 10. ohtlotra

datums

Sertifikats piedkirts
__2049. Tgﬁ{/ﬂr 11. decemtri

datums

Sertifikats derigs lidz
202%4. g&{lﬂ--- 10., decemtrim

Yainis Junsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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