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R�ga, 2020. gada 17. septembr� 

Re�. Nr.V20-3266 

Par dz�vok�a ar adresi  

R�ga, Tekstilnieku iela 13 – 4 nov�rt�šanu 

AS "Publisko akt�vu p�rvald�t�js Possessor" 

God�tie uz��muma p�rst�vji! 

P�c J�su pas�t�juma esam veikuši R�gas pils�tas zemesgr�matas nodal�jum� Nr. 27357 - 4 re�istr�ta 

nekustam� �pašuma ar kadastra Nr. 0100 926 5528, ar adresi R�ga, Tekstilnieku iela 13 – 4 nov�rt�šanu 

(turpm�k - v�rt�jamais objekts). V�rt�jamais objekts ir 2 - istabu dz�voklis ar kop�jo plat�bu 37.8 m2 un pie 

dz�vok�a �pašuma piederoš�s 3780/67075 kop�pašuma dom�jam�s da�as no daudzdz�vok�u �kas ar kadastra 

apz�m�jumu 0100 110 2068 001 un zemes gabala ar kadastra apz�m�jumu 0100 110 2068.  V�rt�ba noteikta 

atbilstoši apskates dien� esošajam vizu�li tehniskajam st�voklim. 

V�rt�šanas uzdevums ir sniegt Pas�t�t�jam sl�dzienu par v�rt�jam� objekta tirgus v�rt�bu, ar m�r�i izmantot 

to iesp�jam�s p�rdošanas cenas noteikšanai.  

V�rt�jums paredz�ts pas�t�t�ja vajadz�b�m. V�rt�jums nedr�kst tikt izmantots trešo personu vajadz�b�m bez 

rakstiskas v�rt�t�ju piekrišanas. 

SIA "Latio" k� uz��m�jsabiedr�ba un atseviš�i t�s v�rt�t�ji nav ieinteres�ti palielin�t vai samazin�t v�rt�juma 

rezult�tu. Ar šo apliecin�m, ka mums nav ne pašreiz�jas, ne ar� perspekt�vas person�gas un materi�las 

intereses v�rt�jamaj� objekt�, k� ar� nav aizspriedumi pret pus�m, kuras saist�tas ar v�rt�jamo objektu. 

Dar�m Jums zin�mu, ka atbilstoši tirgus situ�cijai v�rt�jam� objekta apskates dien�, 2020. gada 7. septembr�, 

apr��in�t� v�rt�jam� objekta tirgus v�rt�ba ir EUR 8 200 (asto�i t�kstoši divi simti eiro). 

*Saska�� ar pas�t�t�ja sniegto inform�ciju, dz�voklis ir iz�r�ts. �res l�gums nav iesniegts, nav re�istr�ts ZG

nodal�jum�. P�c pas�t�t�ja l�guma nosakot v�rt�jam� objekta tirgus v�rt�bu pie�emts, ka nekustamais �pašums ir

br�vs no �res l�gumiem un �pašum� deklar�t�m person�m.

Apskates laik� konstat�ts, ka nov�rt�jamaj� objekt� ir veiktas nesaska�otas p�rb�ves. Apskatot v�rt�jamo objektu 

dab�, v�rt�t�js nekonstat�ja p�rb�ves �kas nesošaj�s konstrukcij�s. Tirgus v�rt�bas apr��in� ietvertas 

prognoz�jam�s izmaksas atbilstošas dokument�cijas saska�ošanai. 

Ar cie�u, Edgars Š�ns 

SIA "Latio" valdes priekšs�d�t�js      

L	VA Kompetences uzraudz�bas biroja izsniegts sertifik�ts 

�pašuma v�rt�šanai Nr.3

Inese Dadeika-Pavlova 

SIA "Latio" nekustam� �pašuma v�rt�t�ja 

L	VA profesion�l�s kvalifik�cijas sertifik�ts Nr.101 

Krist�ne Brauna 

SIA "Latio" m�jok�u v�rt�šanas speci�liste 
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1. Galven� inform�cija par v�rt�jumu

V�rt�jums sagatavots saska�� ar V�rt�šanas standarta LVS 401-2013 pras�b�m. V�rt�šanas atskaite satur 
galveno inform�ciju ar v�rt�jamo �pašumu, novietojuma atz�mi kart�, fotoatt�lus, dz�vok�a apskates protokolu, 
tirgus v�rt�bas apr��inus, v�rt�bu defin�cijas un tirgus anal�zi, pie��mumus un ierobežojošos faktorus, iesniegto 
dokumentu kopijas (pielikums Nr.1), L	VA Kompetences uzraudz�bas biroja izsniegts sertifik�ts (pielikums 
Nr.2), �pašumu v�rt�t�ja profesion�l�s kvalifik�cijas sertifik�ts (pielikums Nr.3).  

Tirgus v�rt�bas apr��ins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot p�d�j� laik� p�rdotus / pied�v�tus l�dz�gus dz�vok�us. 

Tirgus v�rt�ba noteikta pamatojoties uz pieejam�s inform�cijas anal�zi un v�rt�šanas objekta apsekošanu dab�. 

2. Galven� inform�cija par nekustamo �pašumu

	pašuma tips : 2 - istabu dz�voklis, k� dz�vok�a �pašums 

Adrese: R�ga, Tekstilnieku iela 13 – 4 

Kadastra Nr: 0100 926 5528 

	pašuma ties�bas: R�gas pils�tas Zemesgr�matas nodal�jum� Nr. 27357 – 4 ir re�istr�tas AS "Publisko 

akt�vu p�rvald�t�js Possessor" v�rda.  

	res l�gumi Saska�� ar pas�t�t�ja sniegto inform�ciju, dz�voklis ir iz�r�ts. 	res l�gums nav iesniegts, 

nav re�istr�ts ZG nodal�jum�. Nosakot v�rt�jam� objekta tirgus v�rt�bu pie�emts, ka 

nekustamais �pašums ir br�vs no �res l�gumiem un �pašum� deklar�t�m person�m. 

Apgr�tin�jumi: Apgr�tin�jumi nav re�istr�ti un v�rt�t�jiem nav zin�mi. 

Apk�rtne : V�rt�jamais objekts atrodas R�gas pils�tas da�� Bolder�ja, daudzst�vu daudzdz�vok�u 

dz�vojamo �ku rajon�. Tuv�kaj� apk�rtn� ir labi att�st�ta pils�tas infrastrukt�ra un 

tuvum� atrodas gan izgl�t�bas, gan vesel�bas apr�pes iest�des, p�rtikas lielveikals, 

atseviš�i nelieli veikali�i, DUS, un citi sadz�ves pakalpojumus sniedzoši uz��mumi.  

Daudzdz�vok�u �ka atrodas iekškvart�l�. Tuv�k� apk�rtne ir labi apza�umota, net�lu 

atrodas Tekstilnieku parks. Piek�uve pie �pašuma caur Tekstilnieku parku (pašvald�bas 

�pašums).
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Nekustam� �pašuma ar adresi R�ga, Tekstilnieku iela 13 – 4 nov�rt�jums 4 

Dz�vojam�s �kas 

apraksts :  

V�rt�jamais nekustamais �pašums atrodas “pirmskara laika” 1905. gad� (ekspluat�cijas 

uzs�kšanas laiks) celt� divu st�vu koka karkasa �k�. 
ka sast�v no 12 dz�vok�iem. LR 

VZD datos re�istr�tie labiek�rtojumi: kr�sns apkure, pl�ts, elektroapg�de, aukst� �dens 

apg�de, kanaliz�cija, v�din�šana dabisk�. 

Dz�vok�a apraksts : Dz�voklis atrodas 2 st�vu �kas 1. st�v�. Ieeja k�p�u telp� no pagalma puses. Dz�vok�a 

logi v�rsti uz pagalma pusi. Dz�vok�a apdare kopum� ir apmierinoš� - slikt� tehnisk� 

st�vokl�. S�k�ku aprakstu skat�t apskates protokol�. 

P�rb�ves: Dz�vok�a pl�nojums neatbilst iesniegtajam 19.05.2020. LR VZD telpu grupas 

kadastr�l�s uzm�r�šanas lietas dz�vok�a pl�nam, kadastr�l� uzm�r�šana veikta 

2000.gada 17.febru�r� – paplašin�ts ieejas mezgls starp telp�m Nr. 3 un Nr. 4. Da��ji 

demont�ta sienas da�a starp telp�m Nr. 2 un Nr. 3, t�d�j�di paplašinot ieejas mezglu 

starp istab�m. Gaiten� (telpa Nr. 4) izveidota tualete. Virtuv� (telpa Nr. 1) demont�ta 

kr�sns un izveidots �dens un kanaliz�cijas piesl�gums no gaite�a telpas (Nr. 4) 

piesl�guma inženiert�kliem. 

Apskates laik� konstat�ts, ka nov�rt�jamaj� objekt� ir veiktas nesaska�otas p�rb�ves. 

Apskatot v�rt�jamo objektu dab�, v�rt�t�js nekonstat�ja p�rb�ves �kas nesošaj�s 

konstrukcij�s. Tirgus v�rt�bas apr��in� ietvertas prognoz�jam�s izmaksas atbilstošas 

dokument�cijas saska�ošanai. 

Tirgus v�rt�bu 

ietekm�jošie 

faktori:  

Pozit�vie: 
Labi att�st�ta pils�tas infrastrukt�ra; 
Š�das plat�bas dz�vok�i ir tirg� piepras�ti; 
Dz�voklis ir divpus�ji izgaismots; 
Kop�pašuma dom�jam�s da�as no zemes 
zem daudzdz�vok�u �kas pieder pie 
dz�vok�a �pašuma. 

Negat�vie: 


kas k�p�u telpa neremont�ta; 

kas �rdurvis nav sl�dzamas; 

Dz�vokl� ilgu laiku nav veikti nek�di 
remontdarbi, apdare ir nolietota; 
Dz�voklim nav �rtelpas; 
Dz�voklis ir izvietots �kas pirmaj� st�v�; 
Divas caurstaig�jamas istabas; 
Daudzdz�vok�u dz�vojam� �ka ir celta 
pirmskara laika gados, ar tam laikam 
rakstur�giem b�vniec�bas tehnolo�iju 
ierobežojumiem; 
Lai piebrauktu pie �pašuma j�š��rso 
parka teritorija; 
Dz�vokl� veiktas nesaska�otas p�rb�ves. 

V�rt�jum� 

izmantotie 

dokumenti 

Zemesgr�matas nodal�juma izdruka, 
Kadastr�l�s uzm�r�šanas lieta, 
Izdrukas no VZD Kadastra Re�istra. 

	pašie pie��mumi: P�c pas�t�t�ja l�guma tirgus v�rt�ba noteikta pie�emot, ka nekustamais �pašums 

ir br�vs no �res l�gumiem un �pašum� deklar�t�m person�m. 

Pie��mumi - 
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Nekustam� �pašuma ar adresi R�ga, Tekstilnieku iela 13 – 4 nov�rt�jums 5 

3. V�rt�šanas objekta novietojums kart�

Avots: ©Karšu izdevniec�ba J��a s�ta 
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Nekustam� �pašuma ar adresi R�ga, Tekstilnieku iela 13 – 4 nov�rt�jums 6 

4. V�rt�šanas objekta fotoatt�li

Dz�vojam�s �kas galven�s fas�des da�a (skats no kreis�s puses) Dz�vojam�s �kas galven�s fas�des da�a (skats no lab�s puses) 

Dz�vojam�s �kas pagalma puses fas�des da�a Skats uz dz�vojam�s �kas adresi 

Ieeja dz�vojam� �k� Koplietošanas gaitenis, 1. st�vs 
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Nekustam� �pašuma ar adresi R�ga, Tekstilnieku iela 13 – 4 nov�rt�jums 7 

Dz�vok�a ieejas durvis Gaitenis, Nr. 4 Gaiten� Nr. 4 izveidota tualetes telpa 

Dz�vojam� istaba, Nr. 3 Skats uz kr�sni 

Dz�vojam� istaba, Nr. 2 Virtuve, Nr. 1 
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Nekustam� �pašuma ar adresi R�ga, Tekstilnieku iela 13 – 4 nov�rt�jums 8 

Virtuve, Nr. 1 Skats uz pagalma teritoriju 

Skats uz dz�vok�a logu Skats uz 2. st�va �kas da�u 
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Nekustam� �pašuma ar adresi R�ga, Tekstilnieku iela 13 – 4 nov�rt�jums 9 

5. Dz�vok	a apskates protokols


kas s�rija/konstrukcijas : Pirmskara laika, 
koka konstrukcijas 

Apskates datums 07.09.2020. 


kas ekspluat�cijas uzs�kšanas gads: 1905. Adrese R�ga, Tekstilnieku iela 13 – 4 

 2 - istabu skaits 1 - dz�voklis atrodas (st�v�)

 1 - izol�tu (necaurstaig�jamu) istabu skaits 2 - m�jai ir (st�vi)

37.8 - dz�vok	a kop�j� plat�ba, m² 37.8 - dz�vok	a iekštelpu plat�ba, m²

Telpu iekš�j�s apdares raksturojums 

Materi�li St�voklis 

Gr�das Linolejs, preskartons Apmierinošs-slikts (dz�vojam� istaba 
Nr. 2 un Nr. 3 – nel�dzenas) 

Sienas Kr�sotas, tapetes, fl�z�tas apmierinošs 

Griesti Apš�ti ar �ipškartona pl�ksn�m (gaitenis Nr. 4), 
kr�soti (virtuve Nr. 1),  
dekorat�v� apdare (dz�vojam� istaba Nr. 2 un Nr. 3) 

apmierinošs 

Logi PVC* apmierinošs 

Durvis Dubult�s �rdurvis – koka konstrukcijas; 
Iekšdurvis – koka konstrukcijas.  

apmierinošs 

* PVC  – stikla pakešu logi plastik�ta konstrukcijas v�rtn�s.

Inženiertehnisk�s komunik�cijas saska�� ar VZD inform�ciju: 
� piesl�gums centraliz�tiem elektroapg�des t�kliem;
� piesl�gums centraliz�tiem �dens apg�des t�kliem (aukstais

�dens);

� piesl�gums centraliz�tajiem kanaliz�cijas t�kliem;
� apkure -kr�sns.

 Cits apr�kojums /iek�rtas: 

� sanit�rtehnisk�s iek�rtas – apmierinoš� tehnisk� st�vokl�.


kas  un dz�vok	a tehnisk� st�vok	a raksturojums 

Apsekojot dz�vojamo �ku, kur� atrodas v�rt�šanas objekts, v�rt�t�js konstat�ja, ka t� kopum� ir apmierinoš�/ 

slikt� tehnisk� st�vokl�.  K�p�u telp� nav remont�ta.  

Dz�voklim atseviš�a ieeja no koplietošanas gaite�a. Dz�vok�a apdare kopum� ir apmierinoš� - slikt� tehnisk� 

st�vokl�. 


k� tiek nodrošin�ta kr�sns apkure, pl�ts, elektroapg�de, aukst� �dens apg�de, kanaliz�cija, v�din�šana 

dabisk�. 

Dz�vokl� esošie inženiertehnisko komunik�ciju t�klu vadi, ier�ces un piederumi ir lietošanas k�rt�b�, to tehnisk� 

st�vok�a noteikšana tika veikta vizu�li. 

Dz�vok	a tehniskie parametri un nodrošin�jums ar inženiertehniskiem t�kliem nor�d�ti, balstoties uz 

Kadastra p�rl�k� LR VZD datos re�istr�to inform�ciju, un konstat�to dab�. 

Esošais izmantošanas veids atbilst lab�kajam izmantošanas veidam, piem�rots lietošanai p�c papildus finanšu 

l�dzek�u ieguld�šanas.

Dz�vok�a apskati dab� veica   

SIA “Latio” v�rt�šanas noda�as speci�liste  Krist�ne Brauna 
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