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2022.gada 14.februari SIA ,,Publisko aktivu parvalditijs Possessor"
Reg. Nr. Z-22/50 Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti

tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma- apbiivétas zemes vienibas ,Strauti”, Stalgené, Jaunsvirlaukas pagasta,
Jelgavas novada patieso vértibu
Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar vértéSanas uzdevumu, sertificets nekustama ipaSuma vertétajs Guntis Ziedonis ir
veicis nekustama Tpasuma — apbiivétas zemes vienibas ,, Strauti”, Stajgene, Jaunsvirlaukas pagasia,
Jelgavas novada, (turpmak teksta OBJEKTS) noveért&jumu, nosakot ta patieso vertibu, atbilstoSi
situacijai fpaSuma vértésanas datuma.

Atskaité ar jedzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Zemgales rajona tiesas Jaunsvirlaukas pagasta
zemesgramatas nodalfjumd Nr.100000463665 nostiprinats Latvijas valstij, SIA "Publisko aktivu
parvalditajs Possessor", registracijas kods 40003192154, persona piedero$s nekustamais TpaSums ar
kadastra numuru 5456 010 0316, kas sastdv no zemes vienibas (kadastra apzimgjums 5456 010
0316) 0,58 ha platiba*.

*[Jz zemes vienibas atrodas citam Ipasniekam piederoSa apbuve (daudzdzivoklu dzivojama
maja)- vertéta netiek.

OBJEKTS ir novértéts saskani ar Latvijas standartu ,.IpaSumu vértésana” LVS 401 :2013.

OBJEKTA vértésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vértésanas merkis: noteikt OBJEKTA patieso vértibu, atbilstosi Publisku personu mantas
atsavinasanas likuma nosacijumiem un atbilstodi Latvijas vértéSanas standartu (LVS 401-2013)
prasibam.
Péc veikta novértéjuma 2022.gada 14.februari
visiespégjamaka OBJEKTA patiesa vértiba ir
EUR 5630
(pieci tikstosi seSi simti trisdesmit euro).

Patiesa vértiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp
konkrétam informé&tam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses. (LVS
401:2013).

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vértgjamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst veértésanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka ipasumu nevar realizet atklata un konkur€jo3a nekustamo ipaSumu
tirgdi. Publiskai personai piederoSu zemesgabalu, uz kura atrodas citai personai piederoSas buves, var
pardot tikai zemesgramata ierakstitas buves ipasniekam. Gadijuma, ja persona savas pirmpirkuma
tiesibas uz apbuvetu zemesgabalu nevar izmantot vai neizmanto, tai ir zemes nomas tiesibas uz 3o
pasu zemesgabalu. Sis zemes gabals netiek atsavinats citaim personam. (Publiskas personas mantas
atsavind3anas likums, 44.pants). legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertésanas atskaite ir sagatavota, nemot véra atskaité aprakstitos piepémumus un ierobezojoSos
faktorus, ka ari informaciju, ko satur iesniegtds dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par $is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,.Dzieti” ir neatkariga firma, un 3aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt. nemot véra veértétdjam pieejamo informaciju.

Ar cienu,
SIA “Dzieti” valdes priekSsedetajs: 7 J.G. Vjakse

Z.V.

/
"

SIA ,.Dzieti”, Raina iela 35A, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr./fakss: 646 25738, e-pasts: dzieti@apollo.ly
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums- zemesgramatu aplieciba;

2.pielikums- zemes robezu plans;

3.pielikums- informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sist€mas teksta datiem;
4.pielikums- kompetences sertifikats nekustama ipasuma vertésanai;

5.pielikums- profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

6.pielikums- komersanta registracijas aplieciba.

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS ,,STRAUTI”, STALGENE, JAUNSVIRLAUKAS PAGASTA,

JELGAVAS NOVADA NOVERTEJUMS, 14.02.2022.



DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Tpasuma — apbiivétas zemes vienibas ,,Strauti”, Stalgené, Jaunsvirlaukas
pagasta, Jelgavas novada, patieso vertibu veértéSanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013):

Patiesa vertiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam
starp konkrétam inform&tam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So puSu

intereses (LVS 401:2013).

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Svirlaukas iela 20, Stalgene, Jaunsvirlaukas pagasts, Jelgavas

apzimeéjums

Adrese

novads.
Nosaukums Strauti
Kadastra numurs 5456 010 0316
Zemes vienibas kadastra 5456 010 0316

Uz 2021.gada 26.aprila Zemgales apgabaltiesas Civillietu tiesas
kol&gijas spriedumu lieta Nr.C06055510 pamata, ipaSuma tiesibas uz

IpaSumtiesibas vertejamo OBJEKTU nostiprinatas Latvijas valstij, SIA "Publisko aktivu
parvalditajs Possessor", registracijas kods 40003192154, persona.
Apgriitinajumi Nav informacijas.

Nomas ligums

Nav informacijas.

Vertéjuma pasiititajs

SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor".

Vertejuma méerkis

Noteikt OBJEKTA patieso vértibu, atbilstoSi Publisku personu mantas
atsavinasanas likuma nosacijumiem un atbilstoSi Latvijas vert€Sanas
standartu (LVS 401-2013) prasibam.

Objekta apsekoSanas datums

2022.gada 11.februaris.

Objekta apsekotajs

Guntis Ziedonis

Informacija par vertejamo OBJEKTU:

Domajamas dalas

1

Kadastrala vertiba uz
01.01.2022.

5620 EUR.

Zemes vienibas platiba un
lietosanas veidu eksplikacija

0,58 ha, t.sk., 0,0250 ha- zeme zem tdeniem, 0,5550 ha- zeme zem
ekam un pagalmiem.

Zemes vienibas
konfiguracija, reljefs

Konfiguracija- neregulara daudzstiira forma, reljefs- lidzens.

Gruntsudens [Tmenis

Vidgjs/zems.

Zemes vieniba pieejams -elektropieslégums. Ir pieslégums ciemata

Komunikacijas _ .

tidensvadam un kanalizacijai.

Uz zemes vienibas ierikots asfalta seguma piebraucamais
Labiekartojums cel$/autostavvieta. Zemes vieniba ir sakopta. No apbiives briva teritorija

ir apzalumota, uz tas aug atseviski stavosi koki/kriimi.

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas
veids

Saskana ar Jelgavas novada teritorijas planojumu 2011. - 2023.gadam,
zemes vieniba atrodas daudzdzivoklu dzivojamo maju apbiives teritorija
(DzV).

Zemes vienibas lietoSanas
mérkis

Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbiive (kods 0701).

Zemes vienibas raksturojums

Zemes vieniba tiek ekonomiski pamatoti izmantota. Uz tas atrodas citam
Tpasnickam piederosa apbive (daudzdzivoklu dzivojama maja). Zemes
vieniba ir sakopta (uz tas aug atseviski stavosi koki/krimi), dalgji
labiekartota. Uz zemes vienibas izveidota asfalta seguma
autostavvieta/piebraucamais celS. Zemes vieniba robeZojas ar
notekgravi.

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS ,,STRAUTI”, STALGENE, JAUNSVIRLAUKAS PAGASTA,
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Pasreizgja izmantosana Ar apbiivi funkcionali saistita zemes vieniba.

Labakais izmantoSanas veids | Ar apbiivi funkcionali saistita zemes vieniba.

Vertejamais OBJEKTS atrodas Jaunsvirlaukas pagasta apdzivota vieta
Stalgene, dzivojamas un centra apbiives teritorija. PiebrauksSanas iesp&jas
pie objekta vertgjamas ka labas- zemes vieniba atrodas asfalta seguma
cela mala. Sociala infrastruktiira ir vidgji attistita. Ciemata pieejams
partikas veikals, macibu iestade, pasta nodala. Veértgjamais OBJEKTS
atrodas ~ 16 km attaluma no Jelgavas pilsétas.

Apkartne, piebrauksana

Piezimes -

EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&ama, vera ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem vera visi esoSie
Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstaks un parsniegtu TpaSuma
ienesigumu pie esosas izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analiz€jot nekustamo ipaSumu tirgus situdciju, atraSanas vietu un IpaSuma raksturu,

vertetajs secina, ka labakais vert§jama nekustama IpaSuma izmantoSanas veids ir ar apbiivi
funkcionali saistita zemes vieniba.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizbégami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo 1paSumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iek$zemes kopprodukts, banku procentu likmes,
buvniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c. Nekustama 1pasuma tirgli izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas,
gandriz izzudusSi spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzg&joSie faktori nav mainijusies, tie
joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska
situacija, zema darba samaksa, bezdarbs. Darfjumiem bieZi ir piespiedu pardoSanas raksturs un
IpaSumus izsol€s iegadajas ar bankam saistiti uznémumi. Vietgjie uznémeji, ka art novadu un
pagastu parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu Iidzeklus, tacu nozimigai
uznéméjdarbibas izaugsmei ar to bieZi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo TpaSumu
tirgu regionos nav bitiska. Nekustama ipaSuma tirgu bitiski ietekm&s ari epidemiologiska
situacija Latvija un pasaul@.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kame@r laukos- ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zem&m un lauku viens€tam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie lidzekli, kurus to paSnieki izvélas investét nekustamajos TpaSumos.

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS ,,STRAUTI”, STALGENE, JAUNSVIRLAUKAS PAGASTA,
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Parsvara tie orient€jas uz sev tuvéjo zemju iegadi, tadejadi paplasinot savus 1pasumus, lidz ar to
veicinadami savu uznéméjdarbibu un attistibu.

Pieprasijums péc apbiivei piem&rotiem zemes gabaliem veérté€Sanas bridi ir zems. Analizgjot
zemes tirgu, jaatzimé, ka noteicoSais faktors, kas ietekm€& zemes gabala vértibu, ir atrasanas
vieta, centralo komunikaciju pieejamiba un izmantoSanas iesp€jas. Liela nozime tiek pieSkirta
mikrovidei un socialajai infrastrukttrai, tiek nemta vera teritorijas atlauta izmantoSana
(zon€jums). Pieprasijumu péc lidzigiem OBJEKTIEM ierobezo to izmantoSanas iesp&jas. Pamata
pieprasijums veidojas no apbiives IpasSnieku puses, kas, iegiistot ipasuma zemi, vélas palielinat
kopg@jo 1paSuma veértibu un samazinat izdevumus Ipasuma uzturésanai. Biitiska nozime ir apbuves
fiziskajam stavoklim, kas arT nosaka turpmako zemes izmantoSanas veidu (eso$as apbiives
saglabasana vai jaunas apbtives veidoSana).

Jaunsvirlaukas pagasta kop$ 2019.gada sakuma lidz OBJEKTA vértéSanas bridim nav
registréts neviens pirkSanas/pardosanas darfjums ar daudzdzivoklu maju apbtves zemi. Jelgavas
novada kopS 2019.gada sakuma Iidz OBJEKTA vértéSanas bridim ir registréti 11
pirkSanas/pardosanas darfjumi ar daudzdzivoklu maju apbiives zemi. Lielaka dala darfjumu
notikusi Ozolnieku pagasta (Jelgavas piepilséta). Vid€jas daudzdzivoklu maju apbiives zemes
pardoSanas cenas Jelgavas un apkartgjo novadu lauku teritorijas ir no 0,70 EUR/m? Iidz 2,00
EUR/m?. Cenas ir atkarigas no zemes vienibas platibas (jo mazaka zemesgabala kopgja platiba,
jo augstaka cena), komunikaciju pieejamibas, novietojuma un piekluves.

Sakara ar ,,Covid-19” valstl izsludinato arkartas stavokli, no ta izsludinaSanas briza Iidz
IpaSuma vértéSanas dienai pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par izmainam nekustamo
ipasSumu tirgii. Lidz 2020. gada 12. martam dzivoklu apbiives zemes pieprasijums Jelgavas
novada lauku teritorijas bija zems. Nemot véra ierobezojumus, kas noteikti sakara ar ,,Covid-19”
uzliesmojumu, ir sagaidama iedzivotaju pirktsp&jas mazinaSanas, Iidz ar to iesp&jams ar1 cenu
samazinajums NI tirgd.

Nemot veéra OBJEKTA atrasanas vietu, platibu, konfiguraciju, izmantoSanas iespgjas,
sastavu, pec vertétaja uzskatiem, ta realizacijas iesp&jas briva NI tirgii vertejamas ka ierobeZotas.

Analizéjot konkréto nekustamo Ipasumu, faktori, kas ietekme ta vertibu, ir:

e TipaSums atrodas Stalgenes ciemata ar vidgji attistitu socialo infrastruktiiru,

e labas piekluSanas iesp€jas pie vert¢jama objekta;

e zemes vienibas reljefs- Iidzens, vid€js/zems gruntsidenu Iimenis, konfiguracija-
neregulars daudzstiiris;

e uz zemes vienibas atrodas citam Tpasniekam piederoSa apbtuive;

e dala no zemes vienibas ir apzalumota, uz tas aug atseviski stavosi koki/krtimi;

e zemes vieniba pieejams elektropieslégums, ir pieslégums ciemata tdensvadam un
kanalizacijai;

e nav noslégts zemes nomas ligums;

e teritorija ir sakopta un dalgji  labiekartota- ierikota  asfalta  seguma
autostavvieta/piebraucamais cels;

e iesp&jama pandémijas COVID - 19 ietekme uz iedzivotaju maksatsp&ju.

Vertéjuma apréekini tiek veikti pienemot, ka:

e nemot vera Publiskas personas mantas atsavinaSanas likumu (turpmak- Likums) , Likuma
44. panta ceturta dala nosaka, ka publiskai personai piederoSu zemesgabalu, uz kura
atrodas citai personai piederosas biives, var pardot tikai zemesgramata ierakstitas biives
ipasnieckam - Likuma 4. panta ceturtaja dala min€tajam personam sameérigi vinam
piederoSo €ku dalai un saskana ar likuma 44. panta piekto dalu, gadijuma, ja persona
savas pirmpirkuma tiesibas uz apbuvétu zemesgabalu nevar izmantot vai neizmantot, tai

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS ,,STRAUTI”, STALGENE, JAUNSVIRLAUKAS PAGASTA,
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ir zemes nomas tiesibas uz to pasSu zemesgabalu, uz kuru tai ir pirmpirkuma tiesibas, un
Sis zemesgabals netiek atsavinats citam personam;

e ar IpasSumu nav izdarits galvojums;

e taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem var€tu pretend€t tresas personas;

e nekustamais Tpasums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitindjumiem,
iznemot verte§juma uzraditos;

e T1paSuma 1pasa vertiba ir noteikta, pienemot, ka nepastdv nekadas objekta vertibu
ietekméjosSas grunts Tpatnibas;

e vertgjamais 1paSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar
vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz Ipasuma vértibu;

e vert§jamais 1pasums var tikt pardots un nepastdv nekadi apgriitinajumi Tpasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA

Ieprieksgjas Sis atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvéletas veértésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma verteéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lendkumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vert§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenu izvert€Sana. Ja peédeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but
lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai,
cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vertéSanas
vajadzibam. Vertejamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bt arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un kam, uz kuram
attiecas vertéjamas tiesibas, ir ar citiem tirgli pardotiem Ipasumiem identiskas fiziskas ipasibas,
to atrasanas vieta biis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atskiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertéSanas pieeja.

Lai salidzinatu vért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai vert€Sanas datuma tirgi
pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemeérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€léta un piemérota katra
vert§jama 1paSuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var bt Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vért€jama
objekta tirgus veértibu, konkréta ipasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstoSi konstatétajam cenu ietekméjosam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama ipasuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
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tirgus vertibu ietekméjoSo faktoru izpéti. Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - Ipasuma
tiesibu, darjjuma (pardoSanas) nosacifjumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Art
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosSu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmér biis pietieckams skaits “labpratigu” pardevéeju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardev€ju v€léSanos pardot. Vertétajam jaievero $ada tirgus
visi biitiskie faktori un jaizverté konkuréjoso darfjjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vid&ja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegtts vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz€tas to pasreiz€ja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas pliismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskont€Sanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko TpaSnieks giist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipaSuma
verteésSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto ipaSumiem, kuriem jau vertéSanas bridi tiek
prognozeéta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto Ipasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognozeta mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprekinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Tpasumu
darTjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam ipasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pircjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pirc€js tirgi maksatu par vértgjamo aktivu, nebiitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vért€jamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu 1pasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar Iidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgd lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
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BieZi vien vért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu veértibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertejot konkréta briza vidgjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaitd no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risindjuma, inzZenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir veértibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Tpasnieka spékos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja videé un
apbuve).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert€jot specializé€tus pasumus, tas ir, tadus
1paSumus, kas tirgt tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardosanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieck§ minéta informacija, vertéSanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo zemes nomas tirgus Jaunsvirlaukas pagasta un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipaSumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vertibas noteikSana.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

Planotais i Sanas veids (.

Individualo dzivojamo maju apbave (DzM)
Daudzdzivok|u dzTvojamo maju apbdve (DzV)
[ Pubiska (sabiedriskas nozimes) apbove (P1)
KomercdarbTbas objektu apbdves teritorijas (P2)
125555 Kapsétu teritorjas (P3)
[T Razotanas osjekt un nolk (RR)

Derfgo izraktenu ieguves teritorijas (RD)

apbive ik infi k objekiu un
hniskas infr storiias)

in: un objektu
Mei (M)
Odeni (0)
[ Dabas teritorias (20)
Rekreacijas teritorijas (ZR)
LauksaimniecTbas zemes (L1)

Augstvertigas lauksaimniecibas teritorijas (L2)

Saknu darzu teritorijas (L3)

(avots: https://geolatvija.lv/)
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

6.,7.attels. Zemes vieniba
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10.,11.attels. Zemes vieniba

NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analizéti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardosSanas darfjumi, ka ari piedavajums nekustama paSuma tirgii ar vert€jamajam zemes
gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoso raditaju zina lidzigu

TpaSumu.

Parasti zemes gabalu tirgus vértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvert€jot Sadus salidzinamo objektu vertibu ietekmé&josos faktorus:

v

darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzveértigu ipasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégsanas laika. Seit tiek nemts véra, vai redli ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
mainities;

atraSanas vieta. [zv€leto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no Ipasuma
novietojuma regiona, izvertéjot apkartnes infrastruktiras kvalitati, atrasanos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;
inzenierkomunikaciju nodroSinajums. Izv€leto salidzinamo objektu cena tiek
koriggta atkariba no nodrosinajuma ar inzenierkomunikacijam;

zemes gabala platiba. Izvéleéto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieveérojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analizéts kopgjais platibas
lielums - palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iesp&jamo pirc€ju loks;

zemes gabala forma, reljefs. Minétie faktori ietekmé zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS ,,STRAUTI”, STALGENE, JAUNSVIRLAUKAS PAGASTA,
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v' zon&jums un lietoSanas veids. Tiek izvertéta paSreizéja zemes gabala lietoSanas
veida atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai,

v’ zemes gabala apgritinajumi. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
koriggta ieverojot apgritinajumus, kas samazina Ipasuma pievilcibu no potencialo

pirc€ju viedokla.

Salidzinasanai tika izvéléti nekustama ipaSuma tirgli pardoti lidzigi, labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam atbilstoSi, zemes gabali, par salidzinaSanas pamatvienibu
izvéloties zemes 1 m?, izejot no kuras tiek noteikta OBJEKTA vértiba. Konkrétaja gadijuma ka
butiski vertibu ietekmé&joSie faktori uzskatami salidzinamo objektu atrasanas vieta, sastavs,
platiba, piebrauksSanas iesp€jas, apgriitinajumi. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo paSumu
lidzibu ar vértgjamo, vert€§juma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 1.tabulu).

Analizgjot lidzigu nekustamo ipasumu kopgjas platibas 1 m

2 cenas, var secinat, ka

vert§jamajam OBJEKTAM atbilstosaki ir zemak minétie zemes TpasSumi. (skat.1.tabulu)

1.tabula

Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1: ipasums Poku iela 5,
Poki, Platones pag., Jelgavas nov.

avots: http://www .lad.gov.lv

Apbiiveta zemes vieniba atrodas Jelgavas novada Poku ciemata.
Zemes vienibas platiba - 2813 m?. I pieejams
elektropieslegums, vietgja kanalizacijas un tdens apgades
sisttma. Zemes vienibas konfiguracija— neregulara Cetrstira
forma, reljefs — lidzens, gruntsidenu ITmenis —vidgjs/zems.
Piebrauksanas iespgja vertejamas ka labas. Zemes lietoSanas
merkis — viena un divu stavu daudzdzivoklu maju apbiive.
Planota (atlautd) izmantoSana- savrupmaju apbiive. Uz zemes
vienibas atrodas citiem IpaSniekiem piederosa apbive, Tpass
teritorijas labiekartojums nav veikts. Uz zemes vienibas aug
atsevisSki stavoSi koki. Zemes vienibai ir viens IpaSnieks.
Informacija par zemes nomas ligumiem nav zinama. Pardevuma
datums: 2019.gada augusts, cena: 2000 EUR.

Objekts Nr.2: ipasums Dartija 2,

avots: http://www.lad.gov.lv

Apbuvéta zemes vieniba atrodas Bauskas novada Iecavas
pilsétas nomalé. Zemes vienibas platiba — 3825 m?. Ir pieejams
elektropieslegums, vietgja kanalizacijas un idens apgades
sisttma. Zemes vienibas konfiguracija— neregulara daudzstiira
forma, reljefs — lidzens, gruntsidenu ITmenis —vidgjs/zems.
Piebrauksanas iespja veértejamas ka labas. Zemes lietoSanas
merkis — viena un divu stavu daudzdzivoklu maju apbiive.
Planota (atlaut@) izmanto$ana- jaukta centra apbiive. Uz zemes
vienibas atrodas citiem IpaSniekiem piederosa apbive, Tpass
teritorijas labiekartojums nav veikts. Uz zemes vienibas aug
atseviSki stavosi koki. Zemes vienibai ir viens TpasSnieks.
Informacija par zemes nomas ligumiem nav zinama. Pardevuma
datums: 2021.gada februaris, cena: 3800 EUR.

Objekts Nr.3: ipasums Rigas ield 2,
Brocénos, Saldus nov.

Apbuvéta zemes vieniba atrodas Saldus novada apdzivota vieta
Brocéni. Zemes vienibas platiba — 6067 m?. Ir pieejams
elektropieslegums, ciemata kanalizacijas un tdens apgades
sisttma. Zemes vienibas konfiguracija— neregulara daudzstiira
forma, reljefs — lidzens, gruntsidenu ITmenis —vidgjs/zems.
Piebrauksanas iesp€ja vertejamas ka labas. Zemes lietoSanas
merkis — trTs, ¢etru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive.
Planota (atlauta) izmantoSana- publiskas apbiives teritorija. Uz
zemes vienibas atrodas citiem TpaSniekiem piederoSa apbiive,
ipass teritorijas labiekartojums nav veikts. Uz zemes vienibas.
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avots: http://www.lad.gv.lv

Zemes vienibai ir viens 1Ipasnieks. Informacija par zemes nomas
ligumiem nav zinama. Pardevuma datums: 2019.gada

! novembris, cena: 7300 EUR.

Objekts Nr.4: ipasums 6.linija 71,
Jelgava

avots: http://www.lad.gov.lv

Apbiiveta zemes vieniba atrodas Jelgavas pilsétas nomalg, pie
administrativas robezas. Zemes vienibas platiba — 3319 m?. Ir
pieejams elektropieslégums, pilsétas kanalizacijas un tdens
apgades sisttma. Zemes vienibas konfiguracija— neregulara
Cetrstira forma, reljefs — Iidzens, gruntsidenu Iimenis —
vidgjs/zems. PiebraukSanas iespgja vertejamas ka labas. Zemes
lietosanas merkis — viena un divu stavu daudzdzivoklu maju
apbiive. Planota (atlautd) izmantoSana- savrupmaju apbiive. Uz
zemes vienibas atrodas citiem TpaSniekiem piederoSa apbiive,
ipaSs teritorijas labiekartojums nav veikts. Zemes vienibai ir
viens TpaSnieks. Informacija par zemes nomas ligumiem nav
zinama. Pardevuma datums: 2019.gada marts, cena: 4000 EUR.

NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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plaIse

Vertéjama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta nr.1 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.2 atraSanas vieta

Salidzinama objekta nr.3 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.4 atraSanas vieta

Analizgjot lidzigu zemes gabalu 1 m? cenas un veicot atbilstodas korekcijas, var secinat, ka
OBJEKTA 1 m? patiesa vértiba ir 0,97 EUR. Vértesanas seciba dota tabulas veida (skat.
2.tabulu). Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vértétdja riciba un
sanemama péc ieprieks€ja pieprasijuma (t.29421087).

Apbiivetas zemes vienibas ,, Strauti”, Stalgené, Jaunsvirlaukas pagasta, Jelgavas novada
patiesds vertibas aprékins:
5800 m? x 0,97 EUR/m* =5 626,00 EUR, ~5 630 EUR, kur

5800 m? — zemes vienibas kop&ja platiba,
0,97 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.
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Lidzigu nekustamo ipaSumu salidzinaSana,

balstoties uz 1 m” cenu ietekméjosiem faktoriem
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2.tabula

Veértéjamais
OBJEKTS

Salidzinamie pardevumi

Raditaji

"Strauti", Stalgene,
Jaunsvirlaukas pag.,

ipaSums Poku iela 5,
Poki, Platones pag.,

ipaSums Dartija 2,

Tpasums Rigas iela 2,

ipasums 6.linija 71,

Tecava, Bauskas nov. Brocéni, Saldus nov. Jelgava
Jelgavas nov. Jelgavas nov.
Darijuma datums 2022-02 2019-08 2021-02 2019-11 2019-03
Pardosanas nosacijumi *(talitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta

IpaSuma juridiskais statuss

viens TpaSnieks

viens TpaSnieks

viens TpaSnieks

viens IpaSnieks

viens IpaSnieks

Zemes gabala sastavs apbivéts apbuvéts apbiveéts apbivets apbivets

Zemes gabala konfiguricija nere_guléra neregulara Cetrstiira|neregulara daudzstira| neregulara daudzstira| neregularacetrstira
daudzstiira formas formas formas formas formas

Zemes gabala platiba, m’ 5800 2813 3825 6067 3319

Ipasuma pardosanas cena, EUR 2000 3800 7300 4000

Ipasuma 1 m” pardo$anas cena, EUR 0,71 0,99 1,20 1,21

Pamatkorekcijas

Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku 10 0 10 10

Korekcija uz ipaSuma juridisko statusu 0 0 0 0

Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0

Kopgja pamatkorekcija 10 0 10 10

Pamatkorekcijas koeficients 1,10 1,00 1,10 1,10

Pamatkorekcijas korigeta 1m’ pardo3anas cena, EUR 0,78 0,99 1,32 1,33

Komunikacijas

* tidensapgade (pilsétas/vieteja) ir ir ir ir ir

* kanalizacija (pilsétas/viet&ja) ir ir ir ir ir

* elektroapgade ir ir ir ir ir

Pielaujamais izmanto$anas veids saskana ar teritorijas planojumu

* savrupmaju apbiive - X - - X

* daudzdzivoklu dzivojama apbuve X - - - -

* jaukta centra apbtive - - X - -

*publiskas apbiives teritorija - - - X -

Vienstava un divstavu

Vienstava un divstavu

Vienstava un divstavu

Tris, Cetru un piecu stavu

Vienstava un divstavu

N ama Tpas li merkis daudzfi‘z;;gkiu maju daudzdzivoklu maju apbiive| daudzdzivoklu maju apbiive | daudzdzivoklu maju apbiive | daudzdzivoklu maju apbiive
Korekcijas

Korekcija uz objekta novietni regiona/pilsctal -1 -3 -4 -5
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiru 0 -3 -5 -5
Korekcija uz IpaSuma apjoma/platibas ietekmi uz cenu -6 -4 1 -5
Korekcija uz objekta konfiguraciju, izvietojumu kvartala 0 0 0 0
Korekcija uz objekta reljefu 0 0 0 0
Korekcija uz labiekartojumu 0 0 0 0
Korekcija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0
Korekcija uz piebraukSanas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz zemes izmanto$anas iespg&jam 0 0 2 0
Korekcija uz apgrutinajumiem 0 0 0 0
Korekcija uz apbiives intensitati 0 0 0 0
Korekcija uz nomas ligumiem 0 0 0 0
Citas korekcijas (COVID 19 ietekme) -3 0 -3 -3
Kopgja korekcija -10 -10 -9 -18
Korekcijas koeficents 0,90 0,90 0,91 0,82
Korigeta 1 m" pardosana cena, EUR 0,97 0,70 0,89 1,20 1,09
Noteikta tirgus vertiba, EUR 5626,00

Tirgus vertiba noapalojot, EUR 5630

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS ,,STRAUTI”, STALGENE, JAUNSVIRLAUKAS PAGASTA,
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SECINAJUMI

Veicot nekustamd TpaSuma - apbiivétas zemes vienibas ,Strauti”, Stalgeng,
Jaunsvirlaukas pagasta, Jelgavas novada, novértéjumu 2022.gada 14.februari, ir noteikts, ka

visiespégjamaka OBJEKTA patiesa vértiba ir
EUR 5 630
(pieci tiikstosi sesi simti trisdesmit euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS
Ar 3o apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v faktu konstatacija, ko satur $T atskaite, ir pattesa un pareiza;

v atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar atskaité minetiem
pienémumiem un limit€joSiem apstakbem Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

v man nav ipaas, patreiz&jas vai perspektivas intereses par $o IpaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusem, kuras Seit ir iesaistitas;

v mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek3 noteiktas vértibas pazinosanas, vai ari
vértibas virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ari kada cita sekojosa notikuma:

v' manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un 3T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas ipaSumu veértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem LIpaSumu vértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v esmu veicis Ipasuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama TpaSuma vertétajs
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 10)

G. Ziedonis
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstdas uz sekojosiem

pien€mumiem un ierobezojosiem faktoriem:

N —

Verteétajs pienem, ka tpasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais paSums tiek uzskatits par brivu no aizn€mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts noveértéjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vértétaja riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vertibu ietekmgjosSiem faktoriem vertéSanas diena.
Verteétajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja noveértéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novértgjumu nav atlauts kop€t un public@t, tas nav paredzéts nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar noveért€jamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas vertetaja un IpaSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl&Sanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien §ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusSi péc novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta péc atskaites nodosanas, nav ietverti vért€juma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atsevisSki nav ieintereséts palielinat vai samazinat novertéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot véra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS ,,STRAUTI”, STALGENE, JAUNSVIRLAUKAS PAGASTA,
JELGAVAS NOVADA NOVERTEJUMS, 14.02.2022.
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PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000463665
Kadastra numurs: 54560100316
Nosaukums: Strauti
"Strauti", Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov.
Nodalijuma aktualizéts (23.04.2015., 400001231104) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.° pantu

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 5456 010 0316. 0.58 ha

Zurn. Nr. 300002721844, Iemums 19.08.2009., tiesnese Laila Gulbe

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama 1paSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Sabiedriba ar ierobezotu atbildTbu 1
"VEDGAS", nodoklu maksataja kods 41703004192.

1.2. Pamats: 2009.gada 14.augusta zemes pirkuma
Ilgums ar Latvijas Hipotéku un zemes banku

Nr.30/JL-57.

Zurn. Nr. 300002721844, lemums 19.08.2009., tiesnese Laila
Gulbe

2.1. Persona: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
"VEDGAS", registracijas numurs 41703004192. 0
IpaSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu
parvalditajs Possessor" persona, registracijas numurs 1
40003192154.

2.3. Pamats: 2021.gada 26.aprila Zemgales
apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas spriedums
lieta Nr.C06055510, 2021.gada 20.oktobra Zemgales
apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas [Emums lieta

Nr.C06055510.
Zurn. Nr. 300005497808, Iemums 09.12.2021., tiesnese Ligita
Birkhane

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma Iligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Noteikts aizliegums nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat. Pamats:
2009.gada 5.augusta aizdevuma Iigums, 2010.gada 30.jlnija vienoSanas pie 2009.gada

5.augusta aizdevuma liguma.

urn. Nr. 300003015003, lemums 04.04.2011., tiesnese Laila Gulbe
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 9.1 (300005497808)

2.1. Aizlieguma atzime prasibas nodro$inasanai. Prasitajs: Valsts akciju sabiedriba "Privatizacijas
agentdra”, nodok|u maksataja kods 40003192154. Pamats: 2011.gada 28.marta Zemgales

apgabaltiesas Civillietu tiesas koléggas [Emums lietd Nr.C06055510.
Zurn. Nr. 300003016775, Iemums 05.04.2011., tiesnese Laila Gulbe

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedaja 9.3 (300005497808)

3.1. Atzime - vérsta Ls 3111,31 piedzina par labu Jelgavas novada pasSvaldibai. Pamats:
2013.gada 4.decembra zvérinatas tiesu izpilditajas Rudites Slivjukas nostiprinajuma lagums,
2012.gada 5.decembra Jelgavas novada pasvaldibas Jaunsvirlaukas pagasta parvaldes lemums

Nr.JNP/3-32.1/12/77.

Zurn. Nr. 300003557081, Iemums 18.12.2013., tiesnese Inese Ziedina
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedaja 9.3 (300005497808)

4.1. Atzime - vérsta EUR 2005,98 piedzina. Piedzinéjs: Jelgavas novada pasvaldiba, registracijas
numurs 90009118031.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 9.3 (300005497808)

4.2. Pamats: 2015.gada 19.februara zvérinatas tiesu izpilditajas Rudites Slivjukas nostiprindjuma
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Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, peécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

ldgums, 2013.gada 25.oktobra Jelgavas novada pasvaldibas Jaunsvirlaukas pagasta parvaldes

Iemums Nr.JNP/8-4/13/170.

Zurn. Nr. 300003810977, Iemums 05.03.2015., tiesnese Inese Ziedina
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 9.3 (300005497808)

5.1. Atzime - vérsta EUR 44392,51 piedzina par labu valstij. Piedzinéjs: Valsts ienémumu
dienests, registracijas kods 90000069281.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 8.1 (300004949655)

5.2. Pamats: 2015.gada 9.junija zvérinatas tiesu izpilditajas Agneses Celhertes nostiprinajuma

ldgums, 2014.gada 3.junija Valsts ienémumu dienesta Iémums Nr.4.1.1.6/39120.
Zurn. Nr. 300003878492, lémums 17.06.2075., tiesnese Teiksma Cirule

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedaja 8.1 (300004949655)

6.1. Atzime - vérsta 32130,54 EUR piedzina. Piedzinéjs: MARITE PILINA, personas kods 291159-
10004.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 9.3 (300005497808)

6.2. Pamats: 2016.gada 29.jinija zvérinata tiesu izpilditaja Jura Snepsta nostiprinajuma lagums,
R1gas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas 2015.gada 5.novembrT izsniegtais izpildu raksts

lieta Nr.C30523915.

Zurn. Nr. 300004136565, Iemums 07.07.2016., tiesnese Teiksma Cirule
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 9.3 (300005497808)

7.1. Atzime - noteikts aizliegums bez Valsts ienémumu dienesta, registracijas kods 90000069281,
rakstiskas piekriS8anas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgrutinat ar lietu
tiestbam.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 9.2 (300005497808)

7.2. Pamats: 2018.gada 29.junija Valsts ienémuma dienesta [émums Nr.30.4-4.7.2/44888,

2019.gada 28.j }Janvara nostiprinajuma Iu?ums

Zurn Nr. 300004774957, Iemums 29.01.2019., tiesnese Ligita Ertmane
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedaja 9.2 (300005497808)

8.1. leraksti Nr. 5.1, 5.2 (zurnala Nr. 300003878492, 09.06.2015) dzésti. Pamats: 2019.gada
28.augusta Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.109 zvérinatas tiesu izpilditdjas Agneses

Celhertes-Ozolas nostiprinajuma ligums.
Zurn. Nr. 300004949655, Iémums 05.09.2019., tiesnese Ligita Birkhane

9.1. leraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300003015003, 24.03.2011) dzests. Pamats: 2021.gada
26.aprila Zemgales apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas spriedums lietda Nr.C06055510,
2021.gada 20.oktobra Zemgales apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas Iemums lieta
Nr.C06055510.

9.2. leraksti Nr. 7.1, 7.2 (zurnala Nr. 300004774957, 28.01.2019) dzesti. Pamats: 2021.gada
26.aprila Zemgales apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas spriedums lietda Nr.C06055510,
2021.gada 20.oktobra Zemgales apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas Iémums lieta
Nr.C06055510.

9.3. leraksti Nr. 2.1, 3.1, 4.1, 4.2, 6.1, 6.2 (Zzurnala Nr. 300003016775, 29.03.2011,
300003557081, 11.12.2013, 300003810977, 26.02.2015, 300004136565, 29.06.2016) dzesti.
Pamats: 2021.gada 26.aprila Zemgales apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas spriedums lieta
Nr.C06055510, 2021.gada 20.oktobra Zemgales apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas [Emums

lieta Nr.C06055510.
Zurn. Nr. 300005497808, Iémums 09.12.2021., tiesnese Ligita Birkhane

11l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasSumu lielums
;é;étf\tsze - aizsargjoslas gar autoce|u V1071. 0.168 ha
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005497808)
gzgstf\tmme aizsargjosla gar elektrisko tiklu 0,4kV gaisvadu Iiniju. 0.027 ha

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005497808)

1.3. Pamats: 2008.gada 19.septembra Valsts zemes dienesta Zemgales regionalas

nodalas lémums Nr.11-01Z/J-276.
Zurn. Nr. 300002721844, Iemums 19.08.2009., tiesnese Laila Gulbe
Dzésts
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Kilas tiesibas un tas pamats

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasSumu lielums
Saistits ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 1.1 (300005497808)
Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzestas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2 un ieraksts Nr. 1.3 (Zurnéals
Nr.300002721844, 14.08.2009). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu
19. punkts.
F%urn. Nr. 300005497808, Iemums 09.12.2021., tiesnese Ligita Birkhane
IV dalas 1., 2. iedala Summa

1.1. Nostiprinata hipotéka. Aizdevuma summa Ls 10000,00. Ligumsods:
0,5% no neatmaksatas summas par katru kavéjuma dienu. Procentu un
[lgumsoda samaksas termins: 2011.gada 30.septembris. Kreditors:
MARITE PILINA, personas kods 291159-10004. Pamats: 2009.gada
5.augusta aizdevuma Iigums, 2010.gada 30.jlnija vienoSanas pie

2009.gada 5.augusta aizdevuma ITguma.

Zurn. Nr. 300003015003, Iemums 04.04.2011., tiesnese Laila Gulbe
Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 1.1 (300005497808)

2.1. Nostiprinata hipotéka par labu Latvijas valstij. Prasitajs: Valsts
ienémumu dienests, registracijas kods 90000069281. Paradnieks
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "VEDGAS", registracijas numurs
41703004192.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 1.2 (300005497808)

2.2. Pamats: 2018.gada 29.junija Valsts ienémuma dienesta [émums
Nr.30.4-4.7.2/44888.
Zurn. Nr. 300004774957, Iemums 29.01.2019., tiesnese Ligita Ertmane

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 1.2 (300005497808)

20000.00 LVL

59602.14 EUR

IV dajas 4., 5. iedala
Kilas tiestbu dzésumi

Summa

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.1.1, Zurnala Nr.
300003015003, 24.03.2011). Pamats: 2021.gada 26.aprila Zemgales
apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas spriedums lieta Nr.C06055510,
2021.gada 20.oktobra Zemgales apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas
Iemums lieta Nr.C06055510.

1.2. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.2.1, 2.2, Zurnala Nr.
300004774957, 28.01.2019). Pamats: 2021.gada 26.aprila Zemgales
apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas spriedums lieta Nr.C06055510,
2021.gada 20.oktobra Zemgales apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas

Iemums lieta Nr.C06055510.
Zurn. Nr. 300005497808, Iemums 09.12.2021., tiesnese Ligita Birkhane

20000.00 LVL

59602.14 EUR

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Dace Smédina. Pieprasijums izdarits 21.01.2022. 14:30:18.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Nodalijuma noraksts

Zemgales rajona tiesa

Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000569424

Kadastra numurs: 54565100013

Svirlaukas iela 20, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov.

| dajas 1.iedala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Bave (kadastra apziméjums 54560100316001).

1.2. AtzTime - blve saistita ar zemes vienibu, kadastra

apziméjums 54560100316.
Zurn. Nr. 300004395139, Iemums 27.07.2017., tiesnese Teiksma Cirule

2.1. Tris stavu dzivojama maja (kadastra apziméjums
54560100316001) sadalita 18 dzivok|u TpaSumos. Dzivojamas
majas kopé€ja platiba: 1594.7 kvm.Pamats: VAS "Privatizacijas
agentdra" 2019.gada 7.marta izzina Nr.1.14/2655 par bavju
Tpasuma sadaliSanu dzivok|u Tpasumos.

2.2. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.5 atvert nodalijumu Nr.

100000569424-5.
Zurn. Nr. 300005131561, Iemums 01.06.2020., tiesnese Sandra Breca

3.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.8 atvert nodalijumu Nr.

100000569424-8.
Zurn. Nr. 300005131572, Iemums 01.06.2020., tiesnese Sandra Breca

4.1. Atzime - dzivokl|a TpaSumam Nr.10 atvért nodalijumu Nr.

100000569424-10.
Zurn. Nr. 300005131574, Iemums 01.06.2020., tiesnese Sandra Breca

5.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.12 atvért nodaltijumu Nr.

100000569424-12.
Zurn. Nr. 300005131581, Iemums 01.06.2020., tiesnese Sandra Breca

6.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.16 atveért nodalijumu Nr.

100000569424-16.
Zurn. Nr. 300005131585, Iemums 01.06.2020., tiesnese Sandra Breca

7.1. Atzime - dzivok|a TpaSumam Nr.18 atvért nodaltijumu Nr.

100000569424-18.
Zurn. Nr. 300005131591, Iemums 01.06.2020., tiesnese Sandra Breca

8.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.15 atvért nodaltijumu Nr.

100000569424-15.
Zurn. Nr. 300005315176, Iemums 17.03.2021., tiesnese Evita Sietniece

9.1. Atzime - dzivokla Tpadumam Nr.13 atvert nodalijumu Nr.

100000569424-13.
Zurn. Nr. 300005356619, Iemums 25.05.2021., tiesnese Sandra Breca

10.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.9 atvert nodalijumu Nr.

100000569424-9.
Zurn. Nr. 300005382506, Iemums 01.07.2021., tiesnese Ligita Ertmane

11.1. Atzime - dzivok|a TpaSumam Nr.6 atveért nodalijumu Nr.

100000569424-6.
Zurn. Nr. 300005395911, Iemums 21.07.2021., tiesnese Aija Bisane

12.1. Atzime - dzivok|a TpaSumam Nr.3 atveért nodalijumu Nr.

100000569424-3.
Zurn. Nr. 300005399091, Iemums 26.07.2021., tiesnese Glorija Sorokina

13.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.4 atvért nodalijumu Nr.

100000569424-4.
Zurn. Nr. 300005429184, Iemums 09.09.2021., tiesnese Aija Bisane

Il dalas 1.iedala Doméajama dala

Nekustama TpaSuma TpasSnieks, TpaSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: Latvijas valsts - valsts akciju
sabiedribas "Privatizacijas agentdra", registracijas
numurs 40003192154, persona.
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Il dalas 1.iedala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

1.2. Pamats: 2013.gada 2.aprila Augstakas tiesas
Civillietu tiesu palatas spriedums lieta Nr.C06025110

PAC-0452/2013.
Zurn. Nr. 300004395139, Iémums 27.07.2017., tiesnese Teiksma

Cirule

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Dace Smédina. Pieprasijums izdarits 21.01.2022. 16:50:48.

Maksa par informaciju fikséta Jusu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2
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LATVIJAS REPUBLIKA
JELGAVAS rajona JAUNSVIRLAUKAS pagasts

Nekustama ipaSuma Strauti
Zemes kadastra Nr. 5456 010 0316

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilsto$i Jaunsvirlaukas pagasta padomes 2002.gada

25.septembra lemumam.

Plans sastadits péc 2003.gada robezu uzmérisanas materialiem

mérogd 1 : 1000.

Zemes kopplatiba ir 0.580 ha .

VALSTS ZEMES DIENESTS

birgjasaditja, | o Klive




Zemes lietosanas veidi

g i skaita ai - i ;
s L ke | g oskemalc g N
= . L : CJEE g g
a4 | L Lo Ty g B Z B
5 E O S < 2oGE TN R
2! : § ¢: & & ZEZE Y P o ZEMES GABALA
¥ & ) s s it ; oW = i
g CE FARER N BN NP R g S0 2 IZVIETOJUMA SHEMA
6 g 3 g 8§52,
e < NN PE oz
! i i : i

Eenburga

EOREZPUNKTU KOORDINATAS LES-92 TM
MERCKEA ROEFICIENTS 0.8926

Ozirmieki

Nri X 1Y

52° 26049472 497576.32
49 26950326 | 49745245
SO, 269304.63 | 497464.88
30 % 269494.39 ! 497478.28
20 ! 26940076 | 497474.69
31 | 269475.50: 497455.22
32 | 269433.021 497460.50
51 | 269417.361497395.29

F=0.580 ha
M= 1: 1000 B
* - apvidd nenostipnati robeZpunkd
A J—— —f--iz;::;;aé\
52
G
W
Strauti ¢
] i
ay

NEKUSTAMA [PASUMA LIETOSANAS TIESIBU APGRUTINASUME

Rt il ’ 1.- 020303 aizsargjosla gar autocejn V-1071 - 0.168 ha
ROBEZOJOSAS ZEMES 2.- 020501 aizsargjosla gar elektrisko tiklu 0.4 kV gaisvadu liniju - 0.027. ha.

No A lidz B zemes ipafums "Atvari®

No B lidz C zemes ipa¥ums "Lici"

Ng € 1idz D zemes ipadums "Lielpagasti®
No D fzdz ¥ zemes ipadums "Térces”

No B lidz A Valsts autoce]§ V - 1071
LR VZD ZEMGALES REGIONALAS NODALAS
PASUTIIUMU IZPTLOES PARVALDES
MERNIESIBAS. UN, TOPOGRAFITAS DALA
26.06.2003

e R A AMeia | 26.06.2003 |




2

Dzivojamai majai Svirlaukas iela 20, Stalgens, Jaunsvirlaukas
4 funkcionali nepiecie$ama zemes gabala robeZu noteik$anas projekts

ZEMES VIENIBAS
ROBEZPUNKTU KOQRDINATAS

Kaordinatu sistéma LKS92 TM
Méroga koeficients: 0.959600

NI’| X | Y

52/268494.77 497376.32
39 269503.25 497452.45
50|260504.53497464.88
30 269494.30 487478.38
25(269400,76 497474.69
31/260475.501497455.22
32(269433.02 497460.50
51/269417.36 467395,29

\
PiekliSana zemes vienibai no Sviaukas ielas {ror
B _\;\_

3,32

<
3
%
W
3
o

APZIMEJUMI:

Dzivojamai m3jai piesaistamais zemes gabals.
Zemes gabala kapaja plattha 0.580 ha

529 divojamai majai funkcionali nepiecieama zemes gabala
robeZpunkis un & numurs

54560100316 uzmartas zemes vignibas kadasira apziméjums

uzmérita zemes vienhas robesa

w22 2
Q'
545601003:6001  blves kadastra apziméjums 'u,
]
sark.in z
. 5 [ii =
e e sarkanaiinija B

Plans izgatavots izmanigjot;

-Zemes robezy ;ZJléns Autors: LR VZD ZEMBALES REGIONALAS NODALAS
PASUTIJUMU IZPILDES PARVALDES MERNIECTBAS UN TOPOGRAFIJAS

DALA 26,06.2003? ; . :
- ADT! informacija (informacijas sniedzajs MOC, 11.03.2019.)

Zemes gabala izvietojuma shama

pagasta,Jelgavas novada

1X=269450
|Y=497500

Jclgavas novada pa$vgidibas bavvaldes
’Mhltﬁﬂéw $ M.Argalis

;X:‘jﬂ/”“’i\ ™ / 16. 05 2015
ik &‘jﬁ ‘\;‘ \'-\I N % Z{” Prav Iy [fi

fj{C... Jr !y i - , T ?;f)
“i%\ 1'\ et _ atilober, atbidofey

RS i .
e e
Dzivojamai mafal funkciondli nepieciesamais zemes gabals atrodas urz':';'éij:f'e'{\{jenTbas ar kadastra apzim@jumu 5456 010 0316.
Zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 5456 010 0316 kop&ja piatiba 0.580 ha.
DzTvojamai majai funkcionali nepieciesama zemes gabala platiba ir 0.580 ha

Athilstosi Jelgavas novada teritorijas planojumam 2011-2023. gadam grafiskajai dajai (Jaunsviraukas pagasta panot (atlauta)
tergoruas |2Tar]tosana). dzlvojamal majal funkeionali nepleciedamai zemes gabals atrodas Daudzdzivok|u dzivejame maju
apbiives teritorija.

| | Svitlaukas iela 20, Satidene,

SIA "GEOPOLS.LV” ’Es'amijs:launsvirlaukas pagasts, Jelgavas hovads

(sertifikdta sarfja BA Nr.626, derigs no 03.11,2017. figz 02.11.2022.) VAS "Privatizacijas ajentdra"
tel. 67629605 a,LV-1004

. Tela 44-302, Rig _ =
| Valdes priecsadita A.Rfkmanifk—&’" |23.03.2o19;‘

. - 3 z —— ROBEZU NOTEIKSANAS PRGIEKTS
Frojekta autors E. Metepko -“/ % | 28.03.2014,

M 1:500 _|



Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala Zemesgramatas Administrativa teritorija
vértiba (EUR) nodalijuma numurs ]
- Jaunsvirlaukas pagasts,
54560100316 Strauti 5620 100000463665 Jelgavas novads
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra 5620
(EUR):
Kopplatiba: 0.5800
Platibas mérvieniba: ha
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): %%g ég%g#adastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no
Projektétais ipaduma novért&jums (EUR): g(z)%g é%éd(;)lwdastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Dzivoklu =15 =2 . v.
g Autis g Kadastrala vertiba atbilstosi
Kadastra P dalTts dzivokla ipasumos nesadalitajai | Adrese
apzimejums nesadalitas domajamajai dalai (EUR)
domajamas dalas ’
Svirlaukas iela 20,
Stalgene, Jaunsvirlaukas
54560100316 1/1 5620 pag., Jelgavas nov., LV-
3031
Kadastrala vertiba (EUR): 5620
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.5800
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums

Vidé&jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

0

Starpgabals:

Nav

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

3219 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai no

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

| ﬁ,za'g’gmgs Kadastrala vértiba
Kadastra o= atbilstosi dzivokla
apzimé&jums ggﬁg?;ggi ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
dalasJ domajamajai dalai (EUR)
Svirlaukas iela 20,
Stalgene, Dzivojama
54560100316001 3282/11503 14906 Jaunsvirlaukas pag., maja
Jelgavas nov., LV-3031
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.5800
Platibas mérvieniba: ha




Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krimaju platiba: 0.0000

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.0250
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0250
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.5550

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Paréjas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mervieniba

Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbive 0701 0.5800 ha

Apgratinajumi

Nr NoteikSanas Tips Apraksts Platiba Merv

* | datums p P :

1 26.06.2003 120303 | aizsargjoslas teritorija gar autocelu 0.1680 ha
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju

2 26.06.2003 020501 arpus pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku 0.0270 ha
teritorijas

Mernieciba

Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums

instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Aldis Meija 26.06.2003

Registrétas atzimes: | |

Ipasnieki
Personas = = .= I
p Vards, uzvards / Domajamas | Personas | Ipasuma kad. nr.
zgds / reg. Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz. Adrese
SIA "Publisko aktivu juridiska Krisjana Valdemara
40003192154 parvalditajs Possessor" 11 persona 54560100316 iela 31, Riga, LV-1010
Citi vardi: -
Ipadumtiesibu statuss: Ipadnieks
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lemuma pamatojums
Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramata 09.12.2021 -
Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramata 19.08.2009 -
Dokumenti
: Izdosanas | Izdosanas i
Dokumenta veids datums nr Izdevéjiestade




Akts par zemes lietoSanas veida un nekustama 24.08.2018 11-17- VZD Zemgales regionalas nodalas
ipasuma lietoSanas mérka izmainam zemes Z/2151 Jelgavas birojs
vieniba
Leémums par adreses noteikéanu vai mainu 09.12.2013 %'7{)35%26 %%lg\/?l’gz novada pasvaldibas Ipasuma
Lemums par zemes pieSkirsanu fpasuma par 19.00.2008 | 31012 | vzD zemgales regionala nodala
VZD Zemgales regionalas nodalas
Zemes robezu plans méroga 1:1000 15.07.2003 - pasutijumu izpildes parvaldes
meérniecibas un topografijas dala
Lémums par zemes pieskirsanu lietoSana 25.09.2002 | 9/9 Jaunsvirlaukas pagasta padome
VienoSanas 06.07.2001 - A/s "Parekss Banka" - SIA " Vedgas "
NodoSanas un pienemsanas akts 21.12.1995 - A/s "Parekss Banka" - SIA " Vedgas "
Cita veida llgums 14.12.1995 2] A/s "Parekss Banka" - SIA " Vedgas "

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums veértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija

54565100013 -

14906

100000569424

Jelgavas novads

Jaunsvirlaukas pagasts,

Nekustama TpaSuma novértéjums kadastra
(EUR):

14906

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

58749 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no
2025.gada)

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

58749 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no
2025.gada)

Pazime par sadali dzivokla ipasumos:

dal€ji sadalits

Ipasuma sastavs

Buves
Dzivoklu Kadastrala vértiba
Kadastra ipasumos atbilstosi dzivokla
et nesadalitas ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
P ] domajamas domajamajai dalai
dalas (EUR)
Svirlaukas iela 20, o
54560100316001 | 3282/11503 14906 Jsgfl'lr?se\zﬁéuka s pag r?]g}’glama
Jelgavas nov., LV-3031

Pazime par sadali dzivokla ipasumos: dal&ji sadalits

Kadastrala vertiba (EUR): 53529

Kadastralas veértibas noteiksanas

datums: 01.01.2022

Projektéts kadastrala vértiba (EUR): gg;;wgg%g(; kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no
Nekustama Tpasuma objekta platiba 1594.7

(kv.m.):
Galvenais lietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

Buves tips: 11220103 - Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1985

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmériSanas datums: 16.08.2018

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopégja platiba (kv.m.): 1594.7
Lietderiga platiba (kv.m.): 1150.3
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 1150.3
Dzivok|u platiba (kv.m.): 982.2
Dzivojama platiba (kv.m.): 591.3
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 390.9
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 168.1
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
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Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 444 .4
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 444.4
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 24
Virszemes stavu skaits: 3

Pazemes stavu skaits: 1
Nolietojums (%): 11
Nolietojuma aprékina datums: 19.08.2018

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese

54560100316001001 Svirlaukas iela 20 - 1, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001002 Svirlaukas iela 20 - 2, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001003 Svirlaukas iela 20 - 3, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001004 Svirlaukas iela 20 - 4, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001005 Svirlaukas iela 20 - 5, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001006 Svirlaukas iela 20 - 6, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001007 Svirlaukas iela 20 - 7, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001008 Svirlaukas iela 20 - 8, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001009 Svirlaukas iela 20 - 9, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001010 Svirlaukas iela 20 - 10, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001011 Svirlaukas iela 20 - 11, Staldene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001012 Svirlaukas iela 20 - 12, Staldene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001013 Svirlaukas iela 20 - 13, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001014 Svirlaukas iela 20 - 14, Staldene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001015 Svirlaukas iela 20 - 15, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001016 Svirlaukas iela 20 - 16, Staldene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001017 Svirlaukas iela 20 - 17, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001018 Svirlaukas iela 20 - 18, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100316001901 -

54560100316001902 -

54560100316001903 -

54560100316001904 -

54560100316001905 -

54560100316001906 -

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vesturiskais nosaukums

001

Dzivojama maja

Buves apjoma raditaji

Apjoma
raditaja veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un Tipa/elementa
mervieniba kods

Tipa/elementa
nosaukums

Apbuves _ 536.1 apbuves B _
laukums laukuma kv.m.
Bavtilpums - 5478.0 kub.m. - -

1/28/2022, 11:20 AM
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Dokumenti
Dokumenta veids zlzac::ﬂﬁ:as Izdosanas nr. Izdevejiestade
Labiekartojumu anketa 14.04.2021 1016896-1/1 Agris Véveris
- Publisko aktivu parvalditajs
Cits IlEmums 12.11.2020 134/1152 Possessor SIA
ﬁléﬁse t%ajlrj qut,as konstruktivo elementu 16.08.2018 9-01/752982-4/1 Xg(lj)aéemgales regionala
Iesniegums par kadastra objekta Mo o= s T
registraciju vai datu aktualizaciju 30.07.2018 1.17/6161 VAS "Privatizacijas agentura
Iesniegums par kadastra objekta WD bioS i P
registraciju vai datu aktualizaciju 27.04.2017 1.17/4688 VAS "Privatizacijas agentira
] : LR Augstakas tiesas
Tiesas spriedums 02.04.2013 C06025110 Civillietu tiesu palata
Buves konstruktivie elementi
i Ekspluatacijas Ekspluatacija I
Nosaukums | Materials 5&'&?""«"’35 uzsaksanas pienemsanas ?oc/)olietowms
gads gads(-i)
: Dzelzsbetona Dzelzsbetona
Pamati bloki bloki (lentveida) | 198> - 7
Kiedelu mdris
. 1,510idz 2,5
o Keramzitbetona (1,5 !
frsenasun | pancly vaia | e, : 12
kiegeli Al
Keramzitbetona
paneli
= ; Dzelzsbetona Dzelzsbetona
Parsegumi paneli paneli 1985 - 7
Dzelzsbetona
%ﬁ?sf'ga DzeIzI_sbetona panelu klajs virs 1985 B 10
konstrukcija) paneli bezsparu jumta
konstrukcijam
Jumts - -
(segums) Ruberoids Ruberoids 1985 - 30
Registretie labiekartojumi
fp= . . Apjoms (ja Labiekartojuma noteiksanas veids
Labiekartojuma veids tads ir) (ja tads ir)

Apkure. Centrala

Apvid ir konstatéts

Apkure. Vietéja. Krasns

Apvidu ir konstatéts

Apkure. Viet€ja. Plits

Apvidu ir konstatéts

Auksta udens apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bide

Apvidu ir konstatéts

Ciéi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Vanna
usa

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizeéta

Apvidu ir konstatéts

Gazes apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Gazes apgade. Vietgja. Balonu

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizeta

Apvidu ir konstatéts

Karsta udens apgade. Individuala

Apvidu ir konstatéts

Kurinamais. Cietais

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. TV

Dokuments

VEédinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Datums: 14.04.2021

1/28/2022, 11:20 AM



Ekranizdruka https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

Ipasnieki
Personas kods | Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
SIA "Publisko aktivu uridiska Krisjana
40003192154 parvalditajs 1/1 ] ersona 54565100013 Valdemara iela
Possessor" p 31, Riga, LV-1010
Citi vardi: -
Ipadumtiesibu statuss: Ipasnieks
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevejiestade
datums nr. ]
T Publisko aktivu parvalditajs
Cits lEmums 12.11.2020 134/1152 Possessor SIA
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju 30.07.2018 1.17/6161 VAS "Privatizaciias adentiira”
vai datu aktualizaciju o ) Jas ag
\I,g?r(‘j'ggu”g]ftlﬁ’:ﬁz'giﬁﬂs”a objekta registraciju | 57 04 2017 1.17/4688 VAS "Privatizicijas agentiira”
] : LR Augstakas tiesas Civillietu
Tiesas spriedums 02.04.2013 C06025110 tiesu palata

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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i LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BiROJS

Kompetences sertifikats
nekustama 1paSuma vertesana

Nr. /(/5

lzsniegts

J :(/._ / « wz’(.@[{f»

firma

Registracijas Nr. 4.24()(‘))0 /(29 6;¢

Darbiba sertificéta no

2008 q(m(fz 929, oktobra
datume

Sertifikats izsniegts
2078, gada 29. oktobri

datums

Sertifikats derigs lidz
2028, y(:(/a 94 oktobrim

=4 A Kandele % /S V. Zuromekis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja ; e ; LTVA valdes priek8sadaiajs
vaagitaja

Sertifikals izsniegts saskana ar LIVA 07.06.2018. Noteikumiem
"Par komersanlu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipaSumu vartésana’




3330030300300 5003000000500 00005033035050535350353535553535%5

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru

3OO0 000000 NNIN00535050505050%5

|.$(- 53 - 290

(V4 \9’ LATVIJAS
m irASuUMU
4  WERTETAJU

ASOCIACIIA

\

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

R 40

vards, uzvards

271167-10515

personas kods

!/Vé /f‘ --% % -g-v

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
1995. gmla/ 10. maija
datums
Sertifikats pieskirts
2019. gada 17. maifa

datums

Sertifikats derigs lidz
2024. gada jﬁ maigany
5 datum 4 L

Dainis Tunsty

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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