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Novertejuma pasiititajs:
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SIA " Publisko aktivu parvalditajs Possessor"
Riga, 2023. gada 25. janvari

Par nekustama ipasuma — dzivokla
Jekabpils novada Viesitg, Pavasara iela 6 — 56, noveértésanu

Saskana ar Juisu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama Ipasuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 5615 900 7363 Viesites pilsétas ZG 100000171068 - 56
nodalfjums:
Dzivojamas majas kadastra | 5615001 0457 002 | Domajamas dalas no 745/32848
apzimé&jums: dzivojamas majas:
IpaSumtiesibas:
‘ Ipagnieks: ‘ SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor"

Dzivokla raksturojums:

Atrasanas stavs: 4nob5 Kopgja platiba: 80,1 m?
(saskand ar VZD Kadastru)
Istabu skaits: 4 Ekas sérija: 1979. gada 5 stavu
daudzivoklu panelu éka

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiestbas:
‘ Nav zinami. ‘

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un vérteSanas 20.01.2023. Vertgjuma 25.01.2023..
datums: sagatavosanas datums:

Ipasumu apskatija: Janis Girdjuks Vertétaja tel. nr. 26510362
Apskates apstakli: Nebija iespéjas apskatit dzivokla iekStelpas. Saja vértéSanas atskaité ir

aprakstits ipasuma stavoklis, kadu to varéja pienemt, apskatot éku, kur atrodas
vertéjamais dzivoklis, no arpuses. Uz Siem pienémumiem ir balstits vértéjuma
rezultats.

Vértéjuma uzdevums un méerkis:
Noteikt Objekta piespiedu pardoSanas veértibu ta apskates bridi — 2023. gada 20. janvari, nemot véra
situaciju nekustamo TpaSumu tirgd Saja datuma.

Veérteésanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma verteSanas standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2023. gada 20. janvarT ir
280 EUR (divi simti astondesmit eiro).

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas mingti Saja vertéSanas atskait€.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificets nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*


mailto:info@vindeks.lv
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Nekustama ipasuma — dzivokla Jekabpils novada Viesité, Pavasara iela 6 — 56, novertejums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS
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Atras$anas vietas apraksts:

Daudzdzivoklu &ka, kur atrodas vért§jamais dzivoklis, izvietota Jekabpils novada Viesites pilséta, dienvidu
dala, Pavasara un Darza ielu krustojuma rajona. Tuvakas apkartnes apbiivi parsvara veido 5 stavu daudzivoklu
maja, dazadas kvalitates privatmajas un be&rnu darzs. Apbiives blivums kopuma vertgjams ka vidgjs.
Piekltsana daudzdzivoklu dzivojamai majai, kur atrodas vertéjamais dzivoklis, no asfaltétas Darza ielas.
Piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams ka apmierinoSs, piekltiSanai pie daudzdzivoklu &kas
izmantojamas ielas asfaltétas ir apmierino$a stavokli. Daudzdzivoklu majas pagalma esoSie transporta un
gaj&ju celini ar asfalta segumu. VErtgjama IpaSuma tuvuma un piegulosa teritorija uzstaditi apgaismojuma
elementi, diennakts tumsaja laika tas tiek apgaismotas. Autotransporta apstaSanas un stavéSana tiesi pie
daudzdzivoklu €kas, kur atrodas vért&jamais dzivoklis, ir atlauta €kas pagalma un Darza iela. Sabiedriska
autotransporta nodro$inajumu veido starppilsétu autobusu Iinijas, pietura atrodas blakus Objektam. Socialas
infrastruktiiras attistiba dzivokla apkartn€ ir laba. Infrastruktaras galvenie objekti izvietoti lidz 1 km attaluma
no vertgjama dzivokla. Ipa§uma atraSanas vieta kopuma ir apmierinoga.

SIA “Vindeks” noveértéjuma atskaite




Nekustama ipasuma — dzivokla Jekabpils novada Viesité, Pavasara iela 6 — 56, novertejums

Informacija par éku, kur atrodas dzivoklis

Serija, arhitektura Stavu skaits Ekspluatacijas uzsakSanas Ertibas
gads
5 stavu 5/-1 1979. Saskana ar kadastru
daudzivoklu panelu ¢ka €kai ir pieejamas
galvenas
komunikacijas.

Ekas konstruktivo elementu raksturojums

Elements Materials / konstrukcija Tehniskais stavoklis
pamati: dzelzsbetons apmierinoss
arsienas: paneli apmierinoss/slikts
parsegumi: dzelzsbetons apmierinoss/slikts
jumts: elastigie lok$nu materiali apmierinoss/slikts
kapnu telpas ardurvis: ardurvju ailes ir aizmiirétas -

- . logi — koka, vietam bez stiklojuma. Ieeja kapnu
kapnu telpas raksturojums: _ I ’ -

’ telpa no Darza ielas puses.
€ka paslaik nav apdzivota, ilgstosi netika izmantota un ir slikta tehniska

stavokli.

Piezimes:

Vertéjama dzivokla apraksts

Istabu skaits Stavs Platiba

4 4/5 80,1 m?

Dzivokla izvietojums eka:

Dzivoklis atrodas ceturtaja stava.

Labiekartojums:

Saskana ar kadastru dzivoklim ir pievaditas galvenas komunikacijas.

Planojums:

Saskana ar kadastru dzivokli veido ¢etras dzivojamas istabas, divi koridori, savienota sanitartehniska telpa, virtuve,
tualete un divas lodzijas. Telpu griestu augstums 2,5 m.

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums:

Nav informacijas.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Novértejama Objekta fotoatteli 2023. gada 20. janvart

wlh ! adne
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un Iidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasiitijumu, §is vertgjums ir paredz€ts, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz verté$anas uzdevumu, tika noteiktas ipasuma tirgus un piespiedu pardosanas
vertibas.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertesanas praks€ pastav tris visparpienemtas nekustamo Ipasumu vertésanas pieejas. Tas ir 1zmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos dzivoklu
novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup@tas pec sekojosam galvenajam pazimeém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevgjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi koriggta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTfjumu pardoSanas cenas tiek koriggtas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu kartad izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistTtam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekm& novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamo ipasumu un

salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertetaja sledziena novertg§jamais Objekts konkretaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja sledziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekm@josa faktora ietekme ir paraks attieciba pret noveért€jamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim€ So sam@ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie mingta izmantoSanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu eka un nekustamo paSumu tirgus situdaciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir dzivojamas telpas péc dzivojamds ekas atjaunoSanas.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir piendmums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu ipaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lieclako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uzp€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
21 gada darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Pedgja laika, kad notiek karadarbiba Ukraina un turpinas “Covid-19” pandémija, ir iestajusies
saspringta situacija par iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekm@t arT nekustamo IpaSumu tirgu.
Esosaja situacija nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoss bis $is process. Pastav risks, ka lidz$ingjais lidzsvars var
maintties. Ir skaidrs, ka §T ietekme blis nozimiga, jau Sobrid v@rojama negativa ietekme uz vairaku nozaru
darbibu. ST briza nenoteiktiba nav pateiciga vide arf nekustamo Ipa§umu nozarei. Potencialie pirc&ji un investori
visdrizak izvElesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. letekme uz
nekustamo Tpasumu cenam var biit divéjada. No vienas puses, vajs$ pieprasijums spieZ cenas uz leju, bet no otras
puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens
uz cenam ir augSupversts.

Tipveida dzivokli darfjumu skaita zina vert§jama dzivokla regiona ir aktivakais tirgus segments
nekustamo Tpasumu tirgii. Dzivoklu cenas ir atkarigas no novietojuma konkrétaja rajona, novietojuma €ka, telpu
platibas, zemes TpaSumtiesibam, ka arT no dzivokla tehniska stavokla.

Viesite sérijveida daudzdzivoklu dzivojamas majas esosu dzivoklu vidgjas cenas atkariba no tehniska
stavokla ir 70 - 180 EUR/m?,

Jauno un rekonstrugto projektu dzivoklu tirgus vert€jama ipaSuma regiona nav attistits, jaunu
daudzdzivoklu dzivojamo maju biivnieciba paslaik nenotiek.

Pasreiz€ja ekonomiskaja situacija, nemot vera pastavosas dzivoklu cenas, dzivojamai majai, kur
atrodas veért€jamais dzivoklis nepiemit komercialais potencials (sp&ja generét pozitivu naudas plasmu).

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- dzivojama maja, kur atrodas vert€jamais dzivoklis izvietota Viesites pilséta.
Negativie:
- dzivojama maja, kur atrodas vért€jamais dzivoklis nav apdzivota un ilgstosi netika izmantota;
- zemes domajamas dalas nav IpaSuma.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodrosinats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
lieto§anas maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma Iigumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijjumi (fpaSuma uzlabojumi), uz ko vargtu
pretendgt tresas personas;

o tika uzskatits, ka dzivokla platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam,;

e  bez novert&juma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme TpaSuma tirgus vertibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA

Sakotnéji tika novertéeta dzivojama maja, kur atrodas vertejamais dzivoklis, kopuma. Nemot vera
noteikto dzivojamas majas tirgus vertibu, vertetaji noteica dzivokla tirgus vertibu atbilstosi ta domajam dalam
no dzivojamas majas.

Dzivejamas majas, kur atrodas vértéjamais dzivoklis tirgus vértibas noteikSana ar tirgus pieeju.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielictoSanas priek$noteikums ir attistits dzivoklu tirgus
segments. Galvenie veért€Sanas procesa etapi ir:
1) nekustamo TpaSumu tirgus izpSte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas
gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo TpasSumu;
3) salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot veéra atSkiribas ar vértéjamo ipasumu;
4) korigéto pardoSanas cenu saskanosana un vért€jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus vertibas
noteikSana.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Vertetaji ir apkopojusi pietiekami plagu informaciju par darfjumiem ar vértéjamai dzivojamai majai
lidzigiem TpaSumiem, ir apzinati ari vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vért€jamam Objektam
lidzigu ipaSumu iegadé biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori.
Noverojams, ka attieciga darjjuma cena biezi atspogulo pirc€ja Tpaso vertibu, ko vin$ piedéveé konkrétajam
Tpasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitiidu.

Vertetaji norada, ka tirgus (salidzinamo darijjumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie
faktori, kas biezi neprognoz&jami ietekmé darijjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai
atspogulotu amplitidu, kada notick darfjumi ar nekustamajiem Ipa§umiem regiona. Saja amplitida batu
jaieklaujas ar1 veért€jamam Objektam. [zanaliz&jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir
izvelgjusies:

1) Tipasumu Preifos, Jauna ield 2. Zemes gabals ar
platibu 1 885 m?2 un nepabeigta daudzdzivoklu
dzivojama 5-stavu panelu/vieglbetona &ka ar
kopgjo platibu 12155 m? IpaSums pardots
2021. gada novembri par 6 000 EUR.

2) T1pasumu AugSdaugavas novada Naujenes pagasta
Locikos, Vienibas ield 1A. Zemes gabals ar platibu
2 457 m? un nepabeigta daudzdzivoklu dzivojama
5-stavu keramzitbetona panelu €ka ar kopgjo
platibu 3601,1 m2 IpaSums pardots 2021. gada
februari par 28 350 EUR.

3) T1pasumu Madonas novada Aronas pagasta Kusa,
Vitolu ield 8. Zemes gabals ar platibu 2 334 m? un
nepabeigta daudzdzivoklu dzivojama 3-stavu
kiegelu/ panelu &ka ar kopgjo platibu 1 090,0 m?.
Ipasums pardots 2020. gada septembri par
2 334 EUR.

4) 1ipasumu Césu novada Liepas pagasta Liepa,
Pavila Rozisa ield 5. Zemes gabals ar platibu
3 717 m? un nepabeigta daudzdzivoklu dzivojama
5-stavu panelu &ka ar kopgjo platibu 4 395,3 m?,
IpaSums pardots 2020. gada augusta par
22 500 EUR.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finanséSanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, TpaSumu novietojuma, zemes gabala platibas, konfiguracijas un
sastava, apbiives fiziska stavokla, apkart€jas infrastruktiiras attistibas pakapes un citiem faktoriem. Aprékiniem
izmantotas zemes gabalu platibas atbilstosi kadastra noraditajam. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja
tabula.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Objekta tirgus vertibas noteikSana, izmantojot tirgus pieeju

11

Dati Vertéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3 objekts nr. 4
Adrese Pavasara iela 6, Jauna iela 2, Vienibas iela Vitolu iela 8, Pavila Rozisa
Viesite, Preili, Preilu 1A, Lociki, Kusa, Aronas iela 5, Liepa,
Jekabpils nov. nov. Naujenes pag, pag., Madonas Liepas pag.,
Augsdaugavas nov. Césu nov.
nov.
IpaSumu pardosanas / X 6000 28350 2334 22500
piedavajuma cena, EUR
Darfjuma laiks X 11.2021. 02.2021. 09.2020. 08.2020.
Zemes gabala platiba, m? 0 1885 2457 2334 3717
Pamatéku/telpu kopgja platiba (bez 5135,6 1215,5 3601,1 1090,0 4395,3
artelpam), m?
Lietosanas mérkis daudzivoklu daudzivoklu daudzivoklu daudzivoklu daudzivoklu
dzivojama maja dzivojama maja dzivojama maja dzivojama maja dzivojama maja
Eku kopgjas platibas 1 m? cena, EUR X 5 8 2 5
Vertibu ietekmgjosie faktori
1. Nekustamo Tpasumu tirgus 0% 0% 0% 0%
apstakli (pieprasijums/piedavajums, EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0
cenu izmainas laika u.c.)
2. Darijuma apstakli (tipisks 0% 0% 0% 0%
pl_rksavnas darfjums vai piespiedu EURO EURO EURO EURO
pardosana, u.c.)
o -3% -15% 0% -5%
3. Novietojums
EURDO -EUR1 EURO EURO
4. Apgritinajumi 0% 0% 0% 0%
- Aperutinau EURO EURO EURO EURO
5. Funkcionalie parametri:
- telpu lietosanas veids / 0% 0% 0% 0%
funkcionalais nolietojums
- eku/telpu kopgja platiba -20% -10% -20% -5%
- zemes gabala platiba 0% 0% 0% 0%
(TpaSumtiesibas)
- 8ku/telpu tehniskais stavoklis -8% -10% 0% -10%
- €ku/telpu konstruktivais risinajums 0% 0% 0% 0%
- nepiecie$amo 0% 0% 0% 0%
inzenierkomunikaciju pieejamiba
- biroja telpas 0% 0% 0% 0%
- telpu planojums, stavu skaits 0% 0% 0% 0%
- Cits 0% 0% 0% 0%
- KOPA funkcionalie parametri: -28% -20% -20% -15%
-EUR 1 -EUR 2 EURO -EUR 1
Parrékinu koeficients (starprezultats) -31% -35% -20% -20%
Parrekinu korekcija -EUR 2 -EUR 3 EURO -EUR 1
Salidzinamo objektu kopgjas platibas EUR 3 EUR5 EUR 2 EUR 4
1 m? korig&ta cena (starprezultats)
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 4 140 EUR 18 428 EUR 1 867 EUR 18 000
(starprezultats)
6. Citi faktori:
- zemes veértiba -EUR 1 800 -EUR 2 400 -EUR 1 000 -EUR 2 200
- Cits EURDO EURDO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 2 340 EUR 16 028 EUR 867 EUR 15 800
(starprezultats)
Salidzinamo objektu kopgjas platibas EUR 2 EUR 4 EUR1 EUR 4
1 m? korigéta cena
Salidzinama objekta svara 0,3 0,2 0,3 0,2
koeficients
Lidzsvarota vidgja 1 m? cena (tirgus 2
vértiba), EUR
Vertéjama Objekta tirgus vertiba, 12 455

EUR

Attiecigi, izmantojot tirgus (salidzinamo darjjumu pieeju), noteikta dzivojamas majas tirgus vértiba

ir EUR 12 455.
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Aprekinu rezultatu izlidzinasana

Dzivojamas majas novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu)
pieeja. Citu pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas Objekta novertéSanai netika pielietotas. Attiecigi
noteikta dzivojamas majas tirgus veértiba (aprékinu rezultatu noapalojot) ir EUR 12 500.

Vertejama dzivokla tirgus veértibas noteikSana
Vertejamais dzivoklis nr. 56 sastada 745/32848 domajamas dalas no daudzivoklu dzivojamas majas,
kur tas atrodas. Attiecigi dzivokla tirgus vertiba ir:

12 500 x 735/32848 = 280 EUR

Attiecigi noteikta dzivokla nr. 56 tirgus vértiba (aprékinu rezultatu noapalojot) ir EUR 280.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipasuma — dzivokla Jekabpils novada Viesite, Pavasara iela 6 — 56, noveértéjumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2023. gada 20. janvari ir
280 EUR (divi simti astondesmit eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu var€ja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo TpaSumu veértetajs Arvids Baduns
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

=

Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz musu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Ipasumu un ta tirgus vertibu ictekmgjosiem faktoriem uz verté$anas dienu. Tiek uzskatits, ka §1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot veértejuma

pasiititaja un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav TpasSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma tirgus veértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicgt, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepricks$gjas novertétaju un pasititaja rakstveida piekri$anas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinickiem izmekl&$anas gaita, kas vargtu tikt
ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek$ Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darjjumi, kas notikusi p&€c noverteSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pec

atskaites nodo$anas, nav ietverti vért€juma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vertgjamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virzisanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secinajumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas standartiem
LVS 401:2013,

e vért§jama TpaSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, p&c kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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