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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama TpaSuma — 1/3 domajamas dalas no zemes vienibas un apbiives Generala

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,JpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu ipaSuma vertéSanas datuma ipaSumam biitu
japariet no viena IpaSnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu puSu darjjuma starp labpratigu pardevéeju
un labpratigu pirc€ju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

1/3 domajama dala no zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 1700

Vertgjama OBJEKTA sastavs 002 0498 5523 m? platiba un apbiives — 5. stavu 75 dzivoklu
dzivojama maja ar kadastra apzim&jumu 1700 002 0093 008.

Adrese Generala Baloza iela 17, Liepaja

Kadastra numurs 1700 002 0498

Zeriles_'wembas kadastra 1700 002 0498

apzim&jums

Uz 2023.gada 09.februara akta, 2021. gada 09. aprila Uzpémumu
registra  l1@muma  par  komercsabiedribas  izslégSanu  no
Ipasumtiesibas komercregistra Nr. 6-12/39387 pamata, ipasumtiesibas uz vértéjama
OBJEKTA 1/3 domajamam dalam nostiprinatas SIA ,,Publisko
aktivu parvalditajs Possessor”, registracijas numurs 40003192154.

Zemesgramata registretie apgritindjumi:
1.Atztime-noteikti aprobezojumi saskana ar ,,Aizsargjoslu likumu”
un likumu ,,Par Telekomunikacijam”.

OBJEKTA apgrutingjumi, kas Pamats: 2004. gada 26. aprila uzzina par nekustamu IpaSumu.

registréti zemesgramata

Noteiktie apgratindjumi nebiitiski ietekmé OBJEKTA izmantoSanas
iespejas.

Zemesgramatd registrétas atzimes un aizliegumi:

1. Atzime — noteikta kopipasnieku nekustama TpaSuma lietoSanas
karttba. LATGEO invest, SIA, nodoklu maksataja kods
41503044718, atseviska lietosana nodots: telpu grupa no Nr. 001
Iidz Nr. 037, kas atbilst dzivoklim no Nr. 1 Iidz Nr. 37 (LietoSanas
kartibas liguma 3.1. punkts).

2. Atzime — Dzintaru muiza, SIA, nodoklu maksataja kods
40103664984, atseviska lietosana nodots: telpu grupa no Nr. 038
lidz Nr. 075, kas atbilst dzivoklim Nr. 038 Iidz dzivoklim Nr. 75
(Lietosanas kartibas liguma Nr. 3.2 punkts).

Atzimes un aizliegumi

Saskana ar Zemesgramatas II. dalas 2. iedalas registrétajam
atzimem, ir noteikta dzivoklu lietosanas kartiba. LietoSanas kartibas
ligums vertetajam netika iesniegts.

Nomas I[igumi Nav informacijas.

Vertejuma pasititajs STA ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor”, reg. Nr. 40003192154,
Vertejuma merkis Tirgus vertibas noteikSana atsavina$anas vajadzibam.

Objekta apsekosanas datums 21.06.2023.

Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.

Informacija par vertejamo OBJEKTU:

Domajamas dalas 1/3

Kadastrala vertiba uz 01.01.2023. | EUR 273 028.

Zemes vienibas kadastrala vertiba
uz 01.01.2023. EUR 27 505.
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Apbiives kadastrala vértiba uz
01.01.2023.

EUR 245 523.

Zemes vienibas raksturojums

Zemes vienibas platiba un
lietoSanas veidu eksplikacija

0,5523 ha, t.sk., 0,5523 ha- zeme zem €kam.

Zemes vienibas konfiguracija

Neregulara daudzstiira formas.

Zemes vienibas reljefs

Lidzens.

Gruntsudens limenis

Vidgjs/zems.

Labiekartojums

Zemes vieniba nav iezogota, dalgji ieklats asfalta segums.

Zemes vienibas planota (atlauta)
izmantosana atbilstosi teritorijas
planojumam

Saskana ar Liepajas pilsétas teritorijas planota (atlauta)
izmantoSanas karti, zemes vieniba atrodas mazstavu dzivojamas
apbiives teritorija (DzM).

Zemes vienibas lietoSanas mérkis

Saskana ar VZD Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem,
zemes vienibas NILM ir tris, cetru un piecu stavu daudzdzivoklu
maju apbiive (kods 0702).

Zemes gabala raksturojums

No apbiives briva teritorija aug zalajs, kriimi un koki.

Apbiives raksturojums

Ekas konstrukcijas materials
(kiegelis, betons, koks, jaukts
(kads))

Pamati- dzelzsbetons/betons; arsienas un karkasi- vieglbetons;
parsegumi- dzelzsbetons/betons.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Plakanais, segums- gumijotie lokSnumateriali/ruberoids.

Ekas ekspluatacijas uzsakSanas

1986.
gads
Galvenais lietoSanas veids Triju vai vairaku dzivoklu majas, kods 1122.
Biives tips Dauddzdzivoklu 3-5 stavu majas.
Ekas kopgja platiba 4877,8 m?, no tiem dzivojama platiba- 2066,7 m>.
Stavu skaits ekai Piecu stavu ar pagrabstavu.
Telpu skaits eka Dzivoklu skaits — 75, telpu grupu skaits — 86.
Vertetajam netika sniegta iespg&ja iekliit dzZivojamas majas iekstelpas.
Planojums Vertgjuma tiek pienemts, ka dzivojamas majas planojums atbilst

€kas tehniskas inventarizacijas lieta noraditajam planojumam.

Ekas vispargjais stavoklis

Eka atrodas dal&ji apmierinosa tehniska stavokli. Saskana ar biives
tehniskas inventarizacijas lietu (parbaudes datums 16.02.2004.),
&kas fiziskais nolietojums ir 35 %.

2. — 5. stava ierikoti PVC logi, nav izveidotas balkona apmales.
1.stava logu ailes un durvis ir aizvertas ar metala loksném/betona
blokiem. Lieveni ir apaugusi ar siinam un zali.

Nemot veéra pasttitaja iesniegto biives tehniskas inventarizacijas
lietu, kas veikta 2004. gada 16. februari un taja noveroto
konstruktivo elementu novérte§jumu, rekomend€jams versties pie
sertificéta buvspecialista un pasttit €kas tehnisko apsekosSanu, lai
gitu pilnigaku priekSstatu par esoSajiem bojajumiem un &kas
turpmako izmantoSanu.

Ieksgjas apdares apraksts

Vertétajam netika sniegta iesp€ja iekliit dzZivojamas majas iekstelpas.
Vertgjuma tiek pienemts, ka iekstelpu stavoklis ir slikts.
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Registretie komunikaciju veidi:

Elektriba- 220 V.

Udensapgade- pilsétas centralizéta.

Kanalizacija- pils@tas centralizeta.

Atbilstosi LR VZD Kadastra informacijas telpiskajiem topografijas
datiem, buvé ir sastopami sekojoSie komunikaciju veidi:
Elektriba- 220 V.

Udensapgade- pilsétas centralizeta.

Kanalizacija- pilsétas centralizeta.

Gazes apgade - pils€tas centralizéta.

Apkure - pilsétas centralizgta.

Vajstravu tikli (nedarbojas).

Ta ka vértetdjam netika sniegta iespeja ieklit dzivojamds majas
iekstelpas, vertétajam nav informdcijas par dzivojamad maja

Komunikacijas esoSajiem izbiuvetajiem iekséjiem komunikdciju veidiem un to
stavokli. _
' o

} ot '

rl .I “a

Avots: https://www.kadastrs.lv/
Ugunsdrosiba Neatbilst ugunsdrosibas noteikumiem.
Apsardze Nayv.
Vai pastavigi apdzivota Ne.
Paliggkas Nayv.

Pasreizgja izmantoSana

Vertésanas bridi dzivojama maja ekonomiski pamatoti izmantota
netiek, zeme- funkcionali nepiecieSama teritorija.

Labakais izmantoSanas veids

Dzivojamas majas konservacija lidz labvéligiem ekonomiskajiem
apstakliem tas renovacijai, zeme - apbiives uzturéSanai funkcionali
nepieciesama teritorija.

Apkartne, piebrauksana

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Liepajas pilséta, dzivojama rajona
Karosta, 6,1 km attaluma no pilsétas centra. Tuvako apkartni
parsvara veido dzivojama apbiive, dabas un apstadijumu teritorijas,
rupnieciska apbiive un publiska apbiive. Karosta pieejama autobusu
pietura, vairaki partikas veikali, aptieka, Liepajas pirmsskolas
izglitibas iestade ,Pienenite”, policijas iecirknis, Jaras speku
Liepajas macibu centra klubs, Udenslidéju macibu centrs, Liepajas
pilsétas 2. mizikas skola, pasta nodala, pamatskola, DUS.
PiebraukSanas iespgjas pie OBJEKTA vertg§jamas ka labas —
pieklusana iesp&jama pa asfalta celu no Generala Baloza ielas puses,
Skérsojot pasvaldibai piederosu zemi.

Piezimes

Zemesgramata ir registréta visu 75 dzivoklu lietosanas kartiba.
Ekonomiski pamatotas Tpasuma izmantoSanas iespgjas ir
ierobezotas.

OBJEKTAM ir pieci Tpasnieki.
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EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arT var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, véra ir nemami tikai tie apsveérumi,

ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem véra visi esoSie
1pasSuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstaks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esos$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analiz€jot nekustamo IpaSumu tirgus situdciju, atraSanas vietu un IpasSuma raksturu,

vertetajs secina, ka labakais vertéjama nekustama ipaSuma izmantoSanas veids ir:
— dzivojamai majai- €kas konservacija, lai velak veiktu renovaciju pie labvéligakiem
ekonomiskiem apstakliem;
— zemei- apbiives uzturéSanai funkcionali nepiecieSama teritorija.
Vertibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spétu objektivi veikt tirgus situdcijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizbégami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arl ar nekustamo 1paSumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes,
biivniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c.

Nekustama 1paSuma tirgii izveidojuSas noteiktas tirgus segmentu cenu robeZas, gandriz
1zzudusi spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzgjoSie faktori nav mainijusies, tie joprojam ir
valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska situacija,
zema darba samaksa, bezdarbs. Darjjumiem biezi ir piespiedu pardoSanas raksturs un Ipasumus
izsolés iegadajas ar bankam saistiti uzpémumi. Vietjie uznéméji, ka ari novadu un pagastu
parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu Iidzeklus, tatu nozimigai uznéméjdarbibas
izaugsmei ar to biezi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo ipasumu tirgu regionos nav
butiska. Nekustama ipasuma tirgu bitiski ietekmés arT geopolitiska situacija Eiropa.

Regionu pilsétas darijumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamér laukos - ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zem&m un lauku viensétam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie lidzekli, kurus to ipaSnieki izv€las investét nekustamajos Tpasumos.
Parsvara tie orientgjas uz sev tuvéjo zemju iegadi, tadgjadi paplasinot savus 1paSumus, Iidz ar to
veicinadami savu uznéméjdarbibu un attistibu.

Tirgu ik pa laikam tiek piedavati labi un pieprasijumam atbilsto$i piedavajumi, pieprasitas
atra$anas vietas un par atbilsto§am cenam. Sadiem Tpa§umiem ir attieciga pircju kategorija, kas
ir ieintereséta TpaSumu iegad€. Tacu Sadu piedavajumu ir arkartigi maz. Joprojam ir diezgan
daudz pardevéju, kas savus IpaSumus megina pardot par tirgus situacijai neatbilstos$i augstam
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cenam. Izveloties TpaSumu, pirc€ji lielu uzmanibu pieveérS ta atraSanas vietai, apkartgjai
infrastruktirai, piem&ram, veikaliem, bérnudarzam, skolai.

-----

ir pec €kam ar nelielam platibam, kuras tiek izmantotas komerciala rakstura vajadzibam.
Galvenie faktori, kas ietekme lidziga rakstura €ku mekl&taju izveli, ir:

tehniskais stavoklis,
atrasanas vieta,
potencionala nomas maksa,
potencionala dzivojamas telpu grupas pardoSanas cena;
potencionala apsaimniekoSanas cena un kvalitate,
pieprasijums péc dzivojamam telpam,
nepiecieSamie ieguldijumi;
ekonomiska situacija valsti, taja skaita ar1 biivniecibas nozare.
Tapat izveli ietekm& dazadi sekundarie faktori, pieméram, pieejamie finanSu atbalstu
lidzekli, pieejamie finanSu aizdevumi un to noteikumi, blakus eso$as iestades un satiksme,
Centralas Bankas procentu likmes.

Saskana ar Latio 2022. gada majoklu tirgus parskata datiem, Liepajas pilséta videja divu
istabu dzivok]u cena majas, kas celtas laika posma no 1954.-1999.gada, 330-1000 EUR/m?. Kop§
2022. gada 01. janvara lidz vértéSanas bridim Liepajas pilséta ir registréti 1278 darijumi ar pilnu
domajamo dalu dzivoklu pardevumiem, kur cenas 1 istabu dzivokliem robeZojas no 18 EUR/m?
lidz 1674 EUR/m?, 2 istabu dzivokliem no 9 EUR/m? lidz 2000 EUR/m?, 3 un vairak istabu
dzivokliem - no 11 EUR/m? Iidz 2308 EUR/m?. Jamin, ka $T liela cenu amplitiida neatspogulo
patieso situaciju tirgt.

Piedavajuma Liepaja visvairak pieejami divu istabu dzivokli. Portala ss.lv Liepaja ir
pieejams diezgan plass dzivoklu piedavajums, kur cenu robeza ir loti plasa — no 188 EUR/m? lidz
pat 2643 EUR/m?. Pétot ss.lv portala pieejamos Tres dzivoklus, lielakaja dala sludinajumos tiek
piedavata tiesi vienas dienas ires iesp€ja, atseviSkos gadijumos 1re uz nedélu, savukart ilgtermina
ires cena robezojas no 2,6 EUR/m? lidz 13,9 EUR/m? jeb 150 EUR/ménesi lidz pat 550
EUR/meénesT.

2022. gada 24. februari uzsaktas kara darbibas rezultata (starp Krievijas Federaciju un
Ukrainu) bitiski cieta normala ekonomiska darbiba Latvija un citas valstis. Saistiba ar So
notikumu un valiitas vertibas samazinasanos un pieaugSanu atseviskas valstis, ir neparedzamas
nekustamo TpaSumu cenu svarstibas. Energoresursu un precu cenu kapums izraisijis iedzivotajos
interesi péc energoefektivakiem majokliem, lai samazinatu izdevumus ipasumu uzturéSanai.
Sobrid ir pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz
NI tirgu.

Nemot véra OBJEKTA atrasanas vietu, sastavu un fizisko stavokli, pec vertétaja uzskatiem,
ta realizacijas iesp&jas briva nekustama 1paSuma tirgii vért€jamas ka ierobeZotas.

Analizéjot konkréto nekustamo IpaSumu, faktori, kas ietekme ta vertibu, ir:

Pozitivie tirgus vertibu ietekméjosie faktori:
e labas piebraukSanas iesp&jas autotransportam- piekliSana iesp&jama pa asfalta celu no
Generala Baloza ielas puses, $kérsojot pasvaldibai piederosu zemi;
e dzivojama majai ir centralizéto inzenierkomunikaciju tiklu pievadi;
e zemesgramata ir registréta visu 75 dzivoklu lietoSanas kartiba;
e vertgjuma tiek pienemts, ka dzivojamas majas planojums atbilst &€kas tehniskas
inventarizacijas lieta noraditajam planojumam.
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Negativie tirgus vertibu ietekmejosie faktori:

e dzivojama maja ir dal&ji apmierinos$a tehniska stavokli, netiek izmantota un taja turpinas
fiziska nolietoSanas;

e OBJEKTAM ir pieci 1pasnieki;

o ckas ieks€ja apdare ir slikta stavokl;

e ¢kas funkcionéSanas atjaunoSanai nepiecieSami apjomigi kapitalieguldijumi.

Vertejuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas un patapinajuma ligumiem;

IpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

ar Ipasumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;
nekustamais TpaSums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem,
iznemot verte§juma uzraditos;

e vertejamais 1paSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgrutinajumi Tpasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA

leprieksejas S$is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izveletas vertésanas pieejas.

Vertelanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vértéSana”, pastav tris
visparpienemtas Ipasuma veértéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegilits veértibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgii, cenu izveértéSana. Ja peédeja laika ir notikusi tikai dazi darjjumi, var but
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas
ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var biit
nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti vertéSanas
vajadzibam. Veérte§jamam aktivam un citos darfjjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertgjamas tiesibas, ir ar citiem tirgii pardotiem Tpasumiem identiskas fiziskas 1pasibas, to
atrasanas vieta biis atSkiriga. Neskatoties uz Stm atskirtbam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo TpaSumu saistito tiesibu vertéSanas pieeja.

Lai salidzinatu veért§jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai veértéSanas datuma tirgii
pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemeérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€léta un piemérota katra
vertéjama 1pasuma un salidzinamo objektu analizé. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp&jams, bitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.
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Tirgus veértibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var but lidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertgjama
objekta tirgus vértibu, konkréta ipaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekm€josam parametru atskiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama pasuma segmenta ilgtermina tirgus izpéti un
tirgus vertibu ietekméjoso faktoru izpéti. Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - ipaSuma
tiesibu, darjjuma (pardoSanas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darjjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Art
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasjjuma limeni ne vienmer biis pietickams skaits “’labpratigu” pardeveju. Dazi
darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas
samazina vai pat izslédz dazu pardev&ju ve€léSanos pardot. Verteétajam jaievero sada tirgus visi
bitiskie faktori un jaizverté konkurgjoSo darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
veértibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vid€ja tirgus datiem tiek
vai nu atmestas vai ievertétas ar butiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parversana viena lieluma — kapitala pasreiz€ja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptveroSa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizetas to paSreiz€ja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognozéjamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas plismas diskonté€Sanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko TpaSnieks giist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1pasuma
veértéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprekinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vert€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto 1paSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz&ta mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu
bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas pliismas stabilizacijas
bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Tpasumu
darfjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam pasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacitd ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav Ilidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par vért€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vert§jamais aktivs, nemot veéra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
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Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vertibas bazes, var biit nepiecie$amas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamatd ir vai nu atjauno$anas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu 1paSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas praksé pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar
lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirg lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vert€jamais objekts, nemot veéra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvert§jot konkréta briza vidgjas buvizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir veértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma,
konstruktiva risindjuma, inZenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu
prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas ar&jo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav ipasnieka spekos. Sie vértibu ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert€jot specializ€tus 1pasSumus, tas ir, tadus
IpaSumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznpémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Augstak minéta informacija, veértéSanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp€jas liek izdarit secinadjumu, ka OBJEKTA vértéSanai konkrétaja gadijuma
izmantojama tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Sakara ar to, ka pastavoSos apstaklos un tirgus situacija biives atjaunoSana ar mérki git
pelnu no ipaSuma iznomaSanas nav ekonomiski pamatota un iesp&amie iep€émumi nedos
objekttvu prieksstatu par situaciju nekustama ipaSuma tirgii, ienakumu pieeja netiek pielietota.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo ta ir piemerotaka jaunu vai nesen uzceltu €ku vertéSana,
kuram ir neliels nolietojums un aprékini tiek paklauti mazakam korekcijam.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTAS (ATLAUTAS) IZMANTOSANAS KARTE

DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS

Savrupmaju apbives teritorija (DzS)

| Mazstavu dzivojamas apbaves teritorja (DzM)

~ Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD)

Avots: Liepajas pilsétas teriiorijas planota (atlauta) izmantosanas karte.

NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS
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OBJEKTA VERTIBAS APREKINS PEC TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU)
PIEEJAS

Tirgus (salidzinamo) darfjumu pieeja balstas uz Iidzigu vai identisku IpaSumu darjjumu un
piedavajuma analizi, izmantojot salidzinaSanas procediras. Pieejas pamata ir princips, ka
sapratigs tirgus dalibnieks par konkrétas kvalitates preci vai pakalpojumu nemaksas dargak ka
par citu vienadas vai lidzigas kvalitates preci vai pakalpojumu. Lai noteiktu vért€jama objekta
tirgus vertibu, vert§jama 1pasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar Iidzigiem péc kvalitates
un izmantoSanas veida objektu parametriem, veicot cenu korekcijas atbilsto$i parametru
atSkirtbam.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta §ada seciba:

v’ nekustama ipaSuma tirgus segmentacija un vérté§jamam objektam atbilstosa
segmenta vispargja analize,

v' salidzinamo objektu (pardevumu un piedavajumu) atlase un parametru analize,

v’ salidzinaSanas vienibas izvéle,

v’ vért€jama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana- vértibas ietekm&joSo
faktoru izvéle un korekcijas lieluma izv€le, cenu korekcijas veikSana,

v' salidzinamas vienibas vértibas noteikS$ana un objekta tirgus vértibas aprekins.

Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori ir geografiskais novietojums, apbuves fiziskais
stavoklis, zemes un &ku platiba, nodroSinajums ar inZenierkomunikacijam, pasreiz&jais un
labakais izmantoSanas veids, Ipasuma tiesibas, ka art pardoSanas laiks un pardoSanas nosacijumi.
Ievérojot visu minéto, ka ari dazadus citus faktorus, kas ietekmé& nekustama ipaSuma vertibu,
eksperts izsecina visticamako telpu cenu. Par salidzinaSanas pamatraditaju ir pienemta telpu
kopgjas platibas 1 m? pardoSanas cena, kas tiek korigéta, salidzinot pardotos IpaSumus ar
vert§jamo, ievertejot telpu raksturu un izmantoSanas iespejas.

Salidzinamie krit€riji ir nemti péc profesionalo vertétaju prakses metodiskajiem
ieteikumiem, nemot véra butiskakas atSkiribas starp veértgjamo un salidzinamajiem objektiem.
Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp veért€jamo
ipasumu un salidzinamiem Ipasumiem. Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc
vertétaja slédziena novertejamais Objekts konkrétaja vertibu ietekmé&osa faktora ietekmé ir
paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir sekojoss: +5% - nedaudz
labaks; +5.....15% - labaks, +10.....25% - izteikti labaks. Koeficients ir mazaks par 0% (jeb
negativs), ja pec vertétaja sledziena salidzinamais objekts konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora
ietekmé ir paraks attieciba pret noveért€jamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoSs: -5% -
nedaudz sliktaks; -5.....15% - sliktaks, -10.....25% - izteikti sliktaks. Cenas un veértibas ir uzraditas
euro.
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1.tabula
Salidzinami objekti

Objekts Nr.1: Baseina iela 9,
Liepaja

Avots: https://www.google.com/maps
https://karte.lad.gov.lv/

2021.gada oktobri ir pardots ipasums Liepaja, dzivojama rajona
Jaunliepaja, kas sastav no zemes vienibas 2646 m?* platiba (NILM:
tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive, kods 0702) un
trisstavu dienesta viesnicas ¢kas ar pagrabstavu un 82 telpu grupam
(kopgja platiba 4508,7 m?), ka arT vienu paligeku — vienstavu
silikatkiegelu $kiinis 168,4 m? platiba dal&ji apmierinoa stavokli.
Ekas ekspluatacijas uzsakSanas gads- 1890. Ekas nolietojums
saskand ar VZD datiem — 40%. Ekai nepiecieSams kapitalais
remonts. Konstruktivais risinajums: pamati- silikatkiegeli; arsienas-
silikatkiegeli;  parsegumi-  kokmateriali, = jumta  segums-
azbestcementa loksnes. Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums- ekai
ir registréts pieslégums pilsétas elektroapgades, auksta tdens
apgades, kanalizacijas un siltumapgades tiklam, ir iesp&jams gazes
apgades pieslegums. Zemes vienibas pielaujamais izmantoSanas
veids saskanpa ar teritorijas planojumu — jaukta darfjumu apbives
teritorija ar dzivojamo funkciju. Zemes vienibai registrétie
apgritinajumi: aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
sakaru tiklu TImijam un kabelu kanalizaciju; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju. PardoSanas
cena- 375 200 EUR.

Objekts Nr.2: Draudzibas iela 8,
Viesatas, Viesatas pag., Tukuma
nov.

Mol il bl ot el i hn
| b ot bl -hj'udu..n.a.a-m 1
Nl Bt il S B A it L |

Avots: https://www.google.com/maps
https://karte.lad.gov.lv/

2022.gada marta ir pardots IpaSums Viesatas ciemata, aptuveni 31
km attaluma no Tukuma pils€tas centra, kas sastav no divam zemes
vienibam 4995 m? kopplatiba (NILM: trTs, Cetru un piecu stavu
daudzdzivoklu maju apbiive, kods 0702 un atseviski nodalitas
atklatas autostavvietas, kods 1105) un tri§ stavu daudzdzivoklu
dzivojamas majas €kas ar pagrabstavu un 1 telpu grupas ar 4 telpam
(kopgja platiba 2000,0 m?). Ekas ekspluatacijas uzsakSanas gads-
1995. Ekas nolietojums saskana ar VZD datiem — 70%. Ekai
nepiecieSams kapitalais remonts. Konstruktivais risinajums: pamati-
dzelzsbetons; arsienas- dzelzsbetons; parsegumi- dzelzsbetons, jumta
segums- azbestcementa loksnes. Inzenierkomunikacijas/
labiekartojums- €kai ir registréts pieslégums ciemata elektroapgades,
auksta tdens apgades un kanalizacijas tiklam. Zemes vienibas
pielaujamais izmantoSanas veids saskana ar teritorijas planojumu —
daudzstavu dzivojama apbiive un dabas un apstadijumu teritorija.
Zemes vienibai nav registréti apgritingjumi. PardoS$anas cena- 2 500
EUR.

Objekts Nr.3: Vienibas iela 1A,
Lociki, Naujenes pag.,
Augsdaugavas nov.

Avots: https://www.google.com/maps
https://karte.lad.gov.lv/

2021.gada februart ir pardots 1paSums Lociku ciemata, aptuveni 13
km attaluma no Daugavpils pils€tas centra, kas sastav no zemes
vienibas 2457 m? platiba (NILM: tiis, Cetru un piecu stavu
daudzdzivoklu maju apbiive, kods 0702) un piecstavu daudzdzivoklu
dzivojamas majas €kas ar pagrabstavu un 68 telpu grupam (kopgja
platiba 3601,1 m?). Ekas ekspluatacijas uzsaksanas gads- 1975. Ekas
nolietojums saskana ar VZD datiem — 70%. Ekai nepiecieSsams
kapitalais remonts. Konstruktivais risinajums: pamati- dzelzsbetons;
arsienas- vieglbetoni; parsegumi- dzelzsbetons, jumta segums-
elastigie lokSnu materiali. InZenierkomunikacijas/ labiekartojums-
¢kai ir registréts pieslégums ciemata elektroapgades, auksta tidens
apgades un kanalizacijas tiklam. Zemes vienibas pielaujamais
izmantoSanas veids saskana ar teritorijas planojumu — daudzstavu
dzivojama apbtive. Zemes vienibai nav registréti apgratinajumi.
PardoSanas cena- 28 350 EUR.
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Objekts Nr.4: Pavila Rozisa iela
5, Liepa, Liepas pag., C€su nov.

Avots: https.//w. google.com/maps
https://karte.lad.gov.lv/

2020.gada augusta ir pardots TpaSums Liepa, aptuveni 13 km
attaluma no C&su pils€tas centra, kas sastav no zemes vienibas 3717
m? platiba (NILM: tris, ¢etru un piecu stavu daudzdzivoklu maju
apbuve, kods 0702) un piecstavu daudzdzivoklu dzivojamas €kas ar
pagrabstavu ar 72 dzivokliem (83 telpu grupas) (kop&ja platiba
4406,4 m?). Eka biivéta ka mazgimenu projekts. Ekas ekspluatacijas
uzsakSanas gads- 1983. Ekas nolietojums saskana ar VZD datiem —
38%. Ekai nepiecieSsams kapitalais remonts. Konstruktivais
risinagjums: pamati- dzelzsbetons/ betons; arsienas- dzelzsbetona
paneli; parsegumi- dzelzsbetona paneli; jumta segums- elastigie
lok$nu materiali. Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums- &kai ir
elektroapgades, auksta tdens apgades, kanalizacijas un
siltumapgades tiklu pievadi, ir iespgjams gazes apgades pieslégums.
Zemes vienibas pielaujamais izmantoSanas veids saskana ar
teritorijas planojumu — daudzstavu dzivojama apbiive. Zemes
vienibai nav registréti apgrutinajumi. PardoSanas PardoSanas cena-
22 500 EUR.

Objekts Nr.5: “Kamenes”,
Cirava, Ciravas pag.,
Dienvidkurzemes nov.

Avots: https://www.google.com/maps
https://karte.lad.gov.lv/

2021.gada septembrT ir pardots Tpasums Ciravas ciemata, aptuveni
32 km attaluma no novada centra — Grobinas pils€tas, kas sastav no
zemes vienibas 2930 m? platiba (NILM: tris, ¢etru un piecu stavu
daudzdzivoklu maju apbiive, kods 0702) un piecstavu kopmitnes
€kas ar pagrabstavu un 1 telpu grupas (148 telpas) (kopgja platiba
4493,5 m?). Ekas ekspluatacijas uzsakSanas gads- 1970. Ekas
nolietojums saskana ar VZD datiem — 15%. Ekai nepiecieSsams
remonts. Konstruktivais risinajums: pamati- dzelzsbetons; arsienas-
silikatkiegeli; parsegumi- dzelzsbetons, jumta segums- elastigie
lok$nu materiali. Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums- &kai ir
registréts pieslégums ciemata elektroapgades, auksta Gdens apgades,
siltumapgades un kanalizacijas tiklam. Zemes vienibas pielaujamais
izmantoSanas veids saskana ar teritorijas planojumu — publiska
apblive. Zemes vienibai registrétie apgratinagjumi: ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu, kas atrodas lidz 2 metru
dzilumam; dabiskas tidenstilpes vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija  pils€tdas un ciemos; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades
iekartu un biivi; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
elektronisko sakaru tiklu Imiju un kabelu kanalizaciju; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
sakaru tiklu Imiju un kabelu kanalizaciju; vides un dabas resursu
kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes fidens nemsanas vietu,
vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
zonas) teritorija ap kultiiras pieminekli laukos. PardoSanas cena- 7
540 EUR.
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar vertéjamo, veértejuma tiek izdaritas
korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas tabula (skat.
1.tabulu). Analiz&jot Iidzigu Tpasumu pardevumu kopgjas platibas 1 m? cenas un veicot
atbilstoas korekcijas, var secinat, ka dzivojamas majas kop&jas platibas 1 m? tirgus vértiba ir
12,72 EUR. Funkcionali nepiecieSama zeme ir ievertéta ekas 1 m? cena. Vertésanas seciba dota
tabulas veida (1.tabula).

OBJEKTA tirgus veértibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo) darijumu pieeju:
4877,8 m?x 12,72 EUR/m* = 62 045,62 EUR = 62 000 EUR x 1/3.d.d. =~ 20 700 EUR, kur

4877,8 m?> — dzivojamas majas kop&ja platiba,
12,72 EUR/m* — noteikta 1 m? vértiba,
1/3 d.d. — domajama dala.

Lidzigu nekustamo ipaSumu salidzinaSana,
balstoties uz 1 m* cenu ietekméjosiem faktoriem

Verttjamais

OBJEKTS Salidzinamie pardevumi

Vienibas iela 1A,

Raditaji s s VR, " "
adiat Generila BaloZa iela 17,| Baseina iela 9, Dl:audzlbas‘lela 8 Lociki, Naujenes Pa‘\lla R?lea fela 5, | "Kamenes", Cirava,
Liepaja Liepaija Viesatas, Viesatu ag.. Augidaugavas Liepa, Liepas pag., Ciravas pag.,
-1epay 1epay pag., Tukuma nov.| P*&” f.,v 8 Césu nov. Dienvidkurzemes nov.
Darfjuma datums 2023-06 2021-10 2022-03 2021-02 2020-08 2021-09
Pardosanas nosactjumi *(tiilitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta standarta
IpaSuma juridiskais statuss pieci padnieki viens Tpa$nicks viens Tpa$nicks viens 1p: ks viens Tpasnieks viens Tpa$nicks
- T ) - Daudzdzivoklu Daudzdzivoklu Daudzdzivok|u
- _ Daudzdzivoklu dzivojama | Dienesta viesnica+| .~ """ % JA I -
IpaSuma sastavs . e dzivojama maja + 2|  dzivojama maja + dzivojama maja + Kopmitne + zeme
maja + zeme Skiinis + zeme P
zemes vienibas zeme zeme
Telpu kopéja platiba, m” 4877.8 4508,7 2000 3601,1 4406,4 44935
- lara daudzsti la neregulara reguldra taisnstil neregulara daudzstira la ira
Zemes gabala konfigurdcija formas audzstiira formas | daudzstiira formas formas formas formas
Zemes gabala platiba, m” 5523 2646 4995 2457 3717 2930
Tpasuma pardoganas cena, EUR 375200 2500 28350 22500 7540
Tpasuma | m” pardoganas cena, EUR 83,22 1,25 7.87 5,11 1,68
Pamatkorekcijas
Korekeija uz darfjuma noslégsanas laiku 7 3 10 12 7
Korekeija uz ipasuma juridisko statusu 7 7 7 7 7
Korekcija uz pardevuma T 0 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 0 -4 3 5 0
Pamatkorekcijas koeficients 1,00 0,96 1,03 1,05 1,00
Pamatkorekcijas korigéta 1m* pardosanas cena, EUR 83,22 1,20 8,11 5,36 1,68
Komunikacijas
* ad ad it pieslegums (ki sliki/dalgji | ir registréts, nav zinams | ir registréts, nav zinams | ir registréts, nav zinams | ir pieslegums (ikli dalgji | ir pieslegums (tkli slikia
udensapgade apmierinosa stavokT) tehniskais stavoklis tehniskais stavoklis tehniskais stavoklis apmierinosa stavokln) stavoklr)

P ir pieslegums (iikli slikta/dalgji | ir registrets, nav zinams | ir registréts, nav zinams | - ir registréts, nav zinams ~ " ir pieslegums (tli slikta
* kanalizacija P i & & & ir pieslegums (atslégta) pieslegums (

apmierinosa stavokiT) tehniskais st@voklis | tehniskais stavoklis tehniskais stavoklis stavokln)
+ elekiroanead i piesigums ((Kli slikta/dalgji | ir registrdts, nav zinams | ir registrdts, nav zingms | - ir registréts, nav zingms | ir pieslcgums (Kl dalgji | ir piesiceums (1Kl slikia
¢lekiroapgade apmierinosa stavokiT) tchniskais stavoklis | tehniskais stavoklis tehniskais stavoklis apmierinosa stavokin) stavokln)
nav registréts spejam:
. _ ir pieslagums (6Kl slika/dalgji | ™Y [CIUELS, espejams - - _ = -
gazes apgade pieslegums pilsetas nav registréts nav registréts ir iespgjams pieslégums nav registréts

apmierinosa stavokr) klam

N ir pieslégums (tikli slikta/dalgji | ir registréts, nav zingms - - - = ir pieslegums (tikli slikta
apkure - nav registréts nav registréts ir pieslegums (atslégta)

apmierinosa stavokr) tehniskais stavoklis stavokIT)
Pielaujamais izmantoSanas veids saskana ar teritorijas planojumu
* jaukta darTjumu apbuves teritorija ar
dzivojamo funkciju - X - - - -
* daudzstavu dzivojama apbiive - - x X X -
* mazstavu dzivojama apbiive X - - - - -
* publiska apbiive - - - - - X
|* dabas un apstadijumu teritorija - - X B , 5
* centra apbiive - - - - - -
THfs, Getru un piceu stavu
“Tris, etru un piecu stavu Tris, Setru un piccu stavu | daudzdzivoklu maju “Tefs, Setru un piceu stavu “Tris, Getru un piecu stavu TeRs, Setru un piceu stavu
Zemes vienibas lietoSanas merkis daudzdzivoklu mju apbiive, kods | daudzdzivoklu maju apbive, kods 0702 | daudzdzivoklu maju apbive. | daudzdzivoklu maju apbave, | - daudzdzivoklu maju apbive,
apbiive, kods 0702 [ Atseviski nodalitas atklatas kods 0702 kods 0702 kods 0702
autostavvietas, kods 1105
Korekeijas
Korekeija uz objekta novietni regiona 0 20 20 15 15
a uz objekta novietni pilséta -20 0 0 0 0
ija uz apkartgjo infrastruktaru 0 0 0 0 0
a uz zemes platibu -5 -1 -5 2 -3
a uz paligeku Tpatsvaru/ fizisko stavokli -1 0 0 0 0
ija uz telpu platibas ietekmi uz 1 m” vértibu -1 -7 -5 -2 -
ija uz objekta konfiguraciju, izvietojumu kvartala 0 1
a uz objekta reljefu 0 0
a uz labickartojumu 0 0
ija uz komunikaciju pieejamibu 7 0
a uz picbraukSanas iesp&ja 0 0 0
a uz zemes izmants ies im -15 -7 -7 -7 15
a uz ipasuma izmantoSanas iespéjal -10 5 15 15 10
a uz apgratinajumiem - 2 2 4
s i 0 0
0 0
4 4 0 _
7 10 10
-48 25 34 8 29
orekeijas koeficents 0,52 1,25 1,34 1,08 1,29
Korigeta 1 m” pardosana cena, EUR 12,72 43,27 1,50 10,87 5,79 2,16
Noteikta tirgus vértiba, EUR 62045,62
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 62000
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaiteé atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojosiem

pien€émumiem un ierobezojosiem faktoriem:

N —

Vertétajs pienem, ka tpasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aizp€mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo 1pasumu un ta vertibu ietekmé&joSiem faktoriem vértéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasttitaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to pekSnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertgjumu nav atlauts kop€t un publicét, tas nav paredz€ts nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novertejamo 1pasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas verteétaja un Ipasnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita,
kas varétu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti veért€juma un vertétajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat novertéjama ipasuma vertibu.

10. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra verteétajam pieejamo informaciju.
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