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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L13107/ER/2023

AS ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor"

Péc Jisu liguma esam veikusSi nekustama Tpasuma - dzivokla Nr. 6 (kadastra Nr. 0100 927 3167), kopipasuma
1776/38887 domajamo dalu no daudzdzivok|lu majas (kadastra apzimejums 0100 123 2478 001) un zemes gabala
(kadastra apziméjums 0100 123 2478) Mazaja Juglas iela 3A, Riga, turpmak teksta — Objekts, novértésanu. Masu
darba uzdevums bija noteikt minéta ipaSuma tirgus vertibu. Vértéjuma meérkis — Objekta atsavinasana.

Vértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esoSo informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Objekta tirgus vértiba 23.11.2023 ir:
211 000 EUR (divi simti vienpadsmit tiikstosi eiro).

Vértésanas bridi karadarbibas Ukraina rezultata, més saskaramies ar nepieredzétu apstaklu kopumu, uz
kuriem nevaram balstit neapstridamu spriedumu par nekustamo TpaSumu tirgus turpmakas attistibas
tendencém. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti.

Objekta vertiba(s) ir noteikta(s) pie nosacijumiem un aprobeZojosiem faktoriem, kas minéti novértéjuma
atskaité. Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz Objekta
vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc Objekta vértéSanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par
gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata Objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz masu
noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to saistitas personas.

Piespiedu pardosanas vértiba noteikta, pienemot, ka piespiedu pardosanas apstak|i stajas spéka Objekta
vértésanas diena. Nakotné ta var bit spéka tikai pie nosacijuma, ka tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz
Objektu, un ta sastavs un tiesiskais stavoklis (apgratinajumi) atbilst vértéjuma uzraditajam.

Augstak minéta(s) vertiba(s) ir precizakais viedoklis, kdidu més varéjam pienemt, vadoties no musu riciba
esosas informacijas. Musu viedokl|a objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita
veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.
Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.lv.

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv



NOVERTEJUMA ATSKAITE
Galvend informdcija:

Vértéjamais Objekts
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Dzivoklis Nr. 6. Kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemes
gabala, Mazaja Juglas iela 3A, Riga

Kadastra Nr.

0100927 3167

Vértésanas datums

23.11.2023

Pasutitajs

AS ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor", reg. Nr. 40003192154

Tpasumtiesibas uz Objektu un
ta sastavs

Tpasnieks: AS ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor", reg. Nr. 40003192154
Pamats: Rigas pilsétas tiesas 2023. gada 11. aprila izpildu raksts lieta
Nr.11815006717, K77-165-23, 2023.gada 8.septembra akts par valstij piekritosa
dzivokla 1pasuma Mazaja Juglas iela 3A -6, Riga, nodosanu un parnemsanu SIA
,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor” valdijuma.

e Dzivoklis Nr. 6 (kadastra apziméjums 0100 123 2478 001 006) ar kopé€jo
platibu 177,6 m?, t.sk., 26,5 m?un pie ta piedero3as kopipasuma 1776/38887
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas (kadastra apziméjums 0100 123
2478 001) un zemes gabala (kadastra apziméjums 0100 123 2478);

e LlietoSanas tiesibas uz divam autostavvietam* Nr. 6 un Nr. 26.

Ipasuma tiesiba nostiprindta Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000211647 - 6

01001232478

Adrese: Mazi Juglas iela 34
Riga, Lv-1064
Platiba; 0.2745 ha

jokts: Boz subiokta

*vertiba atseviski netiek noteikta, jo ir Objekta neatnemam sastavdala

Nesaskanota biivnieciba

Virtuvé (telpa Nr. 4) izveidota vannas istaba. Demontéta nenesosa siena starp
istabu — virtuvi (telpa nr. 1) un istabu (telpa Nr. 5). NepiecieSama jauna telpu
kadastralas uzmériSana lieta, tas izgatavoSanas aptuvenas izmaksas ievértétas
aprékinu tabula.

Piezimes

NepiecieSami ieguldijumi daJéjam telpu kosmétiskajam remontam un demontéta
aprikojuma uzstadiSanai. Aptuvenas izmaksas ievértétas aprékinu tabula.

Apgratinajumi

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000211647 - 6
Aizliegumi - Nav

Kilas - Nav

Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu 1paSumu — Nav

LR VZD Kadastra dati - Nav ierakstu

Pasreizéja izmantosana

Dzivokla Tpasums

Labakais izmantosanas veids

Dzivok]a Tpasums

Tres/nomas tiesibas

Nav

Galvenie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgratinats ar paradiem, t.sk. kreditsaistibam un
komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kavéjumiem, Objekts ir brivs no
Tres un patapinajuma lilgumiem, uz atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots,
nepasliktinot ta tehnisko stavokli, Objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas
pamatkapitala, nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét
tresas personas.

Vértéjuma izmantotie
dokumenti

Izdrukas no vienotas datorizétas zemesgramatas;
Izdruka no telpu kadastralas uzmeérisanas lietas;
Izdrukas no VZD kadastra informacijas sistémas teksta datiem.
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Ipasie pienémumi
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Tiek pienemts, ka nav fizisku vai juridisko SkérSlu lai nesaskanoto parbavi
legalizétu likuma noteiktaja kartiba. Dzivoklis péc kosmeétiska remonta un
demontéto iekartu uzstadiSanas bus laba/teicama tehniskaja/kosmétiskaja
stavoklr.

Vértéjuma atskaiti sagatavoja

Nekustamo 1pasumu vértétaja asistents Aigars Repulis

Objekta apskates datums un datums uz kuru noteikta
vértiba

23.11.2023

Vértétaja konstatétie papildus uzlabojumi/trikumi

Ekas apraksts

NepiecieSami ieguldijumi nelielam dzivokla kosmétiskajam
remontam, ka arf demontéto ieri¢u un iekartu uzstadisanai.

Sérija Stavu Stavs Ekspluatacijas uzsaksanas/ Kadastralas Ertibas
skaits | dzivoklim pienems3anas gads uzmeérisanas gads
,jaunais 4 2 2012/2012 22.09.2022 Visas
projekts”

Ekas konstruktivo elementu raksturojums

Nosaukums Materials Nolietojums (%)
Pamati Monolitais dzelzsbetons 7
Arsienas un karkasi Silikatkiegeli 10
Parsegumi Dzelzsbetona paneli 7
Jumts (segums) Betona karnini 10

Vértéjama dzivokla apraksts apskates diena
Istabu skaits Izolétas istabas Stavs Kopéja platiba / t.sk. artelpas m?
4 3 2 177,6 / 26,5 - saskand ar ierakstu LR VZD kadastra datos
Piezimes Telpu plans dalgji atbilst daba konstatétajam
Aprékinos par pamatu nemti LR VZD Kadastra dati

Labiekdrtojums, uzlabojumi:
Elektroapgade
Siltumapgade: centralizéta
Slédzama kapnu telpa

Kanalizacija
Gazes apgade
Moderna santehnika

Auksta Gdens apgade
Karsta Gdens apgade
Sledzams gaitenis

XXX
XXX
LXK

Lifts Dzivokla ardurvis — koka lebaveta virtuve
Telpu pldans
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Telpu raksturojums
Telpas nr. Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums (m) Platiba (kv.m.)
1 Dzivojama istaba - virtuve Dzivojama telpa 2 3.2 38.6
2 Tualete Dzivokla paligtelpa 2 3.2 4.3
3 Vannas istaba Dzivokla paligtelpa 2 3.2 4.7
4 Virtuve Dzivokla paligtelpa 2 3.2 15.2
5 Dzivojama istaba Dzivojama telpa 2 3.2 39.1
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6 Dzivojama istaba Dzivojama telpa 2 3.2 24.8
7 Dzivojama istaba Dzivojama telpa 2 3.2 24.4
8 Balkons Dzivok|a artelpa 2 - 8.8
9 Balkons Dzivok|a artelpa 2 - 17.7
Kopa 177.6
Telpu nosaukumi un apdare
Telpas nosaukums,
telpu grupa Griesti Sienas Gridas Durvis Logi*
Dzivojama istaba ar Krasoti, dekorativie | Tapetes, dekorativie | 3-slanu parkets Koka Koka
virtuvi elementi element
Dzivojama istaba Nr. 5 | Krasoti, dekorativie Tapetes 3-slanu parkets Koka Koka
elementi
Dzivojama istaba Nr. 6 Krasoti, dekor'atTvie Tapetes Mikstais segums Koka Koka
elementi
Savienota Krasoti, dekorativie Flizes, dekorativie Flizes Koka Koka
sanitartehniska telpa elementi elementi

*stikla pakete koka vértné

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums uz vértésanas datumu

Dzivoklis izvietots ,,jauna projekta” €ka. Labs dzivok|a tehniskais stavoklis. Ir pievaditas visas centralizétas
inzenierkomunikacijas (iznemot gazi). Ir kamins. Apdarei izmantoti augstvértigi materiali. Uzstaditi kvalitativi
koka pakesu logi ar koka palodzém. Masivkoka iekSdurvis. Demontéts virtuves aprikojums. Sanitartehniskaja
telpa daléji demontéta santehnika. NepiecieSami ieguldijumi: daléjam telpu kosmétiskajam remontam,
demontéto iekartu, materialu uzstadisanai. Kopuma dzivokla tehniskais/kosmétiskais stavoklis ir labs.

Dzivokla tehniskd stavokla raksturojums péc kosmétiskd remonta un demontéto iekartu un

materialu uzstadisanas.

Dzivoklis bis laba/teicama tehniska/kosmétiskaja stavokli. Aprikota virtuve, uzstaditas iebGvéjamas mébeles,
santehnika. Kopuma dzivokla tehniskais /kosmétiskais stavoklis bis labs/teicams.

Objekta novietojums
Regions, pilséta

Riga

lzvietojums pilsétas rajona

Jugla

Sabiedriska transporta
nodroSinajums

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu kopuma ir labs. Tuvuma atrodas
pilsétas autobusu un trolejbusu pieturvietas, tuvaka uz Mazas Juglas ielas
~ 220 m. attaluma.

Atrasanas vietas
raksturojums

Nekustamais 1paSums atrodas Mazaja Juglas iela 3A - 6, Riga, mikrorajona
,,Jugla”. Jugla ir apkaime Rigas pilsétas austrumu dala, Vidzemes priekspilséta,
Juglas ezera rietumu un KiSezera dienvidu piekrasté. Jugla ir viens no retajiem
[ibiesu cilmes nosaukumiem, kas saglabajies Rigas vietvardos. Tas célies no
[Tbiesu vardiem jog, joig, jok, kas nozimé — upe.* Netalu atrodas t/c Rimi,
Maxima, Saga un lkea.

Apkartéjo apbuavi parsvara veido ,,padomju laika projektu” daudzstavu ékas.
Vértéjamais Objekts atrodas ~ 25 min. brauciena attaluma no Rigas pilsétas
administrativa centra, ir érti pieejams ar personisko un sabiedrisko
transportu. Teritorijas nodrosSinajums ar sabiedrisko transportu ir labs.
Rajona ir labi attistita sociala infrastruktira — netalu no vértéjama Objekta
atrodas dazadi tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, netalu izvietotas ari
izglitibas, mediciniskas apripes iestades, pasta nodala, teatri un citi socialas
infrastruktdras objekti. Teritorija, kur atrodas novértéjamais Objekts,
pamata ir veidojusies ka dzivojamais rajons, un prognozéjams, ka art nakotné
apmierinosa.

*Avots: Vikipédija

Cita, bitiska, informacija

Apzalumota, labiekartota apkartéja teritorija. Bérnu rotalu laukums.
NoZogota teritorija ar pulti darbinamiem vartiem.
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Ekas apkartne
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Tuvuma esosas ielas ar asfalta segumu, gar tam izbGveti asfaltéti, brugéti
gajéju celini, uzstaditi apgaismojuma elementi. Diennakts tumsaja laika
teritorija tiek apgaismota.

Kvartdlu veido: Udelu, Lorupes un Liepkalna ielas. Piebraucamais cel$ no
Mazaja Juglas ielas, kas ir ar asfalta segumu apmierinosa tehniska stavoklr.

Automasinu novietnes
iespéjas

Auto iespéjams novietot €kas norobezZota iekSpagalma dzivoklim piesaistitas
autostavvietas.

OBJEKTA NOVIETOJUMA SHEMA
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Ekas fasade

Dzivokla ardurvis

Kapnu telpa

Dzivojama istaba — virtuve (telpa Nr. 1) Jaunizveidota vannas istaba

Dzivokla ipasuma Nr. 6, Mazaja Juglas iela 3A, Riga, novértéjums

7. lapa



EIROEKSPERTS

Jaunizveidota vannas istaba

Vannas istaba (telpa Nr. 3)

Balkons Skats no balkona Apvienota istaba — virtuve (telpa Nr. 1) ar
istabu (telpa Nr. 5)

s

ha_ ‘

==

Apvienota istaba — virtuve (telpa Nr. 1) Apvienota - istaba — virtuve (telpa N 1) ar Balkons

ar istabu (telpa Nr. 5) istabu (telpa Nr. 5) — demontéts virtuves
aprikojums
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Balkons Dzivojama istaba (telpa Nr. 6) — dal€ji

demontétas ieblvéjamas mébeles

Dzivojama istaba (telpa Nr. 6) Dzivojama istaba — virtuve (telpa Nr. 1) Masivkoka ieksdurvis

Durvis uz pagrabu Kapnes uz pagrabu Gaitenis
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Mantu glabatuves ardurvis Mantu glabatuve ' Ekas fasade

Autostavvieta Nr. 6

Ekas fasade no iek$pagalma lebraucamie varti

TIRGUS APSKATS

Sakara ar karadarbiba Ukraina, nekustamo Tpasumu tirgus, taja skaita dzivok|u tirgus, bija aktivs, ar tendenci
nedaudz pieaugt ipasumu vértibam. No marta vidus l1dz pat aprila beigam, pircéji bija piesardzigi un aktivitate
samazinajas. Vasara, lidz pat oktobrim dzivoklu tirgus bija aktivs, ar nelielu tendenci atseviskos segmentos-
tipveida dzivokliem, cenam samazinaties. Tomér biezi vien darijumi nenotiek, dé| ta, ka bankas kreditésanai ir
noteikusas daudz stingrakus noteikumu: pasSiemaksa sakot no 20% un atmaksas termins isaks, ka arl citi
nosacijumi, kas pircéjiem nav izdevigi. Kops 2022. gada sakuma Riga tika registréti apméram 12 720 dzivoklu
pardosanas dartjumi, kas ir vidéji 747 darijumi ménesl. Mikrorajona ,,Jugla”, pédéja gada laika, registréti ~ 400
darijumi ar dzivokliem, t.sk. ~ 100 darTjumi, ,jauno projektu” ékas. Vidéjais cenu limenis ir ~ 125000 EUR.
Dargakais pardevums ir 235 000 EUR, par dzivokli ar platibu 216,8 kv.m (1 084 EUR/kv.m). Lidziga tehniska
stavokli, 4 - 6 istabu dzivok|u cenas ir vidéji no 135 200 EUR/kv.m lidz 1 450 EUR/kv.m, bez artelpam. Sobrid tirgt
piedavajuma mikrorajona ,,Jugla”, reklamas portala ss.com ir ~ 7 ,,jauno projekta” ékas, ir septini 4 - 6 istabu
dzivokli ar platibu no 100 kv.m. par 206 000 EUR (2 060 EUR/kv.m) lidz 286 kv.m par 320 300 EUR
(1 720 EUR/kv.m). Dzivok|u vértiba ir atkariga no atrasanas vietas, tehniska stavok|a, izvietojuma €ka, planojuma
utt. Laika, kad notiek karadarbiba Ukraina, ir iestajies saméra liels saspringums, par iespéjamo ekonomikas
lejupslidi, kas var bdtiski ietekmét nekustamo Tpasumu tirgu. Paslaik, Saja strauji mainiga situacija, nav
prognozéjams vai izmainas bis Istermina vai ilgtermina un, ka pastav tirgus risks (nakotnes nezinamie), un
[idzSingjais lidzsvars varétu maintties.
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Avots: Canu banka
Tirgus vértibu ietekméjosie faktori:
Pozitivie:
*  Artistita infrastruktira;
*  Labs sabiedrisk3 transporta nodroZindjums;
*  Apzalumota apkarté)a teritorija;
*  |zvietojums Ekas vidEgja stava;

*  Zemes gabala dom3jamas dalas ir ipasuma sastava;
*  Dzivoklim piesaistitas 2 autostavvietas un mantu glabatuve.

MNegativie:
- MNav gazes piesléguma;
L MNav lifta;

. MNepiecieZami ieguldijumi demontéto iskdrtu uzstadizanai un nelizla kosmétisk3 remonta veiksanai;
L Mesaskanota bdvnieciba.

Objekta tirgus vértibas aprékins:
Vispirms tiek noteikta dzivokla sagaid@ma vértiba péc minéto trikumu novérianas. No iegitd rezultata tiek
atnemtas aptuvends nepieciesamo ieguldijumu izmaksas un iegita dzivokla pasreizéja tirgus vertiba.
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Objekta tirgus vértibas aprékinu tabula

Dzivokla sagaidama tirgus vértiba, EUR 226 810
Dzivokla iekstelpu platiba, m? 151.1
Santehnikas uzstadiSanas aptuvenas izmaksas, EUR 3000
leblvéto mébelu izgatavosanas un uzstadiSanas aptuvenas izmaksas, EUR 8 000
Remontdarbu aptuvenas izmaksas, EUR/m? 30
Izmaksas kopa, EUR 15533
Aprékinata tirgus vértiba, EUR 211 277
Vértiba noapalojot, EUR 211 000

Aprékinata Objekta tirgus vértiba ir: 211 000 EUR

Slédziens:

Analizes rezultata esam secinajusi, ka aprékinata Objekta tirgus vértiba 23.11.2023 ir:
211 000 EUR (divi simti vienpadsmit tiikstosi eiro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezojoSiem apstakliem;
man nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $o ipasumu, kas ir novértéjamais ipasums
Saja atskaité, un man nav 1pasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém,
kuras Seit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata

Haralds Ermalis

Sertifikats Nr. 22

nekustama ipasuma vértésana
Latvijas vértétaju asocidcijas biedrs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
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Veértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darfjuma varétu iegat briva un atvérta tirgd. Atbilstosi LVS 401:2013
standartu definicijai, $aja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoso Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma
Tpasumam bdtu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas
(p.2.1.11).

Terminu ,Piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks
atbilstosam piedavajuma. Sados apstaklos iegistama cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru
dé| nevar isteno atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot
noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinaGms, nav iespéjams redli prognozét piespiedu pardosanas
rezultata ieglstamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogujo konkréta
darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosand
iegastamai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kGdu no paréjam saja standarta definétajam
vértésanas bazém. ,Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibu baze.
(Latvijas Standarts LVS401:2013, p.3.19.1)

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai TpaSuma veértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena

vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértésanai vispiemérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

¢ ienakumu pieeja tadu dzivoklu, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo Sadu dzivokju ilgtermina
iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

¢ izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir €kas dala, un praktiski nav iespéjams noteikt konkréta
dzivok|a aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas izmaksas pasreiz lielakaja dala
gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

e dzivok]u tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama ipasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams datu apjoms
par notikusiem darijumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iespé&ju izvéléties péc novietojuma
un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegltu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumul) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku
aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem
aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgQ, cenu izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka st informacija
ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darijumu cenam ar
meérki atspogulot jebkuras darifjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka art pienémumus, kas ir izvirziti
vértésanas vajadzibam. Veértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

e Meés neuznemamies atbildibu vai rlpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu, kurai Sis
dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta musu ieprieks€ja atlauja.

e Pé&csavas batibas ipasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secindjumi daudzos gadijumos
neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem
pienémumiem. Lai gan masu secinajumi bls, masuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit
atskirigu vertibu.

e Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs un ta konsultanti, ka ari uz
informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu
batiski ietekmét misu atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu zaudét speku.

e Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz
konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

e Veérteéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas méerkim.

e Veértéjumu nedrikst publicét, ne arf lietot kadam citam noltkam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot vértétaja rakstisku
atlauju.

e Veértejuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas sertifikata vai
licences ieglsanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

e Veértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas, ja tas nav
speciali atziméts novéertéjuma.

e Novertétaji ir pienémusi, ka, bez novértejuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai nomas ligumu, kas ietekmé
vertibu.

o Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriekséja vienosanas.

e Tpasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta apsaimniekotaju izteikumus
un piegadato informaciju. Nekadu citu virszemes vai éku tehniska stavok|a inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

e Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vérteéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Novértétaji ir parbaudijusi
datus péc savam vislabakajam iespéjam.
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EIROEKSPERTS

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma un
kas var ietekmét Tpasuma vértibu.

lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredzéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika iekJauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada informacija, kas
liecindtu par 1pasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu
ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais 1pasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides aizsardzibu
saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vértibu.

Pasreizéja reakcija uz karadarbibu Ukraina nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu kopumu apstakliem, uz kuriem
nevaram balstit spriedumu. Masu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka
parasti. Nemot véra ka nezinama nakotnes ietekme, ko karadarbiba Ukraina varétu atstat uz nekustama ipasuma tirgu,
més iesakam Tpasuma vértéjumu aktualizaciju ik péc 6 ménesiem.
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