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NEKUSTAM!!"PA�UMA�!!
DZ!VOK"A#NR.18!!

TURAIDAS!IELA!110!K-1,!J$RMALA!
NOV#RT#JUMS!



!

SIA „Eiroeksperts”, LV 40003650352 

Rīgā, Kr.Valdemāra ielā 20-9, LV-1010, tālr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv!  

SIA#%Publisko#akt&vu#p'rvald&t'js#Possessor%!
R$g%,&datumu&skat$t&dokumenta&paraksta&laika&z$mog%!

Re'.&Nr.&L13107/ER/2023!

P(c&J)su&l)guma&esam&veiku�i&nekustam'!&pa�uma!�!dz&vok(a#Nr.18,!Turaidas#iel'#110!k-1,!J)rmala,!
kadastra!numurs:!13009017234,!kas#sast'da#1308/133363!kop&pa�uma#dom'jam's!da(as!no#b)v*m!

+kadastra#apz&m*jums#13000098606001;!13000098606002;!13000098606003;!13000098606004)!un!
no#zemes#+kadastra#apz&m*jums#13000098606),!turpm%k&tekst%&�!Objekts,&nov(rt(�anu.&M)su&darba&
uzdevums!bija!noteikt!Objekta!tirgus&v(rt$bu.!V(rt(juma&m(r*is&�!Objekta&v(rt$bas&noteik�ana&v(rt$bas&
apzin%�anai.!V(rt$bas&apr(*ins&pamatojas&uz&m)su&r$c$b%&eso�o&inform%ciju&par&apskat%mo&$pa�umu&un&
t%&v(rt$bu&ietekm(jo�iem&faktoriem&pa�reiz(j%&tirgus&situ%cij%.!

Objekta&tirgus&v(rt$ba!13.12.2023.!ir:!

EUR#176#000#+viens#simts#septi,desmit#se�i#t)ksto�i#eiro-;!

Pa�reiz(j%& reakcija& uz& karadarb$bu& Ukrain%! un& citviet& Eirop%,& kas& ietekm(& ekonomisko& st%vokli& vis%& pasaul(,&
noz$m(,&ka&m(s&saskaramies&ar&nepieredz(tu&kopumu&apst%k+iem,&uz&kuriem&nevaram&balst$t&spriedumu.&M)su&
v(rt(jumam&b)tu&j%pie�*ir&maz%ka&noteikt$ba&un&liel%ka&piesardz$bas&pak%pe&nek%&parasti.&Ir&nezin%ma&n%kotnes!
ietekme,&ko&var(tu&atst%t&uz&nekustam%&$pa�uma&tirgu.!

!M(s&neuz-emamies&atbild$bu&par&v(rt(juma&atskait(&nemin(tu&apgr)tin%jumu&ietekmi&uz&objekta&v(rt$bas& izmai-%m,&kas&
var(tu& atkl%ties& p(c& objekta& v(rt(�anas& datuma.&M(s& neuz-emamies& atbild$bu& par& gad$jumiem,& ja& $pa�as& ieinteres(t$bas&
rezult%t%&objekts&tiek&p%rdots&par&cenu,&kas&iev(rojami&p%rsniedz&m)su&noteikto&tirgus&v(rt$bu,&ja&interesi&izr%d$jis&tikai&viens&
pirc(js&vai&vair%ki!-!ar&to&saist$tas&personas.&Tirgus!v"rt#ba!ir!apr"$in%ta!summa!�par!k%du!v"rt"�anas!datum%!!#pa�umam!b&tu!
j%p%riet!no!viena!#pa�nieka!pie!otra!savstarp"ji!nesaist#tu!pu�u!dar#jum%!starp!labpr%t#gu!pirc"ju!un!labpr%t#gu!p%rdev"ju!p"c!
atbilsto�a! pied%v%juma,! katrai! no! pus"m! r#kojoties! kompetenti,! ar! apr"$inu! un! bez! piespie�anas.! (Latvijas! Standarts!
LVS401;2013,! p.2.1.11).! "pa�uma& tirgus& v(rt$ba& atspogu+os& t%& lab%ko& un& efekt$v%ko& izmanto�anu.& Lab%k%& un& efekt$v%k%&
izmanto�ana&ir&akt$va&t%da&izmanto�ana,&pie&kuras&tiek&g)ts&maksim%lais&labums,&un&kas&ir&re%li&iesp(jama,&tiesiska&un&finansi%li&
pamatota.&Lab%k%&un&efekt$v%k%& izmanto�ana&var&sakrist&ar&akt$va&pa�reiz(jo& izmanto�anas&veidu,&vai&ar$&var&b)t&k%ds&cits&
alternat$vs&izmanto�anas&veids.&To&nosaka&izmanto�anas&veids,&kuru&tirgus&dal$bnieks&iecer(jis,&nosakot&cenu,&kuru&tas&b)tu&ar!
mieru&maks%t&par&$pa�umu.&/Latvijas&Standarts!LVS401;2013,!p.3.12.4).!Augst%k&min(t%s&v(rt$bas&ir&prec$z%kais&viedoklis,&k%du&
m(s&var(j%m&pie-emt,&vadoties&no&m)su&r$c$b%&eso�%s& inform%cijas.&M)su&viedok+a&objektivit%ti& /neatkar$bu&no&v(rt(juma&
apmaksas&nosac$jumiem,&k%&ar$& cita&veida& ieinteres(t$bas0&apliecina&v(rt(juma&atskaitei&pievienotais&v(rt(t%ju&neatkar$bas&
apliecin%jums.&Nov(rt(juma&atskaite&un&tai&pievienotie&dokumenti&paredz(ti&tikai&atskait(&uzr%d$tajam&lieto�anas&m(r*im&un&
nododami&tikai&ar&to&saist$taj%m&fiziskaj%m&un&juridiskaj%m&person%m.&Ja&Jums&ir&k%di&jaut%jumi,&vai&ar$&m(s&varam&sniegt&Jums&
k%du&t%l%ku&pal$dz$bu,&l)dzu,&sazinieties&ar&mums&pa&t%lruni&67!365!999.!

!

SIA!"Eiroeksperts"!valdes!loceklis! ! ! ! ! ! Vilis&�uromskis!
!

�IS&DOKUMENTS&IR&ELEKTRONISKI&PARAKST"TS&AR&DRO�U&ELEKTRONISKO&PARAKSTU&UN&SATUR&
LAIKA&Z"MOGU&

! !



! EIROEKSPERTS!

! !

NOV/RT/JUMA#ATSKAITE!

Galven%!inform%cija:!
V*rt*jamais#Objekts! Dz&voklis!Nr.18,!Turaidas#iel'#110#k-12#J)rmala2#kadastra#numurs:#

130090174352#kas#sast'da#1308;133363#kop&pa�uma#dom'jam's#
da(as# no# b)v*m# +kadastra# apz&m*jums# 13000098606001<#
13000098606002;! 13000098606003;! 13000098606004)! un! no!

zemes#+kadastra#apz&m*jums#13000098606-!

V*rt*�anas#datums! 13.11.2023.!

!pa�umties&bas!un#sast'vs! Objekts!ir!Latvijas&valsts,&SIA&1Publisko&akt$vu&p%rvald$t%js&
Possessor1,&re'istr%cijas&numurs&422235985:4,&piedero�s&
$pa�ums.&!
"pa�umties$bas&uz&dz$vok+a& $pa�umu& re'istr(tas& J)rmalas&pils(tas&
zemesgr%matas&nodal$jums&Nr.&2130!-!18.!

Apgr)tin'jumi;hipot*kas!
;piedzi,as!

Nav.!

Galvenie#pie,*mumi! Tiek&pie-emts,&ka&Objekts&nav&apgr)tin%ts&ar&par%diem,&t.sk.&kred$tsaist$b%m&un&
komun%lo&pakalpojumu&lieto�anas&maks%jumu&kav(jumiem,&Objekts& ir&br$vs&no&
$res& un& patapin%juma& l$gumiem,& uz& atsavin%�anas& dienu& Objekts& ir& atbr$vots,&
nepasliktinot& t%& tehnisko& st%vokli,& Objekts& nav& ieguld$ts& uz-(m(jsabiedr$bas&
pamatkapit%l%,&nav&veikti&neatdal%mie& ieguld$jumi,&uz&kuriem&var(tu&pretend(t&
tre�%s&personas.!

V*rt*jum'#izmantotie#
dokumenti!

Zemesgr%matu& izdrukas! 11.12.2023.;! kadastra! izdruka;!

11.12.2023.&kadastr%l%s&uzm(r$�anas&lietas&kopija!22.02.2008.!!

Piez&mes! !

!

V*rt*juma#atskaiti#sagatavoja! nekustamo&$pa�umu&v(rt(t%js&Evija&Kr)mi-liepa,&sert.nr.536!

V*rt*jam'#objekta#apskati#veica! 13.122023.!nekustamo&$pa�umu&v(rt(t%js&Evija&Kr)mi-liepa,&
sert.nr.136!

V*rt*t'ja#konstat*tie#papildus!
uzlabojumi;tr)kumi!

"pa�ums& atrodas& J)rmalas& pils(t%,& kas& augstu& kot(jas&
nekustamo& $pa�umu& tirg).! !Dz$vok+a&pl%nojums&nav& racion%ls,&
tam& ir& liela& plat$ba& un& tikai& 3& istabas.& Apdare& da+(ji& ir&mor%li&
novecojusi!�!neatbilst&m)sdienu&tendenc(m.! "pa�ums&atrodas&
sam(r%& t%lu& no& pils(tas& centra& da+%,& viet%! ar& maz%k& att$st$tu&
infrastrukt)ru.!

'kas!apraksts:!
/kas#tips#+s*rija-! Vieglbetona!mazst%vu!

(ka!
Koplieto�anas# telpu#
st'voklis!

labs!

/ka#nodota#
ekspluat'cij'!

2007.&gad%! St'vu#skaits#*k'! 4!

/kas#st'voklis! labs! St'vs#dz&voklim! 1!

!

Dz#vok(a!apraksts:!
Dz&vok(a#tehniskais#st'voklis! Sam(r%&labs!

Dz&vok(a#izvietojums#*k'! (kas&vid)!

P*d*j'#remonta;remontdarbu#veik�anas#gads! Nav!preciz(ts;&~&pirms!10!-15!gadiem!

P*d*j'#remonta;remontdarbu#raksturojums! Kapit%lais&remonts&!
!

Istabu!skaits! 3! Kop(j%&plat$ba!(saska-%&
ar&kadastra&inform%ciju&un&
uzm(r$�anas&lietu0!

130,8!m2!!

Izol*tu#istabu#skaits! 2! Iek�telpu!plat&ba! 121,1!m2!

! ! =rtelpu#plat&ba! 9,7!m2!

! !



! EIROEKSPERTS!

! !

Labiek%rtojums,!uzlabojumi:!
Elektroapg%de! ! Aukst%&)dens&apg%de! ! Centr%l%&kanaliz%cija! !

Siltumapg%de! ! Karst%&)dens&apg%de! ! G%zes&apg%de! !
!

Sl(dzama&k%p-u&telpa! ! Sl(dzams&gaitenis! ! Moderna!santehnika! !

! ! Met%la&durvis&dz$voklim! ! Ieb)v(ta&virtuve! !
 

Telpu!raksturojums:!!

!

!

!

Apdares!materi%li:!!gr#das!�!lamin%ts,!m#kstais!iesegums!un!fl#zes;!sienas!�!kr%sotas/fl#zes/tapetes;!
griesti!�!kr%soti!ar!ieb&v"tiem!gaismek(iem;!durvis!�!mas#vkoka;!logi!�!pake�u!alum#nija!konstrukcij%s;!
Santehnika!vienk%r�as!kvalit%tes;!virtuves!iek%rta!�!vienk%r�as!kvalit%tes.!Telpu!apdare!da("ji!ar!
dab#go!nolietojumu.!
!

Objekta!novietojums!

Re>ions2#pils*ta! J)rmala,&Majori!!

Izvietojums!apdz&vot'#viet'! V(rt(jamais& objekts& atrodas& ielu& kvart%l%,& ko& veido&!
Turaidas!iela,!Palienas&un&J%-a&Pliek�%na&ielas.!Att%lums&
l$dz&j)rai&~2km,!Lielupes!krasta!teritorija!~!200!m.!

Apdz&vot's#vietas#sabiedrisk'##
transporta#nodro�in'jums!

Nodro�in%jums&ar&sabiedrisko&transportu&kopum%&ir&v%j�.!
Autobusu&satiksme&kurs(&pa&Turaidas!ielu!!



! EIROEKSPERTS!

! !

Tuv'ko#tirdzniec&bas#vietu#
raksturojums!

J)rmalas& centr%laj%& da+%! atrodas! veikali! Bulduros! un!
Dzintaros!!

Cita2#b)tiska2#inform'cija! ! ! ! ! ! !!!
!

!

!

!

!

OBJEKTA#NOVIETOJUMA#SH/MA!
!

!
Avots:!J%-a&S(ta! !

!
Avots:!J%-a&S(ta!
!

!

/kas#apk'rtne! Mazst%vu!daudzdz$vok+u&dz$vojamo&(ku,&saimniecisk%!un!
savrupm%ju&apb)ve!

Automa�&nas#novietnes#iesp*jas! Gar%�%&un&st%vviet%s&pie&(kas.!



! !

! !

!

OBJEKTA#FOTOGR=FIJAS!
!

!
!

#kas&fas%de!! !

!

! !
k%p-utelpa! !

! !
! tualete!

!

! !



! !

! !

!

! !
! !

gaitenis!

! !
istaba! vannasistaba!

!

!

! !

!

! !



! !

! !

!

TIRGUS!APSKATS!

<emot&v(r%&karadarb$bu&Ukrain%,&kas&ietekm(&ekonomisko&situ%ciju&Eirop%,&pasaul(,&k%&ar$&Latvij%,&
nekustamo&$pa�umu&tirgus,&ar$&dz$vojamais&fonds,&k+)st&mazakt$v%ks.&Pirc(ju&interese&ir,&pied%v%jumi&
k+)st&nedaudz&vair%k,&un&cen%m&ir&tendence&samazin%ties.&Bie�i&vien&dar$jumi&nenotiek,&d(+&t%,&ka&
bankas&kredit(�anai&ir&noteiku�as&daudz&stingr%kus&noteikumu=&pa�iemaksa&s%kot&no!20%!un!atmaksas!

termi-�&$s%ks,&ERIBOR&likmes&pieaugums&k%&ar$&citi&nosac$jumi,&kas&pirc(jiem&nav&izdev$gi.!Dz$vok+u&
tirgus&aktivit%te!joproj%m&zema.&Papildu&datu&anal$ze&liecina,&ka&samazin%jies&hipot(ku&$patsvars&k%&ar$&
padomju!laika!s(rijveida&dz$vok+u&dar$jumu&skaits,&kur&viena&kvadr%tmetra&cena&p%rsniedz&5222&eiro.&
Strauji&samazin%jies&$res&dz$vok+u&skaita&pied%v%jums&un&palielin%s&p%rdo�anas&sludin%jumu&skaits.&�o&
procesu&iemesls,&visdr$z%k,&ir&EURIBOR&likmju&pieaugums.!
Izanaliz(jot&dz$vok+u&tirgu&J)rmalas!pils(t%&secin%m,&ka&aktivit%te&katru&m(nesi,&kaut&nedaudz&bet&
samazin%s.&T%&pat&ar$&dz$vok+u&pied%v%t%s&cenas,&k+)st&ar&vien&zem%kas,&daudzi&p%rdev(ji&pied%v%&
atlaides.&Kop�&8222.gada!oktobra!J)rmalas!pils(t%&re'istr(ti&~&520!dar$jumi&ar&dz$vok+iem.&Taj%&skait%&
dz$vok+i&ar&plat$bu&virs&120!kv.m&ir&p%rdoti&~&40!gabali,&no&tiem&8283.gad%&~!32!gabali.!�o&dz$vok+u&
re'istr(t%s&cenas&ir&biju�as&no&488&EUR>kv.n&l$dz&6340!EUR/kv.m!uz&iek�telpu&plat$bu.!D%rg%kie&
p%rdevumi&ir&jaunuzceltaj%s,&energoefekt$v%s,&m)sdien$g%s&(k%s&j)ras&tuvum%.&Tom(r&re'istr(tais!
dar$jumu&un&cenu&l$menis&nav&uzskat%ms&par&patiesu,&jo!liela!!da+a&no&jaunuzceltaj%m&(k%m,&J)rmal%,&
tiek&re'istr(tas,&k%&atp)tas&nami>viesn$cas,&kur&tiek&izp%rdoti&apartamenti,&tas&ir&dom%jam%s&da+as&no&
kop$pa�uma.!Projekt%&Turaidas&iel%&552,&p(d(j%&gada&laik%&p%rdoti&~&:&dz$vok+i,&kur&p%rdevumu&cenas&
biju�as&vid(ji&no&5422&EUR&l$dz&5722&EUR>kv.m.&Pied%v%jum%,&v(rt(�anas&dien%,&~&6&dz$vok+i.&
Pied%v%jumu&vid(jais&cenu&l$menis&ir&5:22&EUR>kv.m.&!
P(d(j%&laik%,&kad,&pasaul(&ir&pasludin%ta&karadarb$ba&Ukrain%,&ir&iest%jies&sam(r%&liels&saspringums,&par&
iesp(jamo&ekonomikas&lejupsl$di,&kas&b)tiski&ietekm(&nekustamo&$pa�umu&tirgu.&Pa�laik,&�aj%&strauji&
main$g%&situ%cij%,&nav&prognoz(jams&vai&izmai-as&b)s&$stermi-%&vai&ilgtermi-%&un,&ka&past%v&tirgus&risks&
/n%kotnes&nezin%mie0,&un&l$dz�in(jais&l$dzsvars&var(tu&main$ties.!
!

!

!

Tirgus!v*rt&bas#apr*?ins:!
J)rmalas&da+%&Lielup(&pie&Ragak%pas!nekustamo&$pa�umu&tirg)&nav&pieejami&l$dzv(rt$gas&plat$bas&un&
kvalit%tes&dz$vok+i.&Sal$dzin%�anai&tika&izv(l(ti&sekojo�i&dz$vok+i!no!Bulduriem!un!Dzintariem,&kas&ir&vair%k&
vai&maz%k&atrodas&j)ras&tuvum%!un&kuru&plat$ba&p%rsniedz&120!kv.m.:!

1. Turaidas!iela!110!k-1!-!172#J)rmala.!!Dz$voklis!(k%,&kas&b)v(ta&8226.gad%,!!1/4.&st%v%.&Dz$voklis&
lab%k%!tehnisk%&st%vokl$.&&Plat$ba&106,8!m²,&taj%&skait%&%rtelpas&21,3!kv.m.!Att%lums&l$dz&j)rai&~&2!
km.!Dar$jums&par&summu=!150!000!EUR.!05.2023.!

!
!



! !

! !

2. Turaidas!iela!110!k-3!-!@92#J)rmala.!Dz$voklis&(k%,&kas&b)v(ta&8227.gad%,&&2/4.&st%v%.&Dz$voklis&
lab%k%!tehnisk%&st%vokl$.&&Plat$ba&93!m²,&taj%&skait%&%rtelpas&10,6!kv.m.!Att%lums&l$dz&j)rai&~&8&km.&
Dar$jums&par&summu=!123!000!EUR.!05.2023.!

!

3. Gr&�(a#iela#@#-!92#J)rmala.#Dz$voklis&(k%,&kas&b)v(ta&8227.gad%,&&3>4.&st%v%.&Dz$voklis&lab%k%!
tehnisk%&st%vokl$.&&Plat$ba&101!m²,&taj%&skait%&%rtelpas&14,8!kv.m.&Att%lums&l$dz&j)rai&~&8&km.&
Dar$jums&par&summu=!155!000!EUR.!08.2023!

!
!

4. Gr&�(a#iela#@#-!22#J)rmala.#Dz$voklis&(k%,&kas&b)v(ta&8227.gad%,&&1>4.&st%v%.&Dz$voklis&lab%k%!
tehnisk%&st%vokl$.&&Plat$ba&91,3!m²,&taj%&skait%&%rtelpas&26,5!kv.m.&Att%lums&l$dz&j)rai&~&8&km.&
Dar$jums&par&summu=!150!000!EUR.!09.2023!

!
!

5. Turaidas!iela!110!k-22#J)rmala.!!Dz$voklis&(k%,&kas&b)v(ta&8227.gad%,!!1/4.&st%v%.&Dz$voklis&lab%k%!
tehnisk%&st%vokl$.&&Plat$ba&106,7!m²,&taj%&skait%&%rtelpas&21,1!kv.m.!Att%lums&l$dz&j)rai&~&8&km.&
Pied%v%t%&cena=!165!000!EUR.!



! !

! !

!

!

!

!
!

Ar!sal#dzin%mo!dar#jumu!pieeju!apr"$in%t%!dz#vok(a!tirgus!v"rt#ba!noapa(ojot!ir!EUR!175!000.!
!

! !



! !

! !

Sl!dziens:!

Anal$zes&rezult%t%&esam&secin%ju�i,&ka&dz$vok+a&Dz&voklis#Nr.182#Turaidas#iel'#110#k-12#J)rmala2#kadastra#
numurs:!130090174352#kas#sast'da#1308;133363#kop&pa�uma#dom'jam's#da(as#no#b)v*m#+kadastra#
apz&m*jums# 13000098606001<# 13000098606004<# 13000098606003<# 13000098606005-# un# no# zemes#
+kadastra#apz&m*jums#13000098606-,!apr(*in%t%&tirgus&v(rt$ba!13.12.2023!noapa+ojot!ir:!

EUR#17@#000#+viens#simts#septi,desmit#pieci#t)ksto�i#eiro-;!
Es&apliecinu,&ka&pamatojoties&uz&manu&vislab%ko&p%rliec$bu&un&zin%�an%m=! !

· sa-emto&inform%ciju&esmu&atspogu+ojis&patiesi&un&pareizi;!

· anal$zes&un&secin%jumi&ir&limit(ti&tikai&ar&atskaites&&pie-(mumiem&un&ierobe�ojo�iem&apst%k+iem;!

· man& nav& $pa�as,& patreiz(jas& vai& perspekt$vas& intereses& par& �o& $pa�umu,& kas& ir& nov(rt(jamais& $pa�ums& �aj%&

atskait(,& un& man& nav& $pa�as& person$gas& intereses& & vai& aizspriedumi& attiec$b%& uz& t%m& pus(m,& kuras& �eit& ir&

iesaist$tas;!

· mana&darba&apmaksa&nav&atkar$ga&no&iepriek�&noteikta&sl(dziena&pazi-o�anas,&vai&ar$&sl(dziena&virz$�anas&t%,&lai&

t%&n%ktu&par&labu&klientam,&non%k�anas&pie&iepriek�&izvirz$ta&rezult%ta;!

!

Evija&Kr)mi-liepa! !__________________________!!

Sertifik%ts&Nr.136!
nekustam%&$pa�uma&v(rt(�an%!
Latvijas&"pa�umu&v(rt(t%ju&asoci%cijas&biedrs!

!

�IS&DOKUMENTS&IR&ELEKTRONISKI&PARAKST"TS&AR&DRO�U&ELEKTRONISKO&PARAKSTU&UN&SATUR&LAIKA&
Z"MOGU&!

! !



! !

! !

V/RT!BU#DEFIN!CIJAS#!

V(rt$bas&b%ze&raksturo&visticam%ko&cenu,&kuru&hipot(tisk%&dar$jum%&var(tu&ieg)t&br$v%&un&atv(rt%&tirg).&Atbilsto�i&LVS&425=8253&
standartu&defin$cijai,&�aj%&kategorij%&ietilpst&Tirgus&v(rt$ba.!

Saska-%& ar& sp(k%& eso�o& Latvijas& Standartu& LVS& 425=8253& Tirgus& v(rt$ba! ir& apr(*in%ta& summa,& par& k%du& v(rt(�anas& datum%&
$pa�umam& b)tu& j%p%riet& no& viena& $pa�nieka& pie& otra& savstarp(ji& nesaist$tu& pu�u& dar$jum%& starp& labpr%t$gu& p%rdev(ju& un&
labpr%t$gu& pirc(ju& p(c& atbilsto�a& pied%v%juma,& katrai& no& pus(m& r$kojoties& kompetenti,& ar& apr(*inu& un& bez& piespie�anas&
(p.2.1.11).!

Terminu!�Piespiedu!p%rdo�ana�!bie�i!lieto!tad,!kad!p%rdev"js!ir!spiests!p%rdot!un!t%dej%di!tam!nav!pietiekams!laiks!atbilsto�am!

pied%v%juma.!�%dos!apst%k(os!ieg&stam%!cena!ir!atkar#ga!no!p%rdev"ja!gr&t#bu!rakstura!un!no!iemesliem,!kuru!d"(!nevar!#steno!
atbilsto�u! tirgved#bu.! T%! var!ar#!atspogu(ot! sekas,! kas! rastos!p%rdev"jam,! ja! tam!neizdotos!akt#vu!p%rdot!noteikt%! laik%.! Ja!
p%rdev"ja!gr&t#bu!raksturs!vai!to!iemesls!nav!zin%ms,!nav!iesp"jams!re%li!prognoz"t!piespiedu!p%rdo�anas!rezult%t%!ieg&stamo!
cenu.!Cena,!par!k%du!p%rdev"js!piekr#t!p%rdot!akt#vu!piespiedu!p%rdo�anas!dar#jum%,!atspogu(o!konkr"t%!dar#juma!apst%k(us,!
nevis!teor"tiska!labpr%t#ga!p%rdev"ja!r#c#bu!tirgus!v"rt#bas!defin#cijas!ietvaros.!Piespiedu!p%rdo�an%!ieg&stamai!cenai! ir!tikai!
gad#juma!rakstura!saist#ba!ar! tirgus!v"rt#bu!vai!k%du!no!p%r"j%m!�aj%!standart%!defin"taj%m!v"rt"�anas!b%z"m.!�Piespiedu!
p%rdo�ana�! ir! akt#va! atsavin%�anas! situ%cijas! raksturojums,! nevis! at�$ir#ga! v"rt#bu! b%ze.! )Latvijas! Standarts! LVS401:2013,!
p.3.19.1)!

V/RT/�ANAS#METODIKA!
Saska-%&ar&LVS&452=8253,&lai&$pa�uma&v(rt$bu&apr(*in%tu&saska-%&ar&atbilsto�o&v(rt(�anas&b%zi,&v(rt(t%jam&j%izmanto&viena&vai!
vair%kas&v(rt(�anas&pieejas.&Dz$vok+u&v(rt(�anai&vispiem(rot%k%&ir&tirgus&pieeja,&ko&nosaka&sekojo�i&apst%k+i=!
• ien%kumu&pieeja&t%du&dz$vok+u,&k%&v(rt(jamais&objekts,&v(rt(jumos&izmantojama&visai&nosac$ti,&jo&�%du&dz$vok+u&ilgtermi-a&

iznom%�anas&prakse&nav&pla�i&pielietota;!
• izmaksu&pieeja&liel%kaj%&da+%&gad$jumu&nav&pielietojama&�!dz$voklis&ir&(kas&da+a,&un&praktiski&nav&iesp(jams&noteikt&konkr(ta&

dz$vok+a&aizvieto�anas&izmaksas,&-emot&v(r%&t%&labiek%rtojuma&pak%pi,&turkl%t&celtniec$bas&izmaksas&pa�reiz&liel%kaj%&da+%&
gad$jumu&nav&saist%mas&ar&dz$vok+u&tirgus&v(rt$bu.!

• dz$vok+u&tirgus&�obr$d&ir&visakt$v%kais&nekustam%&$pa�uma&tirgus&sektors,&k%&rezult%t%&ir&pieejams&pietiekams&datu&apjoms&
par&notiku�iem&dar$jumiem,&k%&ar$&pied%v%jumiem&da�%dos&pils(tas&rajonos&�!tas&dod&iesp(ju&izv(l(ties&p(c&novietojuma&un&
kvalit%tes&pietieko�i&tuvus&objektus,&lai&ieg)tu&kvalitat$vus&rezult%tus.!

Ar&tirgus&/sal$dzin%mo&dar$jumu0&pieeju&tiek&ieg)ts&v(rt$bas&indikators,&kuras&pamat%&ir&v(rt(jam%&akt$va&un&l$dz$gu&vai&identisku!
akt$vu,&par&kuru&cen%m&ir&pieejama&inform%cija,&sal$dzin%jums.&�$s&pieejas&pirmais&solis&ir&dar$jumu&ar&identiskiem&vai&l$dz$giem!

akt$viem,&kas&nesen&ir&notiku�i&tirg),&cenu&izv(rt(�ana.&Ja&p(d(j%&laik%&ir&notiku�i&tikai&da�i&dar$jumi,&var&b)t&lietder$gi& izv(rt(t&
identisku&vai&l$dz$gu&akt$vu,&kas&ir&paredz(ti&vai&tiek&pied%v%ti&p%rdo�anai,&pied%v%juma&cenas&ar&noteikumu,&ka&�$&inform%cija&ir&
piln$gi&prec$za&un&tiek&kritiski&analiz(ta.&T%pat&var&b)t&nepiecie�ams&kori'(t&inform%ciju&par&notiku�o&dar$jumu&cen%m&ar&m(r*i&
atspogu+ot& jebkuras& dar$juma& faktisko& apst%k+u& un& v(rt$bas& b%zes& at�*ir$bas,& k%& ar$& pie-(mumus,& kas& ir& izvirz$ti& v(rt(�anas&
vajadz$b%m.&V(rt(jamam&akt$vam&un&notiku�ajos&dar$jumos&iesaist$tajiem&akt$viem&var&b)t&ar$&at�*ir$gi&juridiskie,&ekonomiskie!
vai!fiziskie!raksturlielumi.!

! !



! !

! !

GALVENIE#IEROBE�OJUMI#UN#PIEQ/MUMI!
· M(s& neuz-emamies& atbild$bu& vai& r)p$bas& pien%kumu& jebkuram& citam&m(r*im& vai& pret& jebkuru& citu& personu,& kurai& �is&

dokuments&tiek&uzr%d$ts&vai&kuras&r$c$b%&tas&var&non%kt,&iz-emot&gad$jumus,&kuros&sa-emta&m)su&iepriek�(ja&at+auja.!

· P(c&savas&b)t$bas&$pa�umu&v(rt(�anas&darbs&nav&uzskat%ms&par&prec$zu&zin%tni,&un&izdar$tie&secin%jumi&daudzos&gad$jumos&
neizb(gami&b)s&subjekt$vi&un&atkar$gi&no&personiska&sprieduma,&pamatojoties&uz&v(rt(�anas&br$d$&izdar$tajiem&galvenajiem&
pie-(mumiem.& Lai& gan& m)su& secin%jumi& b)s,& m)supr%t,& lo'iski& un& pamatoti,& citas& personas& var(tu& censties& pier%d$t&
at�*ir$gu&v(rt$bu.&!

· V(rt(juma&atskaite&ir&sagatavota,&pamatojoties&uz&inform%ciju,&ko&mums&iesniedza&pas)t$t%js&un&t%&konsultanti,&k%&ar$&uz&
inform%ciju,&ko&m(s& ieguv%m&pa�u&sp(kiem.&Ja&mums& iesniegt%& inform%cija& izr%d$tos&nepiln$ga&vai&neprec$za,& tas&var(tu&
b)tiski&ietekm(t&m)su&atzinumus&�aj%&atskait(,&kas&t%d%&veid%&var(tu&zaud(t&sp(ku.&!

· V(rt(jums&ir&izmantojams&tikai&piln%&apjom%.&Vairums&pie-(mumu&un&apr(*inu,&kas&lietoti&nov(rt(jum%,&attiecas&tikai&uz&
konkr(to&dokumentu&un&nav&lietojami&atrauti&no&konteksta.&!

· V(rt(juma&saturs&un&rezult%ti&ir&der$gi&tikai&uzr%d$tajam&v(rt(�anas&m(r*im.!

· V(rt(jumu&nedr$kst&public(t,&ne&ar$&lietot&k%dam&citam&nol)kam,&kas&nav&uzr%d$ts,&iepriek�&nesa-emot&v(rt(t%ja&rakstisku&
at+auju.!

· V(rt(juma&saturs&ir&konfidenci%ls,& iz-emot&gad$jumus,&ja&to&nepiecie�ams&iesniegt&attiec$g%s&organiz%cij%s&sertifik%ta&vai&
licences&ieg)�anai,&k%&ar$&kvalit%tes&p%rbaudei&str$dus&jaut%jumu&gad$jumos.!

· V(rt(jamais& $pa�ums& tiek& uzskat$ts& k%& br$vs& no& jebkur%m& pras$b%m,& hipotek%riem& par%diem& vai& ie*$l%�anas,& ja& tas& nav&
speci%li&atz$m(ts&nov(rt(jum%.!

· Nov(rt(t%ji&ir&pie-(mu�i,&ka,&bez&nov(rt(jum%&apskat$tajiem,&nav&citu&rakstisku&vieno�anos&vai&nomas&l$gumu,&kas&ietekm(&
v(rt$bu.&!

· �is&nov(rt(jums&neuzliek&par&pien%kumu&saist$b%&ar&�o&$pa�umu&sniegt&liec$bas&ties%,&iz-emot&gad$jumus,&kad&ir&nosl(gta&
iepriek�(ja&vieno�an%s.!

· "pa�uma&tehniskais&st%voklis&tika&noteikts,&apsekojot&to&uz&vietas,&k%&ar$&izmantojot&objekta&apsaimniekot%ju&izteikumus&un&
pieg%d%to&inform%ciju.&Nek%du&citu&pazemes&vai&(ku&tehnisk%&st%vok+a&in�eniertehnisku&p%rbaudi&neesam&veiku�i.!

· Sal$dzin%mie&dati,&kas&ir&saist$ti&ar&�o&v(rt(jumu,&tiek&uzskat$ti&par&n%ku�iem&no&dro�iem&avotiem.&Nov(rt(t%ji&ir&p%rbaud$ju�i&
datus&p(c&sav%m&vislab%kaj%m&iesp(j%m.!

· M(s&neuz-emamies&atbild$bu&par&ekonomiskiem&un&fiziskiem&faktoriem,&kas&var&izmain$ties&p(c&nov(rt(�anas&datuma&un&
kas&var&ietekm(t&$pa�uma&v(rt$bu.!

· Ien%kumu&un& izdevumu&pl%no�ana&balst%s&uz&pa�reiz(jo& tirgus&situ%ciju.&Nav&garantijas&un&nek%du&apgalvojumu,&ka&�ie&
paredz(jumi&piepild$sies.&!

· T%&k%&'eolo'isko&apst%k+u& izp(te&netika& iek+auta& v(rt(�anas&uzdevum%,& k%&ar$& netika& iesniegta& nek%da& inform%cija,& kas&
liecin%tu& par& $pa�%m& grunt$m,& $pa�uma& tirgus& v(rt$ba& ir& noteikta,& pie-emot,& ka& nepast%v& nek%das& objekta& v(rt$bu&
ietekm(jo�as&grunts&$patn$bas.!

· Ir& pie-emts,& ka& v(rt(jamais& $pa�ums&atbilst& vis%m&vides&aizsardz$bas&pras$b%m,&un& nav&paredzama&ar& vides&aizsardz$bu&
saist$tu&pras$bu&ietekme&uz&$pa�uma&v(rt$bu.!

!

!

!

! !


