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3244501/12586957!DOM"JAMO!DA#U!NO!
NEKUSTAM"!$PA�UMA!

div!m"telpu"grup!m:"pazemes"autonovietnes!(telpu"grupas"kadastra"apz#m$jums"
13000071603004001)"ar"kop$jo"plat#bu"3982.2"m2!un"restor!na"telp!m"(telpu"
grupas"kadastra"apz#m$jums"13000071603004002)"ar"kop$jo"plat#bu"124"m2,!

lieto�an%!transporta!novietnes!Nr.1A,!
Nr.2A,!Nr.3A,!Nr.4A,!Nr.9A,!Nr.10A,!Nr.41A,!!

BULDURU!PROSPEKT"!33,!J&RMAL"!
NOV'RT'JUMS!



!

SIA „Eiroeksperts”, LV 40003650352 

Rīgā, Kr.Valdemāra ielā 20-9, LV-1010, tālr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv!  

Publisko!akt(vu!p%rvald(t%js!Possessor,!AS!!!
R!g",#datumu#skat!t#dokumenta#paraksta#laika#z!mog"!

Re$.#Nr.#L13107/ER/2023!
P%c#J&su#l&guma#esam#veiku�i#3244501/12586957#dom"jamo#da'u#no#nekustam"#!pa�uma#div"m#
telpu#grup"m:#pazemes#autonovietnes#(telpu#grupas#kadastra#apz!m%jums#13000071603004001)#ar#
kop%jo#plat!bu#3982.2#m2!un#restor"na#telp"m#(telpu#grupas#kadastra#apz!m%jums#
13000071603004002)#ar#kop%jo#plat!bu#124#m2,#lieto�an"#transporta#novietnes#Nr.1A,#Nr.2A,#Nr.3A,#
Nr.4A,#Nr.9A,#Nr.10A,#Nr.41A,#Bulduru#prospekt"#33,#J&rmal",!kadastra!nr.!13009016800,!turpm"k#
tekst"#�!Objekts,#nov%rt%�anu.#M&su#darba#uzdevums#bija#noteikt!Objekta!tirgus#v%rt!bu.!V%rt%juma#
m%r*is#�!Objekta#v%rt!bas#noteik�ana#v%rt!bas#apzin"�anai.!V%rt!bas#apr%*ins#pamatojas#uz#m&su#
r!c!b"#eso�o#inform"ciju#par#apskat"mo#!pa�umu#un#t"#v%rt!bu#ietekm%jo�iem#faktoriem#pa�reiz%j"#
tirgus#situ"cij".!

Objekta#tirgus#v%rt!ba!06.12.2023.!ir:!

EUR!23!300!)divdesmit!tr(s!t*ksto�i!tr(s!simti!eiro+;!

Pa�reiz%j"# reakcija# uz# karadarb!bu# Ukrain",# kas# ietekm%# ekonomisko# st"vokli# vis"# pasaul%,# noz!m%,# ka# m%s#
saskaramies#ar#nepieredz%tu#kopumu#apst"k'iem,#uz#kuriem#nevaram#balst!t#spriedumu.#M&su#v%rt%jumam#b&tu#
j"pie�*ir#maz"ka#noteikt!ba#un#liel"ka#piesardz!bas#pak"pe#nek"#parasti.#Ir#nezin"ma#n"kotnes#ietekme,#ko#var%tu#
atst"t#uz#nekustam"#!pa�uma#tirgu.!

!M%s#neuz+emamies#atbild!bu#par#v%rt%juma#atskait%#nemin%tu#apgr&tin"jumu#ietekmi#uz#objekta#v%rt!bas# izmai+"m,#kas#
var%tu# atkl"ties# p%c# objekta# v%rt%�anas# datuma.#M%s# neuz+emamies# atbild!bu# par# gad!jumiem,# ja# !pa�as# ieinteres%t!bas#
rezult"t"#objekts#tiek#p"rdots#par#cenu,#kas#iev%rojami#p"rsniedz#m&su#noteikto#tirgus#v%rt!bu,#ja#interesi#izr"d!jis#tikai#viens#
pirc%js#vai#vair"ki!-!ar#to#saist!tas#personas.#Tirgus"v$rt#ba!ir"apr$%in!ta"summa"�par"k!du"v$rt$�anas"datum!""#pa�umam"b&tu"
j!p!riet"no"viena"#pa�nieka"pie"otra"savstarp$ji"nesaist#tu"pu�u"dar#jum!"starp"labpr!t#gu"pirc$ju"un"labpr!t#gu"p!rdev$ju"p$c"
atbilsto�a" pied!v!juma," katrai" no" pus$m" r#kojoties" kompetenti," ar" apr$%inu" un" bez" piespie�anas." (Latvijas! Standarts!
LVS401;2013,! p.2.1.11).! -pa�uma# tirgus# v%rt!ba# atspogu'os# t"# lab"ko# un# efekt!v"ko# izmanto�anu.# Lab"k"# un# efekt!v"k"#
izmanto�ana#ir#akt!va#t"da#izmanto�ana,#pie#kuras#tiek#g&ts#maksim"lais#labums,#un#kas#ir#re"li#iesp%jama,#tiesiska#un#finansi"li#
pamatota.#Lab"k"#un#efekt!v"k"# izmanto�ana#var#sakrist#ar#akt!va#pa�reiz%jo# izmanto�anas#veidu,#vai#ar!#var#b&t#k"ds#cits#
alternat!vs#izmanto�anas#veids.#To#nosaka#izmanto�anas#veids,#kuru#tirgus#dal!bnieks#iecer%jis,#nosakot#cenu,#kuru#tas#b&tu#ar!
mieru#maks"t#par#!pa�umu.#(Latvijas#Standarts!LVS401;2013,!p.3.12.4).!Augst"k#min%t"s#v%rt!bas#ir#prec!z"kais#viedoklis,#k"du#
m%s#var%j"m#pie+emt,#vadoties#no#m&su#r!c!b"#eso�"s# inform"cijas.#M&su#viedok'a#objektivit"ti# (neatkar!bu#no#v%rt%juma#
apmaksas#nosac!jumiem,#k"#ar!# cita#veida# ieinteres%t!bas)#apliecina#v%rt%juma#atskaitei#pievienotais#v%rt%t"ju#neatkar!bas#
apliecin"jums.#Nov%rt%juma#atskaite#un#tai#pievienotie#dokumenti#paredz%ti#tikai#atskait%#uzr"d!tajam#lieto�anas#m%r*im#un#
nododami#tikai#ar#to#saist!taj"m#fiziskaj"m#un#juridiskaj"m#person"m.#Ja#Jums#ir#k"di#jaut"jumi,#vai#ar!#m%s#varam#sniegt#Jums#
k"du#t"l"ku#pal!dz!bu,#l&dzu,#sazinieties#ar#mums#pa#t"lruni#67!365!999.!

!

SIA!"Eiroeksperts"!valdes!loceklis! ! ! ! ! ! Vilis#�uromskis!
!

�IS#DOKUMENTS#IR#ELEKTRONISKI#PARAKST-TS#AR#DRO�U#ELEKTRONISKO#PARAKSTU#UN#SATUR#
LAIKA#Z-MOGU#

! !



! EIROEKSPERTS!

! !

NOV'RT'JUMA!ATSKAITE!

Galven!"inform!cija:!
V-rt-jamais!Objekts! 3244501/12586957# dom"jam"s! da'as! no# nekustam"# !pa�uma#

div"m# telpu# grup"m:# pazemes# autonovietnes# (telpu# grupas#
kadastra# apz!m%jums# 13000071603004001)# ar# kop%jo# plat!bu#
3982.2!m2!un#restor"na#telp"m#(telpu#grupas#kadastra#apz!m%jums#
13000071603004002)# ar# kop%jo# plat!bu# 124# m2,# lieto�an"#
transporta!novietnes!Nr.1A,!Nr.2A,!Nr.3A,!Nr.4A,!Nr.9A,!Nr.10A,!

Nr.41A,#Bulduru#prospekt"#33,#J&rmal",#kadastra#nr.#13009016800!

V-rt-�anas!datums! 06.12.2023.!

$pa�umties(bas!un!sast%vs! -pa�nieks:# Latvijas# valsts,# SIA# ;Publisko# akt!vu# p"rvald!t"js#
Possessor;,#re$istr"cijas#numurs#40003192154,#person".!
-pa�umties!bas# uz# !pa�umu# re$istr%tas# J&rmalas# pils%tas#
zemesgr"matas#nodal!jums#Nr.#1505!-!b/n.!
-pa�uma# sast"v"# ietilpst# kop!pa�uma# 41062/111389# dom"jam"s!
da'as!no##div"m#dz!vojam"m#m"j"m#(b&vju#kadastra#apz!m%jumi#
13000071603001# un# 13000071603002),# administrat!v"s# %kas#
(b&ves# kadastra# apz!m%jums#13000071603003),# dz!vojamo!m"ju#
pazemes# autonovietnes# (b&ves# kadastra# apz!m%jums#
13000071603004)# un# zemes# vien!bas# (kadastra# apz!m%jums#
13000071603).!

Apgr*tin%jumi/hipot-kas!
/piedzi.as!

Uz!v%rt%jamo!dom"jamo#da'u#nav.!

Galvenie!pie.-mumi! Tiek#pie+emts,#ka#Objekts#nav#apgr&tin"ts#ar#par"diem,#t.sk.#kred!tsaist!b"m#un#
komun"lo#pakalpojumu#lieto�anas#maks"jumu#kav%jumiem,#Objekts# ir#br!vs#no#
!res# un# patapin"juma# l!gumiem,# uz# atsavin"�anas# dienu# Objekts# ir# atbr!vots,#
nepasliktinot# t"# tehnisko# st"vokli,# Objekts# nav# ieguld!ts# uz+%m%jsabiedr!bas#
pamatkapit"l",#nav#veikti#neatdal"mie# ieguld!jumi,#uz#kuriem#var%tu#pretend%t#
tre�"s#personas.!

V-rt-jum%!izmantotie!
dokumenti!

Zemesgr"matu# izdrukas! 07.11.2023.;! kadastra! izdruka;! pirkuma!

l!gums#ar#telpu#pl"nu.!

Piez(mes! !

!

V-rt-juma!atskaiti!sagatavoja! nekustamo#!pa�umu#v%rt%t"js#Evija#Kr&mi+liepa,#sert.nr.136!

V-rt-jam%!objekta!apskati!veica! 06.12.2023.!nekustamo#!pa�umu#v%rt%t"js#Evija#Kr&mi+liepa,#
sert.nr.136!

V-rt-t%ja!konstat-tie!papildus!
uzlabojumi/tr*kumi!

-pa�ums# atrodas# j&ras# tuvum",! komerci"li# akt!v"# viet",# ielu#
krustojum".!
Lieto�an"#eso�"s#novietnes# izvietotas#pie# telpu# sien"m,# kur# ir#
apgr&tin"ta# piek'&�ana.! Lieto�an"# eso�"s# st"vvietas# ir#
neracion"las#un#potenci"lo#pirc%ju#skait#ierobe�ots.!

'kas"apraksts:!
'kas!tips!)s-rija+! b&v%ta!2006.gad".! Koplieto�anas! telpu!

st%voklis!
labs!

'ka!nodota!
ekspluat%cij%!

2006.#gad"! St%vu!skaits!-k%! 4!

'kas!st%voklis! labs! St%vs!telpai! -1!

!

! !



EIROEKSPERTS

Telpu apraksts: v$rt$jam!s"telpas"atrodas"$kas"pagrabst!v!."V$rt$jam!s,"lieto�an!"eso�!s"novietnes"
izvietotas!gar"telpas"sien!m,"priek�!"izvietotas"citas"autost!vvietas,!l#dz"ar"ko"ir"apgr&tin!ta"iek*&�ana"
t!m.

Labiek!rtojums,"uzlabojumi: elektr#ba;"apkure;"kanaliz!cija"un"&densapg!de;"ventil!cija.

Apdares"materi!li:" beton$tas"sienas,"griesti"un"gr#da.

Objekta!novietojums

Re:ions,!pils-ta J&rmala,#Bulduri

Izvietojums!apdz(vot%!viet% V%rt%jamais# objekts# atrodas Vien!bas# prospekta# un#
Bulduru#prospekta#krustojum" .#Att"lums#l!dz#j&rai#~#70#
m

Apdz(vot%s!vietas!sabiedrisk%!!
transporta!nodro�in%jums

Nodro�in"jums#ar#sabiedrisko#transportu#kopum"#ir#
labs.!Autobusu#satiksme#kurs%#pa#Bulduru!prospektu.!
Dzelzce'a#stacija#Bulduri#~#300m#att"lum"

Tuv%ko!tirdzniec(bas!vietu!
raksturojums

<ku#1.st"vos#restor"ni,#kafejn!cas#un#nelieli#veikali.#

Cita,!b*tiska,!inform%cija !!

Ar!sarkanAr!sarkanAr!sarkan



! EIROEKSPERTS!

! !

!

!

OBJEKTA!NOVIETOJUMA!SH'MA!
!

!
Avots:!J"+a#S%ta! !

!

Avots:!J"+a#S%ta!
!

!

'kas!apk%rtne! Mazst"vu! daudzdz!vok'u# dz!vojamo# %ku# un# ekskluz!vu#
savrupm"ju#apb&ve!



! !

! !

!

OBJEKTA!FOTOGR"FIJAS!
!

!
!

<kas#fas"de!! !

!

!
!

! Skats#uz#v%rt%jam"m#novietn%m!

! !

! !

!

! !



! !

! !

TIRGUS!APSKATS!

=emot#v%r"#karadarb!bu#Ukrain",#kas#ietekm%#ekonomisko#situ"ciju#Eirop",#pasaul%,#k"#ar!#Latvij",#
nekustamo#!pa�umu#tirgus,#ar!#dz!vojamais#fonds,#k'&st#mazakt!v"ks.#Pirc%ju#interese#ir,#pied"v"jumi#
k'&st#nedaudz#vair"k,#un#cen"m#ir#tendence#samazin"ties.#Bie�i#vien#dar!jumi#nenotiek,#d%'#t",#ka#
bankas#kredit%�anai#ir#noteiku�as#daudz#stingr"kus#noteikumu:#pa�iemaksa#s"kot#no!20%!un!atmaksas!

termi+�#!s"ks,#ERIBOR#likmes#pieaugums#k"#ar!#citi#nosac!jumi,#kas#pirc%jiem#nav#izdev!gi.!Dz!vok'u#
tirgus#aktivit"te!joproj"m#zema.#Papildu#datu#anal!ze#liecina,#ka#samazin"jies#hipot%ku#!patsvars#k"#ar!#
padomju#laika#s%rijveida#dz!vok'u#dar!jumu#skaits,#kur#viena#kvadr"tmetra#cena#p"rsniedz#1000#eiro.#
Strauji#samazin"jies#!res#dz!vok'u#skaita#pied"v"jums#un#palielin"s#p"rdo�anas#sludin"jumu#skaits.#�o#
procesu#iemesls,#visdr!z"k,#ir#EURIBOR#likmju#pieaugums.!
Izanaliz%jot#dz!vok'u#tirgu#J&rmalas!pils%t"#secin"m,#ka#aktivit"te#katru#m%nesi,#kaut#nedaudz#bet#
samazin"s.#T"#pat#ar!#dz!vok'u#pied"v"t"s#cenas,#k'&st#ar#vien#zem"kas,#daudzi#p"rdev%ji#pied"v"#
atlaides.!Gar"�as#un#automa�!nu#st"vvietas#%k"s,#kas#b&v%tas#p%c#2000.gada,#tiek#pied"v"tas#p"rsvar"#
kop"#ar#dz!vok'u#!pa�umiem.#Atsevi�*i!�"das#st"vvietas/novietnes!tiek#p"rdotas#gad!jumos,#ja#
!pa�niekiem#ir#biju�as#vair"kas#un#tie#vairs#neizmanto#t"s.#Vid%jais#autost"vvietu#cenu#l!menis#J&rmalas#
pils%t"#ir#bijis#no#5!000#EUR/gab#l!dz#20#000#EUR/gab.!St"vvietas,#kas#nav#pilnv%rt!gi#izmantojamas#!
automa�!nu#novieto�anai,#ir#piel!dzin"mas#glab"tavu/mantu#noliktavu#telp"m,#kas#vid%ji#maks"#no#
3000#EUR#l!dz#7!000#EUR,#gabal".!
P%d%j"#laik",#kad,#pasaul%#ir#pasludin"ta#karadarb!ba#Ukrain",#ir#iest"jies#sam%r"#liels#saspringums,#par#
iesp%jamo#ekonomikas#lejupsl!di,#kas#b&tiski#ietekm%#nekustamo#!pa�umu#tirgu.#Pa�laik,#�aj"#strauji#
main!g"#situ"cij",#nav#prognoz%jams#vai#izmai+as#b&s#!stermi+"#vai#ilgtermi+"#un,#ka#past"v#tirgus#risks#
(n"kotnes#nezin"mie),#un#l!dz�in%jais#l!dzsvars#var%tu#main!ties.!
!

Pie.-mumi!un!(pa�i!pie.-mumi!
Apr%*ini#un#sagatavotais#atzinums#balst"s#uz#sekojo�iem#pamat#pie+%mumiem:!

- pas&t!t"ja#sniegt"#dokument"cija#un#mutisk"#inform"cija#ir#patiesa>!
- pas&t!t"ja#iesniegt"s#zemesgr"mat"#fiks%t"s#plat!bas#un#apraksti#ir#pareizi>!
- v%rt%�anas#objekts#var#tikt#iznom"ts#un#nepast"v#nek"di#apgr&tin"jumi#t"#iznom"�anai/iz!r%�anu>!
- bez#atzinum"#aprakst!tajiem,#nav#citu#faktoru,#kas#ietekm%#!pa�uma#v%rt!bu>!
- v%rt%�anas#objekts#nav#ap*!l"ts#vai#apgr&tin"ts#ar#jebk"diem#citiem#apgr&tin"jumiem,#iz+emot#v%rt%juma#

atskait%#uzr"d!tos>!
- v%rt%�anas# objekts# tiks# apsaimniekots# sapr"t!gi,# atbilsto�i# lab"kajam# un# efekt!v"kajam# izmanto�anas#

veidam.!

Apr%*inu#ierobe�ojo�ie#faktori:!
- atzinuma#saturs#un#rezult"ti#ir#der!gi#tikai#uzr"d!tajam#v%rt%�anas#m%r*im>!
- vairums#pie+%mumu#un#apr%*inu,# kas# lietoti# atzinum",# attiecas# tikai# uz# konkr%to#nov%rt%jumu#un#nav#

lietojami#"rpus#konteksta>!
- nav#paredz%ta#v%rt%t"ja#nepamatota#atbild!ba#par#datu#precizit"ti#attiec!b"#uz#zi+"m,#pl"niem,#projektiem,#

preciz%jumiem,#izp%tes#materi"liem#un#citiem#dokumentiem,#kurus#ir#iesniedzis#v%rt%juma#pas&t!t"js>!
- !pa�uma#v%rt!ba#ir#noteikta#tikai#uz#zi+ojum"#min%to#v%rt%juma#datumu,#m%s#neuz+emamies#atbild!bu#par#

ekonomiskajiem,#juridiskajiem#un#fiziskajiem#faktoriem,#kas#notiku�i#p%c#v%rt%�anas#datuma>!
- !pa�uma#v%rt!ba#ir#sp%k"#pie#nosac!juma,#ka#!pa�ums#nav#apgr&tin"ts#ar#!rniekiem,#nomniekiem#un#citiem#

�"da#veida#apgr&tin"jumiem,#ja#atzinum"#nav#atrun"ts#cit"di>!
- v%rt%juma#teksts#ir#izmantojams#tikai#piln"#apjom",#bez#rakstiskas#autoru#piekri�anas#nevienu#no#zi+ojuma#

da'"m#nedr!kst#pavairot#publiskai#pieejam!bai#jebk"d"#veid">!
- v%rt%jums# veikts# vadoties# p%c# Latvijas# Valsts# Standartiem# LVS# 401# un# v%rt%t"ju# profesion"l"s# %tikas#

norm"m.!

!

!

Pa�reiz-j%!saimniecisk%!darb(ba!

V%rt%�anas#dien"#v%rt%jam"s#autonovietnes#nav#iznom"tas.#Uz#t"m#p"r%jie#%kas#kop!pa�nieki#ir#
izvietoju�i#savas#mantas#un#velosip%dus.!
! !



! !

! !

!

V!rt"bas#apr!$ins#ar#ie%!mumu#pieeju!

Objekta!v-rt(bas!noteik�ana,!.emot!v-r%!tirg*!past%vo�as!tirgus!v-rt(bas!l(dz(gas!kvalit%tes!
novietn-m;!
!

Netie�ai#sal!dzin"�anai#tika#izmantotas#p%d%j"#gada#laik"#p"rdotas#autost"vvietas/noliktavas!,#%k"s#
b&v%tas#p%c#2000.gada.!

!
!

Ar!netie�o"sal#dzin!�anu"redzams,"ka"cenu"amplit&da"ir"sal#dzino�i"liela,"l#dz"ar"ko"secin!m,"ka"vid$jais"
cenu"l#menis"ir"~"7173!EUR/gab.!!
!

+emot"v$r!"ka"novietnes"nav"pilnv$rt#gi"izmantojamas"automa�inu"novieto�anai"un"potenci!lie"pirc$ji"
var$tu"b&t"personas,"kam"lieto�an!"ir!blakus"(priek�!)"eso�!"st!vvieta,"tad"tiek"piem$rota"v$rt#bu"
samazino�a"korekcija"vismaz!30-"apm$r!.!

! !
!

V%rt%t"ji#uzskata,#ka#v%rt!bas#noteik�anai#ir#izmantojama#diskont%t"s#naudas#pl&smas#metode,!jo!viena!
gada#laik"#�"das#nepraktiskas!st"vvietas,!nav!!iesp%jams#p"rdot.!V%rt%t"js#paredz,#ka#izp"rdo�ana#
var%tu#ilgt#2#gadus#(2.periodus).!1.perod"#�!3#st"vvietas>#2.period"#4!st"vvietas.!
Izdevumi:!

- tiek#veikti#maks"jumi#par#apsaimnieko�anu,#segti#komun"lie#maks"jumi,#atbilsto�i#
nep"rdotaj"m#telp"m;!

- nekustam"#!pa�uma#nodoklis#tiek#apr%*in"ts#no#kadastr"l"s#v%rt!bas:!

!



! !

! !

- komun"lie# izdevumi# (apkure,# &dens,# elektr!ba# u.tml.)# un# apsaimnieko�ana# tiek# apr%*in"ti# uz#
plat!bu,#kas#atbilst#dom"jam"m#da'"m.#Paredz%ts#pieaugums#3?#apm%r"#no#2.perioda:!

!!
- =emot#v%r",#ka#v%rt%jamais#!pa�ums#ir!neracion"la#pl"nojuma!dom"jam"s#da'as#no#

autost"vvietas,!tad!diskonta!likme!prognoz%jama#sam%r"#augsta,#+emot#v%r"#!pa�uma#
likvidit"ti,#�auro#iesp%jamo#pirc%ju#loku#un#ar#to#saist!tos#riskus:!11%.!

V%rt!bas#apr%*ins:!!

!

Ar#ie+%mumu#pieeju#apr%*in"t"#objekta#tirgus/paties"!v%rt!ba,#noapa'ojot#var%tu#b&t!EUR!23!300.!

!

! !



! !

! !

Sl!dziens:!
Anal!zes# rezult"t"# esam# secin"ju�i,# ka# 3244501/12586957! dom%jamo! da<u! no! nekustam%! (pa�uma!
div%m! telpu! grup%m=! pazemes! autonovietnes! )telpu! grupas! kadastra! apz(m-jums!
13000071603004001+! ar! kop-jo! plat(bu! 3982;2! m2! un! restor%na! telp%m! )telpu! grupas! kadastra!
apz(m-jums!13000071603004002+!ar! kop-jo!plat(bu!124!m2,! lieto�an%! transporta!novietnes!Nr;1A,!
Nr;2A,!Nr;3A,!Nr;4A,!Nr;9A,!Nr;10A,!Nr;41A,!Bulduru!prospekt%!33,!J*rmal%,!kadastra!nr;!13009016800,!
apr%*in"t"#tirgus/paties"!v%rt!ba!06.12.2023!noapa'ojot!var%tu#b&t:!

EUR!23!300!)divdesmit!tr(s!t*ksto�i!tr(s!simti!eiro+>;!
Es#apliecinu,#ka#pamatojoties#uz#manu#vislab"ko#p"rliec!bu#un#zin"�an"m:! !

· sa+emto#inform"ciju#esmu#atspogu'ojis#patiesi#un#pareizi>!

· anal!zes#un#secin"jumi#ir#limit%ti#tikai#ar#atskaites##pie+%mumiem#un#ierobe�ojo�iem#apst"k'iem>!

· man# nav# !pa�as,# patreiz%jas# vai# perspekt!vas# intereses# par# �o# !pa�umu,# kas# ir# nov%rt%jamais# !pa�ums# �aj"#

atskait%,# un# man# nav# !pa�as# person!gas# intereses# # vai# aizspriedumi# attiec!b"# uz# t"m# pus%m,# kuras# �eit# ir#

iesaist!tas>!

· mana#darba#apmaksa#nav#atkar!ga#no#iepriek�#noteikta#sl%dziena#pazi+o�anas,#vai#ar!#sl%dziena#virz!�anas#t",#lai#

t"#n"ktu#par#labu#klientam,#non"k�anas#pie#iepriek�#izvirz!ta#rezult"ta>!

!

Evija#Kr&mi+liepa! !__________________________!!

Sertifik"ts#Nr.136!
nekustam"#!pa�uma#v%rt%�an"!
Latvijas#-pa�umu#v%rt%t"ju#asoci"cijas#biedrs!

!

�IS#DOKUMENTS#IR#ELEKTRONISKI#PARAKST-TS#AR#DRO�U#ELEKTRONISKO#PARAKSTU#UN#SATUR#LAIKA#
Z-MOGU#!

! !



! !

! !

V'RT$BU!DEFIN$CIJAS!!

V%rt!bas#b"ze#raksturo#visticam"ko#cenu,#kuru#hipot%tisk"#dar!jum"#var%tu#ieg&t#br!v"#un#atv%rt"#tirg&.#Atbilsto�i#LVS#401:2013!
standartu#defin!cijai,#�aj"#kategorij"#ietilpst#Tirgus#v%rt!ba.!

Saska+"# ar# sp%k"# eso�o# Latvijas# Standartu# LVS# 401:2013# Tirgus# v%rt!ba! ir# apr%*in"ta# summa,# par# k"du# v%rt%�anas# datum"#
!pa�umam# b&tu# j"p"riet# no# viena# !pa�nieka# pie# otra# savstarp%ji# nesaist!tu# pu�u# dar!jum"# starp# labpr"t!gu# p"rdev%ju# un#
labpr"t!gu# pirc%ju# p%c# atbilsto�a# pied"v"juma,# katrai# no# pus%m# r!kojoties# kompetenti,# ar# apr%*inu# un# bez# piespie�anas#
(p.2.1.11).!

Terminu"�Piespiedu"p!rdo�ana�"bie�i"lieto"tad,"kad"p!rdev$js"ir"spiests"p!rdot"un"t!dej!di"tam"nav"pietiekams"laiks"atbilsto�am"
pied!v!juma."�!dos"apst!k*os"ieg&stam!"cena"ir"atkar#ga"no"p!rdev$ja"gr&t#bu"rakstura"un"no"iemesliem,"kuru"d$*"nevar"#steno"
atbilsto�u" tirgved#bu." T!" var"ar#"atspogu*ot" sekas," kas" rastos"p!rdev$jam," ja" tam"neizdotos"akt#vu"p!rdot"noteikt!" laik!." Ja"
p!rdev$ja"gr&t#bu"raksturs"vai"to"iemesls"nav"zin!ms,"nav"iesp$jams"re!li"prognoz$t"piespiedu"p!rdo�anas"rezult!t!"ieg&stamo"
cenu."Cena,"par"k!du"p!rdev$js"piekr#t"p!rdot"akt#vu"piespiedu"p!rdo�anas"dar#jum!,"atspogu*o"konkr$t!"dar#juma"apst!k*us,"
nevis"teor$tiska"labpr!t#ga"p!rdev$ja"r#c#bu"tirgus"v$rt#bas"defin#cijas"ietvaros."Piespiedu"p!rdo�an!"ieg&stamai"cenai" ir"tikai!
gad#juma"rakstura"saist#ba"ar" tirgus"v$rt#bu"vai"k!du"no"p!r$j!m"�aj!"standart!"defin$taj!m"v$rt$�anas"b!z$m."�Piespiedu"
p!rdo�ana�" ir" akt#va" atsavin!�anas" situ!cijas" raksturojums," nevis" at�%ir#ga" v$rt#bu" b!ze." (Latvijas" Standarts" LVS401:2013,"
p.3.19.1)!

V'RT'�ANAS!METODIKA!
Saska+"#ar#LVS#410:2013,#lai#!pa�uma#v%rt!bu#apr%*in"tu#saska+"#ar#atbilsto�o#v%rt%�anas#b"zi,#v%rt%t"jam#j"izmanto#viena#vai!
vair"kas#v%rt%�anas#pieejas.#Dz!vok'u#v%rt%�anai#vispiem%rot"k"#ir#tirgus#pieeja,#ko#nosaka#sekojo�i#apst"k'i:!
• ien"kumu#pieeja#t"du#dz!vok'u,#k"#v%rt%jamais#objekts,#v%rt%jumos#izmantojama#visai#nosac!ti,#jo#�"du#dz!vok'u#ilgtermi+a#

iznom"�anas#prakse#nav#pla�i#pielietota>!
• izmaksu#pieeja#liel"kaj"#da'"#gad!jumu#nav#pielietojama#�!dz!voklis#ir#%kas#da'a,#un#praktiski#nav#iesp%jams#noteikt#konkr%ta#

dz!vok'a#aizvieto�anas#izmaksas,#+emot#v%r"#t"#labiek"rtojuma#pak"pi,#turkl"t#celtniec!bas#izmaksas#pa�reiz#liel"kaj"#da'"#
gad!jumu#nav#saist"mas#ar#dz!vok'u#tirgus#v%rt!bu.!

• dz!vok'u#tirgus#�obr!d#ir#visakt!v"kais#nekustam"#!pa�uma#tirgus#sektors,#k"#rezult"t"#ir#pieejams#pietiekams#datu#apjoms#
par#notiku�iem#dar!jumiem,#k"#ar!#pied"v"jumiem#da�"dos#pils%tas#rajonos#�!tas#dod#iesp%ju#izv%l%ties#p%c#novietojuma#un#
kvalit"tes#pietieko�i#tuvus#objektus,#lai#ieg&tu#kvalitat!vus#rezult"tus.!

Ar#tirgus#(sal!dzin"mo#dar!jumu)#pieeju#tiek#ieg&ts#v%rt!bas#indikators,#kuras#pamat"#ir#v%rt%jam"#akt!va#un#l!dz!gu#vai#identisku!
akt!vu,#par#kuru#cen"m#ir#pieejama#inform"cija,#sal!dzin"jums.#�!s#pieejas#pirmais#solis#ir#dar!jumu#ar#identiskiem#vai#l!dz!giem!

akt!viem,#kas#nesen#ir#notiku�i#tirg&,#cenu#izv%rt%�ana.#Ja#p%d%j"#laik"#ir#notiku�i#tikai#da�i#dar!jumi,#var#b&t#lietder!gi# izv%rt%t#
identisku#vai#l!dz!gu#akt!vu,#kas#ir#paredz%ti#vai#tiek#pied"v"ti#p"rdo�anai,#pied"v"juma#cenas#ar#noteikumu,#ka#�!#inform"cija#ir#
piln!gi#prec!za#un#tiek#kritiski#analiz%ta.#T"pat#var#b&t#nepiecie�ams#kori$%t#inform"ciju#par#notiku�o#dar!jumu#cen"m#ar#m%r*i#
atspogu'ot# jebkuras# dar!juma# faktisko# apst"k'u# un# v%rt!bas# b"zes# at�*ir!bas,# k"# ar!# pie+%mumus,# kas# ir# izvirz!ti# v%rt%�anas#
vajadz!b"m.#V%rt%jamam#akt!vam#un#notiku�ajos#dar!jumos#iesaist!tajiem#akt!viem#var#b&t#ar!#at�*ir!gi#juridiskie,#ekonomiskie!
vai!fiziskie!raksturlielumi.!

! !



! !

! !

GALVENIE!IEROBE�OJUMI!UN!PIE?'MUMI!
· M%s# neuz+emamies# atbild!bu# vai# r&p!bas# pien"kumu# jebkuram# citam#m%r*im# vai# pret# jebkuru# citu# personu,# kurai# �is#

dokuments#tiek#uzr"d!ts#vai#kuras#r!c!b"#tas#var#non"kt,#iz+emot#gad!jumus,#kuros#sa+emta#m&su#iepriek�%ja#at'auja.!

· P%c#savas#b&t!bas#!pa�umu#v%rt%�anas#darbs#nav#uzskat"ms#par#prec!zu#zin"tni,#un#izdar!tie#secin"jumi#daudzos#gad!jumos#
neizb%gami#b&s#subjekt!vi#un#atkar!gi#no#personiska#sprieduma,#pamatojoties#uz#v%rt%�anas#br!d!#izdar!tajiem#galvenajiem#
pie+%mumiem.# Lai# gan# m&su# secin"jumi# b&s,# m&supr"t,# lo$iski# un# pamatoti,# citas# personas# var%tu# censties# pier"d!t#
at�*ir!gu#v%rt!bu.#!

· V%rt%juma#atskaite#ir#sagatavota,#pamatojoties#uz#inform"ciju,#ko#mums#iesniedza#pas&t!t"js#un#t"#konsultanti,#k"#ar!#uz#
inform"ciju,#ko#m%s# ieguv"m#pa�u#sp%kiem.#Ja#mums# iesniegt"# inform"cija# izr"d!tos#nepiln!ga#vai#neprec!za,# tas#var%tu#
b&tiski#ietekm%t#m&su#atzinumus#�aj"#atskait%,#kas#t"d"#veid"#var%tu#zaud%t#sp%ku.#!

· V%rt%jums#ir#izmantojams#tikai#piln"#apjom".#Vairums#pie+%mumu#un#apr%*inu,#kas#lietoti#nov%rt%jum",#attiecas#tikai#uz#
konkr%to#dokumentu#un#nav#lietojami#atrauti#no#konteksta.#!

· V%rt%juma#saturs#un#rezult"ti#ir#der!gi#tikai#uzr"d!tajam#v%rt%�anas#m%r*im.!

· V%rt%jumu#nedr!kst#public%t,#ne#ar!#lietot#k"dam#citam#nol&kam,#kas#nav#uzr"d!ts,#iepriek�#nesa+emot#v%rt%t"ja#rakstisku#
at'auju.!

· V%rt%juma#saturs#ir#konfidenci"ls,# iz+emot#gad!jumus,#ja#to#nepiecie�ams#iesniegt#attiec!g"s#organiz"cij"s#sertifik"ta#vai#
licences#ieg&�anai,#k"#ar!#kvalit"tes#p"rbaudei#str!dus#jaut"jumu#gad!jumos.!

· V%rt%jamais# !pa�ums# tiek# uzskat!ts# k"# br!vs# no# jebkur"m# pras!b"m,# hipotek"riem# par"diem# vai# ie*!l"�anas,# ja# tas# nav#
speci"li#atz!m%ts#nov%rt%jum".!

· Nov%rt%t"ji#ir#pie+%mu�i,#ka,#bez#nov%rt%jum"#apskat!tajiem,#nav#citu#rakstisku#vieno�anos#vai#nomas#l!gumu,#kas#ietekm%#
v%rt!bu.#!

· �is#nov%rt%jums#neuzliek#par#pien"kumu#saist!b"#ar#�o#!pa�umu#sniegt#liec!bas#ties",#iz+emot#gad!jumus,#kad#ir#nosl%gta#
iepriek�%ja#vieno�an"s.!

· -pa�uma#tehniskais#st"voklis#tika#noteikts,#apsekojot#to#uz#vietas,#k"#ar!#izmantojot#objekta#apsaimniekot"ju#izteikumus#un#
pieg"d"to#inform"ciju.#Nek"du#citu#pazemes#vai#%ku#tehnisk"#st"vok'a#in�eniertehnisku#p"rbaudi#neesam#veiku�i.!

· Sal!dzin"mie#dati,#kas#ir#saist!ti#ar#�o#v%rt%jumu,#tiek#uzskat!ti#par#n"ku�iem#no#dro�iem#avotiem.#Nov%rt%t"ji#ir#p"rbaud!ju�i#
datus#p%c#sav"m#vislab"kaj"m#iesp%j"m.!

· M%s#neuz+emamies#atbild!bu#par#ekonomiskiem#un#fiziskiem#faktoriem,#kas#var#izmain!ties#p%c#nov%rt%�anas#datuma#un#
kas#var#ietekm%t#!pa�uma#v%rt!bu.!

· Ien"kumu#un# izdevumu#pl"no�ana#balst"s#uz#pa�reiz%jo# tirgus#situ"ciju.#Nav#garantijas#un#nek"du#apgalvojumu,#ka#�ie#
paredz%jumi#piepild!sies.#!

· T"#k"#$eolo$isko#apst"k'u# izp%te#netika# iek'auta# v%rt%�anas#uzdevum",# k"#ar!# netika# iesniegta# nek"da# inform"cija,# kas#
liecin"tu# par# !pa�"m# grunt!m,# !pa�uma# tirgus# v%rt!ba# ir# noteikta,# pie+emot,# ka# nepast"v# nek"das# objekta# v%rt!bu#
ietekm%jo�as#grunts#!patn!bas.!

· Ir# pie+emts,# ka# v%rt%jamais# !pa�ums#atbilst# vis"m#vides#aizsardz!bas#pras!b"m,#un# nav#paredzama#ar# vides#aizsardz!bu#
saist!tu#pras!bu#ietekme#uz#!pa�uma#v%rt!bu.!

!

!

!

! !


