SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par 1/20616 domajamas dalas no nekustama ipaSuma
Riga, Martina iela 8 un 8A, tirgus vértibu

Peéc Jusu liguma ir sagatavots atzinums par 1/20616 domajamas dalas no nekustama Ipasuma —
zemes gabala ar kop&jo platibu 1 376 m? un uz ta eso%0 2 (divu) dzivojamo maju ar kopplatibu 3 403,4
m?, ar adresi Martina iela 8 un 8A, Riga, kadastra nr. 0100 060 0045, visvairak iesp&jamo tirgus vértibu.
IpaSuma tiesibas ir nostiprinitas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 7795, ipaSnieks SIA
“Publisko akttvu parvalditajs Possessor” (1/20616 domajama dala). Veértibas noteikSanas datums - 2024.
gada 1. novembris.

Vertetajiem netika nodrosinata iekltiSana €ku iekStelpas. Objekta tehniskais stavoklis tika pienemts
tads, kadu to vargja pienemt, apskatot €kas no arpuses un publiski pieejamos koplietosanas telpu
fotoattelus. Uz Siem pien€mumiem balstas TpaSuma dalas tirgus veértibas aprékini. Tika konstatéts, ka
dzivojamas majas ir renovétas “cara laika” miara €kas un kopuma ir laba tehniska stavokli. Saskana ar
VZD Kadastra informacijas sisttmas datiem, dzivojamam majam ir centralizéti elektribas, gazes,
siltumapgades, tdensvada un kanalizacijas pieslégumi. Pamatojoties uz publiski pieejamajiem
fotoatteliem, koplietosanas kapnu telpas un dzivoklu ieksStelpas ir ar pilnu iek$€jo apdari. Teritorija
labiekartota.

Ipasuma tirgus vértibas noteik3ana ir veikta saskana ar Latvijas Ipasumu vérteSanas standartiem LVS
401:2013, izmantojot tirgus (salidzinamo dartjumu) pieeju. Vertibas aprekins ir balstits uz vertetaju riciba
esoSo informaciju par novert€jamo nekustamo IpaSumu, nekustamo ipaSumu tirgus situacijas un citu
TpaSuma tirgus veértibu ietekmgjoso faktoru analizi.

Tirgus vertiba ir aprékindta summa, par kadu vertéSanas datuma ipasumam biitu japariet No viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (LVS
401:2013,p.3.12)).

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja vertibas noteikSanas datuma, un
neieklauj to pe€kSpas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc
novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c atzinuma nodoSanas, nav ietverti vért€§juma
un vertetaji par tiem neatbild.

Dzivojamo maju kopplatiba ir 3 403,4 m?, attiecigi skaitliskas domajamas dalas platiba ir 0,17 m?.
Analizgjot situaciju nekustamo TpaSumu tirgd, tika konstatets, ka dartfjumi ar béninu, dzivojamam telpam,
ka arT koplietosanas un novietnu telpam, Rigas pilsétas Agenskalna, Martina iela un Martina ielas tuvuma
ir robezas no 850 EUR/m? 1idz 1 200 EUR/m?. Veicot tirgus vértibas aprekinu, tika noteikts, ka 1 m?
tirgus vertiba ir 1 050 EUR/m?, 1idz ar to skaitliskas domajamas dalas, kas atbilst 0,17 m?, tirgus vértiba ir
179 EUR, jeb noapalojot 180 EUR. Nemot véra iepriek§ min&to, noveért§jama nekustama ipasuma
1/20616 domajamas dalas visvairak iesp&jama

tirgus vertiba noverté$anas datuma 2024. gada 1. novembr varétu bt
180 EUR (viens simts astondesmit eiro).

Noteiktas vertibas precizitate, nemot véra IpaSuma specifiku, laika ierobezojumus, aprékinu
metodiku un pieejamo informaciju par ipaSumu, ir +5% robezas. Lai sagatavotu pilnu novertejuma
atskaiti, vertétajiem ir nepiecie$ama ipasuma apskate.



Noteikta Tpasuma tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSuma tiesibas uz visu Ipasumu
tada stavokli un sastava, ka minéts $aja atzinuma, paSumam nav registrétu apgritinajumu, kas varétu
pazeminat ta tirgus vértibu, ka ari ipaSuma tirgus vertiba netiek ietverti hipotéku, kilu un piedzinas
prasibu apgriitinajumi.

SIA “Vindeks”, ka ari tas darbinieki nav ieintereseti palielinat vai samazinat novértéjama ipaSuma
vertibu. SIA “Vindeks” ir neatkarigs uznémums un $aja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko
iespgjams pienemt, nemot véra mums pieejamo informaciju un laika ierobezojumus

Pielikuma:

1) IpaSuma fotoatteli;

2) zemesgramatas nodalijuma izdrukas;

3) VZD Kadastra informacijas sist€émas izdrukas;
4) sertifikatu kopijas.

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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