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Novért€juma pasutitajs: SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”

Noveértgjuma datums: 2025. gada 25. marts



SIA “Publisko akttvu parvalditajs Possessor”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama ipasuma Dienvidkurzemes novada Grobina,
Zirgu iela 2, novertesanu.

Saskana ar Jasu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama IpaSuma (turpmak
teksta Objekts), noverteésanu.

Ipasuma identifikdcijas pazimes:

Kadastranr.: | 64090050089 | Grobinas pilsétas ZG nodalfjums: | 100000135647
Zemes kadastra apzim&jums: 64090050089
Ekas kadastra apzZim&jums: 64090050089001
IpaSumtiesibas:
\ Objekta Tpasnieks: \ SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”
Zemes raksturojums:
Platiba m?* 1137 | Forma: \ trapece.
Komunikacijas u.c.: Elektroapgade, iidensvads, kanalizacijas tikls.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: UzcelSanas gads: Stavu skaits: Platiba m* Fiziskais stavoklis:
Dzivojama mdja 001 2009, ekspluatacija 3 374,30 Labs.
nav nodota.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

| Atzime: nekustamai mantai uzlikts arests.

Ipasuma apskates un novértesanas apstakli:

Apskates un vertéSanas 25.03.2025. Vertejuma sagatavosanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas datums.
Ipasumu apskatija: Ritvars Bérzins | Vertetaja tel.nr. 29186338
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 25. marta, nemot veéra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgli Saja datuma. Vertéjums paredzet, lai noteiktu Tpasuma pardosanas sakumcenu
izsolg.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma verteSanas standartiem LVS 401:2013.



Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojoSa vértéSanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta nekustama
ipasuma - zemes un apbiives Dienvidkurzemes novada Grobina, Zirgu iela 2:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 25. marta, ir
220 500 EUR (divi simti divdesmit tiikstosi pieci simti eiro).

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijjuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertéjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja vértésanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Badiuins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais ipasums atrodas Dienvidkurzemes novada Grobina, tas Austrumu nomalg, kvartala ko
veido Zirgu iela, Maza iela un Vikingu laukums. Visi svarigakie infrastruktiiras objekti izvietoti 800 - 1200 m
attaluma no Objekta, Grobinas centra. Apkartgjo apbuvi veido individualas dzivojamas majas, blakus atrodas
neapbiivétas teritorijas. Apbtives blivums ir vidéjs, apkartne kopta, bez speciala labiekartojuma. Pieklasana
pie IpasSuma iesp&jama pa Zirgu, kas ir laba stavokli. Autotransporta stavvietas ir pagalma pie &kas.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertgjama Objekta sastava ietilpst zemes gabals:

platiba: 1137 m%

formas: trapece;

reljefs: viegli vilpots;

apaugums: atseviski koki, kopts zalajs;

nozogojums: zemes gabals ir nozogots;

labiekartojums: dekorativie stadijumi;

apbuve: dzivojama maja,

inZenierkomunikacijas: pieejama elektroapgade, centralizétais idensvads, kanalizacijas tikls.

Zemes gabalam izbuvéta iebrauktuve no Zirgu ielas.

1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta sastava esoso apbiivi veido ekspluatacija nenodota individuala dzivojama maja.
Vértétaju riciba ir ékas inventarizacijas dati un VZD Kadastra izdrukas, kas pievienotas $ai atskaitei. Seit
mingtie pamatekas fiziskie parametri tika izmantoti vert€Sanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava
ietilpsto$as, vert€jamas apbuves apraksts.

Dzivojama maja.

Nr.: | 001
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 182,20 | m?
Biivtilpums: 1310 | m®
Kopéja platiba: 3743 | m?
Stavu skaits: 3
Ekspluatacijas
uzsak$anas gads: 2009. ekspluatacija nav nodota
Konstruktivais risindjums
Pamati: dzelzsbetons labs
Arsienas: vieglbetoni labs
Argja apdare siltinajums, krasojums labs
Nesosas iek§sienas: | vieglbetoni labs
Parsegumi: betons, kiegelu velves labs
Ailes: PVC logi, koka durvis labs
Jumts: metala loksnes labs
Inzeniertikli
Elektroapgade: 380V
Udensapgade: centralizéta
Kanalizacija: centralizéta
Apkure: vietgja centralizeta, siltumsiknis, kamins

Telpu apdare

Iekstelpu apdare laba stavokli, veikts kosmétiskais remonts, iebuveti kvalitativi logi, durvis,
santehniskas ietaises, ierikota vietja centralizéta apkures sistéma. Kopuma iekstelpas laba
tehniska un vizuala stavokli.

Saskana ar VZD Kadastra informacijas sistémas datiem, &ka atrodas 23 telpas. Sikaku telpu
eksplikaciju skat. izkop&uma no ekas kadastralas uzmeériSanas lietas atskaites pielikuma. Bitiski nesoSo
konstrukciju bojajumi netika konstateti, kopuma €ka ir laba tehniska un vizuala stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un lidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Vertéjums paredzéts, lai noteiktu ipaSuma aptuvenu pardoSanas sakumcenu izsolé. Pamatojoties uz
vertesanas uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vértiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu vért€sanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
objektu novértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (Salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darijumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardosanas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsole, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipaSumu

un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena noveértejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekme ir paraks attieciba pret novertgjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arf iezZim€ So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantosanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir individuala dzivojama mdja un zemes gabals apbiives
uzturéSanai.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Nekustamo ipaSumu tirgus Dienvidkurzemes regiona ir aktivizgjies jau vairdkus gadus, tas ir
verojams ar1 Grobina. Pilséta vislielaka aktivitate ir verojama tieSi dzivoklu tirgdi, bet lauku teritorija -
lauksaimniecibas zemju tirgii. Tie ir segmenti, kuros cenas kapj joprojam. Saméra stabilas cenas ir jaunam
dzivojamam majam, jo to cenas ir sasniegusas diezgan augstu robezu. Lidz ar to, ar vien retak ir pircgji , kas
neizmanto bankas pakalpojumus. Pérkot $adu maju ar bankas starpniecibu, janem véra, ka novertgjums
kredita sanemsSanai var atSkirties no prasitas summas un var rasties sarezZgfjumi ipaSuma iegadei. Rezultata
pardevgji ir spiesti IpaSuma cenu samazinat. Ar apblivju zemju cenas pilséta ir palielinajusas, bet darfjumi
notiek saméra reti. Nop@rkot jau ta dargu Tpasumu, jarékinas ar to, ka tas vél bus jaattista. Nekustamo Tpasumu
tirgll ir mazinajies spekulativu darfjumu skaits, pirkSanas — pardosanas ligumu pamata ir nosverti, pardomati
un objektivi pienemti 1émumi, ka d€] 1pasums tiek pardots vai pirkts. Reti ir veérojama tendence, ka piedavati
tiek Tpasumi, kuru Tpasniekiem finansialu problému dé| paSuma pardosana ir akiita nepiecieSamiba.

Saja bridi gimenes maju piedavajums Grobina ir mazaks neka pieprasijums. Pieprasijums péc
gimenes majam Grobina $obrid ir samera liels, jo Grobina atrodas izdeviga vieta, netalu no Liepajas, Grobina
ir atfistita infrastruktiira, tarisma un izklaides sféra. Sobrid ir vérojama tendence, ka Grobina loti maz tick
pardotas privatmajas, par ko liecina ar sludinajumi portala SS.com. ledzivotaji necensas pardot savas
privatmajas, ja vien nav apstakli, ka dél ta jadara. Grobina arvien vairak tiek blivetas jaunas privatmajas, tacu
tie ir Tpasnieki, kas maju biivé savam vajadzibam. Sobrid vairak tiek pardotas majas, kas ir pilniba jaremontg,
tas fiziski un morali novecojusas. Lidz ar to, ka privatmaju piedavajums Grobina ir loti niecigs, tad jau
nolietotu maju cenas ir samera augstas. Pieprasijumu péc nekustamajiem ipasumiem vienmér noteicis saméra
nelielais attalums no Liepdjas un citam pilsétam, kur ir lielakas darba iespgjas, ka ar labaka infrastruktira.
Liela nozime ir arT ainaviskumam, jeb dabas faktoram. Pérkot nekustamo ipasumu pilséta, maza bis iesp&ja
iegadaties objektu ainaviska vieta. Tacu to ir pilnigi iesp&jams realizet lauku teritorija.

Ir pircgju loks, kas dod prieksroku jau ekspluat€jama majipasuma iegadei, ietaupot liekus izdevumus
btvniecibas dokumentacijas izstradei, zemes gabala labiekartoSanai un jaunas baivniecibas (biivmaterialu)
izmaksam. Sadu maju cenas Grobina sasniedz un jau parsniedz 250 000 eiro, un $adi darfjumi Grobina ir
notikus$i vairaki. Ta¢u ir arT nereti gadijumi, kad pircgjs izvélas remont€jamu maju, jo piedavajuma nav
atbilsto§s Tpasums, un pielago to savam vajadzibam, veicot taja parbiivi.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- dzivojamas majas labais tehniskais stavoklis;
- iekstelpu labais tehniskais stavoklis;
- komunikaciju esamiba un to kvalitate;
- tuvuir Liepgjas pilséta, ka arT Grobinas infrastruktiiras objekti;
- labas piebrauksanas iespgjas;
- sakopta apkartne;
- salidzinosi lielais pieprasijums péc privatmajam Grobina.

Negativie:

- salidzinosi liela dzivojamas €kas platiba;
- eka nav nodota ekspluatacija;

- TpaSums atrodas pils€tas nomalg.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e  ar nekustamo ipaSumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais paSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

o nekustamais fpaSums nav apgritinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldifjumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendet
tre$as personas;

o tika uzskatits, ka zemes un &kas platibas atbilst kadastra fiksetajiem lielumiem;

e  bez novertejuma atskait€ aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekme Tpasuma tirgus vertibu;

e TpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto§i labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3.4. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas zemes iegades un jaunas
apbiives izveidoSanas izmaksas. Ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas
princips, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva
iegades vai izveides izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsveérs zemes
gabala iegades izdevumus un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas
izmaksas, izmantojot modernus celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vertgjama
Tpasuma iegadi un €kas remontu. Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par esoso Ipasumu nemaksas vairak par
mingtajiem izdevumiem celtniecibai un zemes pirkSanai.
Izmaksu pieejas pielictosanas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes gabala tirgus vertibas noteiksana;

2. apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas veértibas aprekinasana;

3. fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;

4. kopgja nolietojuma atnemsana no aprekinatas apbtives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas;

5. kopgjas paSuma tirgus vertibas noteikSana, summgjot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

Nemot véra Ipasuma novietojumu, apbiives kop&jo vertibas zudumu un citu pieejamo informaciju,
vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteik$anai izmaksu pieeja pilnvertigi nav izmantojama.

3.5. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Lidzigi objekti tiek iziréti vai iznomati reti, zinamas maksas ir paklautas sp&cigai subjektivo faktoru
iedarbibai un to ietekm@ svarstas ievérojamas robezas. Ipasnieks objekta iziréSanas vai iznomasanas gadijuma
parasti nesanem adekvatu kompensaciju par saviem ieguldijumiem, tad€l ar ienakumu pieeju aprékinata
vertiba biezi neatbilst tirgus vertibai tas klasiskaja izpratn€. Nemot v&ra ming&tos argumentus, tika nolemts
IpaSuma novertésanai ienakumu pieeju nepielietot.

3.6. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielieto$ana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp€te un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darjjumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie
faktori, kas biezi neprognozgjami ietekmé darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai
atspogulotu amplitiidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem IpaSumiem regiona. Saja amplitida biitu
jaieklaujas ar vért€jamam Objektam. Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir
izvelgjusies:

1. IpaSumu Dienvidkurzemes novada Grobind, Upes iela 34. Zemes gabala platiba 1 711 m?
individualas dzivojamas majas kopgja platiba 197,20 m?. 1980. gada biivéta 2-stavu miira dzivojama
maja ir laba tehniska stavokli, fiziskais nolietojums 20%. Ir paligeéka. IpaSums pardots 2024. gada 06.
decembri par 95 000 EUR jeb 482 EUR/m?. TpaSuma kadastra nr. 64090040081.

2. TIpasumu Dienvidkurzemes novada Grobina, Upes ield 9. Zemes gabala platiba 1 177 m?,
individualas dzivojamas majas kopgja platiba 309,90 m?. 1992. gada biiveta 2-stavu miira dzivojama
maja ir laba tehniska stavokl, fiziskais nolietojums 0%. Ir paligéka. Ipasums pardots 2023. gada 25.
maija par 249 000 EUR jeb 803 EUR/m?. IpaSuma kadastra nr. 64090040182.

3. TIpasumu Dienvidkurzemes novada Grobina, Janu iela 3. Zemes gabala platiba 1 653 m?, individualas
dzivojamas majas kopgja platiba 208,90 m2. 1990. gada biiveta 1-stava miira dzZivojama maja ir laba
tehniska stavokli, fiziskais nolietojums 10%. Nav paligeku. Ipasums pardots 2024. gada 16. augusta
par 170 000 EUR jeb 814 EUR/m?. Tpasuma kadastra nr. 64090050051.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finanséSanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, Ipasumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem faktoriem.
Aprekiniem izmantota telpu platiba atbilstosi VZD Kadastra informacijas sistémas datos noraditajai. Stkak
aprekinu gaita paradita sekojosaja tabula.
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Apréekinu tabula.
Raditaji Vertéjamais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Zirgu iela 2, Upes iela 34, Upes iela 9, Janu iela 3,
Grobina, Grobina, D- Grobina, D- Grobina, D-
Dienvidkurzemes n. Kurzemes nov. Kurzemes nov. Kurzemes nov.
Salidzinama objekta pardeyuma 95 000 249 000 170 000
/ piedavajuma cena, EUR
Darfjuma laiks 06.12.2024. 25.05.2023. 16.08.2024.
Zemes platiba, m? 1137 1711 1177 1653
Mijas platiba, m?ar artelpam 374.30 197.20 309.90 208.90
Majas tehniskais stavoklis labs labs labs labs
Telpu platibas 1 m?
pardevuma/piedavajuma cena, ---- 482 803 814
EUR/m?
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértgéjamo Objektu

1. Darfjumu finans€Sanas apstakli

lidzvertigi | 0%

dzvertigi | 0%

dzvertigi | 0%

EUR 482 EUR 803 EUR 814
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirk3anas darfjums vai piespiedu | lidzvertigi | 0% | hdzvertigi | 0% | lidzvertigi I 0%
pardosana, darfjums starp saistitam personam u.c.) EUR 482 EUR 803 EUR 814
lidzvertgi | 0% | lidzverigi | 0% | Idaveriigi | 0%
3. Pardosanas laiks, piedavajums
EUR 482 EUR 803 EUR 814
i dzvertigi | 0% | lidzverigi | 0% | Indzveriigi | 0%
4. IpaSuma novietojums
EUR 482 EUR 803 EUR 814
) mazaka | -15% mazaka | -5% mazaka I -15%
5. Majas platiba
EUR 409 EUR 763 EUR 692
lidzvertiga | 0% | lidzvertiga | 0% | Iidzveriga | 0%
6. Zemes platiba
EUR 409 EUR 763 EUR 692
- Bas konstrukiivais rising. lidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0%
. Ekas konstruktivais risinajums EUR 409 EUR 763 EUR 692
) o ) lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% | lidzvertigs I 0%
8. M3jas tehniskais stavoklis
EUR 409 EUR 763 EUR 692
o o lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam
EUR 409 EUR 763 EUR 692
labak | 3% | labak | -3% | Iidzverngi | 0%
10. Paligekas
EUR 397 EUR 740 EUR 692

11. Majas uzlabojumi:

- apdares kvalitate

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- veiktie renovdcijas/siltinasanas darbi

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- ekologiskie aspekti - gaisa, dzerama tidens kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- telpu planojums

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

- teritorijas labiekartojums (Zogs, brugis, apstadijumi,
apgaismojums u.c.)

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apkartnes ainava, citi faktori

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- KOPA mdjas uzlabojumi

0%

0%

0%

EUR 397

EUR 740

EUR 692
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Parrékinu Kkoeficients (starprezultats) -18% -8% -15%

Parrekinu korekcija -EUR 85 -EUR 63 -EUR 122

Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 78 328 EUR 229 454 EUR 144 500

12. Citi tirgus vertibu ietekm&josi faktori:

ekas nodosana ekspluatacija, EUR -EUR 1 000 -EUR 1 000 -EUR 1 000
- citi faktori, EUR EURDO EURO EURO

Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 77 328 EUR 228 454 EUR 143 500

Korigéta 1 m? cena EUR 392 EUR 737 EUR 687

Salidzinama objekta svara koeficients 0.40 0.40 0.20

— — - PRy ——

Si.llldllnzlmi) pamatéku platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 589

(tirgus vertiba)

IpaSuma tirgus vertiba EUR 220 504

Tadgjadi, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, noteikta ipasuma tirgus vertiba ir EUR 220 504.

3.7. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipasuma novertésanai pilnvértigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobeZota un tas netika pielietotas. lenakumu pieeja netika izmantota, jo lidzigu
maju Tres tirgus nav pietickami attistits, zinamas maksas svarstas ievérojamas robezas. Arl zinama informacija
nav pietickami ticama, jo Tres maksa biezi satur maksajumus arT par kustamo mantu — automasinu, sadzives
tehnikas, Gidens transporta lidzeklu izmantoSanu. Konkrétaja gadijuma ir griiti prognozget tres maksu apmeru,
kadu butu gatavs maksat potencialais ipasuma Trnieks briva nekustamo IpaSuma tirgii. Nemot véra to, ka
tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku
iegiito aprékinu rezultatu izlidzinasanu un par galigo Objekta tirgus vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo
darTjumu) pieeju iegitais rezultats. Attiecigi galiga noteikta ipaSuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatus
noapalojot) ir EUR 220 500.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama TpaSuma - zemes gabala un apbiives noveértejumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 25. marta, ir
220 500 EUR (divi simti divdesmit tiikstosi pieci simti eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetdji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

ieprieksgjas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi

saskanota.

9. Vairums piep@mumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadfjuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertg§jamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar noveértgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vert€jama TpaSuma apskati klatieng veica asistents Ritvars Berzins, péc kuras tika sastadita $1
atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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