2025.gada 25.augusta

Atzinums par dzivokla Nr.4, kas atrodas
Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta, “Pakuli”
tirgus vertibu

SIA “Publisko aktivu
parvalditajs Possessor”

Cientjamas kundzes !
Augsti godatie kungi !

Péc Jusu pasatijuma esam veikusi dzivokla Nr.4, ar kadastra numuru 5456 900 0576, kas atrodas Jelgavas
novada, Jaunsvirlaukas pagasta, “Pakuli”, un ir registréts Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.
100000853936 - 4, ar kopgjo platibu 27,6 m2, tada tehniska stavokli, ar kop&jiem inzeniertikliem un piederumiem, kas
ietekmé aprékinus ka fikséts apraksta uz apskates dienu, ka arT pie dzivokla piederoSo kopipasuma 2760/15390
domajamo dalu no biives ar kadastra apziméjumu 5456 003 006 2001 un 2760/15390 domajamo dalu no zemes ar
kadastra apziméjumu 5456 003 0062 (turpmak teksta vértéSanas Objekts), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli
par iepriek§ minéta dzivokla tirgus vértibu. Dzivoklis Nr.4, kas atrodas Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta,
“Pakuli”, ir 1-istabas dzivoklis, kas izvietots mazstavu daudzdzivoklu ekas 1.stava, Jaunsvirlaukas pagasta.

Atzinums paredzéts SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor” un nedrikst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz véertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.4, kas atrodas Jelgavas novada,
Jaunsvirlaukas pagasta, “Pakuli” (kadastra numurs 5456 900 0576), 2025.gada 21.augusta* visvairak iesp&jama
tirgus vértiba ir

3 400 (irTs takstosi Cetri simti) eiro.

* - dzivokla apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu lietoSana nav ierobezota ar $o
telpu robezas dzivojoSam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem.
Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas
var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértejamais paSums

Dzivoklis Nr.4, kas atrodas Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta, “Pakuli”.

1.2 Vértéjuma pasititajs

SIA "Publisko akfivu parvalditajs Possessor".

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vertéSana Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 21.augusts.

1.5 VéertéSanas mérkis

VérteSanas meérkis ir sniegt Pasafitajam atzinumu par vértéjama dzivokla tirgus
vertibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor", registracijas numurs
40003192154, persona.
Pamats: 2025.gada 2.junija nostipringjuma lugums.

1.7 PaSreizeja izmantoSana

Dzivoklis, kas ir izmantojams bez papildu lidzeklu ieguldiSanas.

1.8 Vértejama tpaSuma
sastavs

1-istabas dzivoklis, kas izvietots mazstavu daudzdzivoklu ekas 1.stava ar kopgjo
platibu 27,6 m2.

1.9 Vertéjuma izmantota
informacija

Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr. 100000853936 - 4
datorizdruka.
VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Telpu grupas kadastralas uzmériSanas lietas kopija.

1.10 Apgratinajumi

Nav registréti.

1.11 Galvenie izdarttie
pienémumi

Vértéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;
Vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgritinajumiem.
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Daudzdzivoklu éka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta.

Lidz novada centram - Jelgavas pilsétai ir aptuveni 10 km jeb 11 min. brauciens ar vieglo automaSinu. Sabiedriska transporta
kustibu uz Jelgavas pilsétu un citiem rajoniem nodro$ina autobusu mar3ruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz autocela V1071.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par apmierinosu.

Daudzdzivoklu ka ar vérteSanas Objektu ir novietota paraléli piebraucamajam celam. Apkartne salidzino$i apzalumota,
izveidots zaliens un krimu apstadijumi. Apkart&jo apbivi veido lauku viensatas un lauku, mezu teritorijas. Piebraucamais cel$ klats
ar asfaltbetona segumu.

Apkartejas apbaves kvalitate un piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinoSu.
Pagasta dalas infrastruktdras attistiba uzskatama par apmierino3u.
Kopuma €kas ar vértéSanas Objektu novietojums Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta uzskatams par apmierino3u.

4.2 Ekas un koplietosanas telpu apraksts

Ekas ar vertgjamo Objektu tips - mazstavu daudzdzivoklu projekts. Ekas aréjais veidols neuzkritods. Ekas konstrukiivais
risinajums: kiegelu mdris 1,5 Iidz 2,5 kiegelu biezuma. Precizs Ekas ekspluatacijas uzsak$anas laiks nav zinams; uzbavésanas gads
-1988.

Kapnu telpas ieejas durvis nav uzstadita koda atsléga. Kapnu telpa ir apmierino$a/slikta tehniska stavokit. Izvertéjot ekas
konstrukciju eso$o tehnisko stavokli, ekas fizisko un moralo novecojumu, kopuma ékas, t.sk., koplietoSanas telpu, tehniskais
stavoklis ir uzskatams par apmierino$u/sliktu. Par jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivokla novietojums éka

Veértgjamais dzivoklis atrodas 2-stavu ékas 1.stava. Eka netiek noénota no apkartgjas apbives vai labiekartojumu “zalas”
zonas.

Dzivokla novietojums €ka ir uzskatdams par apmierino3u.

4.4 Dzivokla visparéjs apraksts

1-istabas dzivokla kopéja platiba ir 27,6 m2, t.sk. dzivojama platiba — 17,9 m2. Dzivokla telpu augstums ir 2,9-2.92 m.
Dzivokla planojums ir bez izmainam:

« ieeja dzivokiT no kapnu telpas;

« No caurstaigajamas virtuves nonak istaba.

Vo=

4.4.1 Telpu iekSéjas apdares raksturojums

Telpu
Telpu Nr Telpu
y platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums péc m2
plana
Virtuve 1 9,7 Krasoti Tapetes Linolejs Koka Koka Apmslﬁliltr;OSS/
Istaba 2 17,9 Krasot Tapetes | Koka dali Koka Koka Apm;ﬁli'tZOSS’

4.4.2 lericu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices dzivokli

Nav.

4.4.2.2 DrosSibas sistémas
Nav.
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4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas esoSais ieblvétais vai kada cita veida mébeléjums, izlietne ar Gdens maisitaju,
gazes vai elektriskas plitis, ka arf cita sadzives tehnika nav ieklauta vértéjama nekustama TpaSuma iericu
un iekartu skaita, tadé| iepriek§ minéto iericu, iekartu vai mébelu esamiba virtuvé neietekmé turpmak

aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade - -
Kanalizcija - -
Gazes apgade - -

Dzivokla apdare kopuma ir apmierinosa, slikta tehniska stavoklt, dzivokit atrodosas iekartas un komunikacijas ir

apmierinosa, slikta tehniska stavoklr.
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertéjuma pamatojums ]

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas defintciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma fpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieegja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.9.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinadanai tika izmantota tirgus datu salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoiem
[idzigiem dzivoklu TpaSumiem.

Izmaksu un ienémumu pieejas dzivoklu tirgus vértibas aprekinam parasti netiek izmantotas.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasatitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasutitaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkTlats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vertgjuma
atskaite uzradtos;
- verteSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmanto3anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto noveértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertéjama paSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013 Tpaduma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Veértésanas Objekta labakais izmanto$anas veids péc vértétaju domam ir vienas gimenes lietoSana esoss
dzivoklis, piemérots lietoSanai bez papildu finanu Iidzeklu ieguldiSanas.
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VeérteSanas Objekta esoSais izmantoSanas veids atbilst labdkajam izmantoSanas veidam, un tirgus vértibas
aprekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

ECB turpinas samazinat procentu likmes arf 2025.gada. FinanSu tirgus prognozg, ka procentu likmes nakamgad
samazinasies vismaz par vienu lidz 1,5 procentpunktiem. ECB saglaba piesardzigu pieeju, pielagojot IéEmumus
ekonomikas izaugsmes paléninajumam un inflacijas stabilizacijai, vienlaikus atbalstot ekonomiku, lai nodroSinatu
atbilstoSu izaugsmes limeni.

2024.gada 12.decembra ECB |emums nozimé, ka kredtti kl0s I&taki, un samazinatas procentu likmes veicinas
aizdevumu pieejamibu 2025.gada. Péc prognozém, tris méneSu EURIBOR var samazinaties I1dz 1,6% nakama gada
treSaja ceturksn.

Eksperti atzist, ka augstas cenas saglabasies. Lai gan inflacija mazliet stabilizéjas, cenas partikai un citiem
pamatpakalpojumiem joprojam var palikt augstas, ietekméjot ikdienas térinu paradumus un eksperts norada, ka
uzkrajumi  klos mazak izdevigi. Noguldijumu likmes samazinasies, tatad atdeve no tradicionalajiem
terminnoguldijumiem un krajkontiem bls zemaka. Eksperts bridina, ka tas var radit izaicindjumus tiem, kuri palaujas uz
noguldijumiem ka dro3u investiciju. Turklat 2025.gada palielinasies iedzivotaju ienakuma nodoklis no 20% Iidz 25,5%,
kas samazinas pelnu. 2024.gada 12.decembrT, noléma pazeminat procentlikmes par 0,25 procentpunktiem.

ECB padomes seédé Frankfurté nolemts, ka noguldijumu iespé&jas uz nakti likme tiks samazinata Iidz 3%.
Noguldijumu iespéjas likme ir procentu likme, ar kuras palidziou ECB padome nosaka savas monetaras politikas
nostajas virzibu. Galveno refinanséSanas operaciju likme pazeminata I1dz 3,15% un aizdevumu iespéjas uz nakti likme -
idz 3,4%.

Saeima 15.02.2024.9. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditésanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. lzmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinadanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas proceddras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kur§ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkrediteSana klus vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkrediteS8anas maksa. Tapat vairs nebds jasanem eso$a kredita devéja piekriSana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gat

pelnu. Citviet Eiropas Savieniba tas ir no 13% dz 35% (informacijas avots: https:/www.delfilv/193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Pircgji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas piemeéroti talitéjai dzivoSanai un to uzlabo$ana nav jaiegulda
papildu [dzekli. Izvéloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pievérsta majokla uzturéSanas izmaksu [imenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajiem é&kas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimniekoSanas izdevumi un kvalitate.

Saskana ar portala cenubanka.lv informaciju pédéja gada laika Jaunsvirlaukas pagasta ir pardevusies 26
dzivokli par cenam robezas no 1500 EUR Iidz 90 000 EUR vai robezas no 27 EUR/m? lidz 697 EUR/m2,

Lielaka dala darfjumu notiek ar pazinu starpniecibu, un bieZi netiek noradita patiesa darfjuma summa.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1.Ekas novietojums Jelgavas novada X
2.Ekas novietojums Jaunsvirlaukas pagasta dala X
3.Ekas arhitektoniskais veidols/sérija X
4.Dzivok|a izvietojums éka X
5.Koplietosanas telpu tehniskais stavoklis X
6.Dzivokla tehniskais stavoklis X
7.Dzivok|a lielums X
8.Dzivok|a planojums X
9.Artelpas
10. Papildu izdevumi, registracija ZG, planojuma
izmainas, u.c. ...
1. Papildu uzlabojumi, piem., paligékas, X
autostavvieta...
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5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins

VeérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalittes un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielieto$ana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas Ilidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinosi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértesanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta, ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Jelgavas
novada un Jaunsvirlaukas pagasta dala, ekas arhitektoniskais veidols/sérija, dzivokla izvietojums €ka, koplietoSanas
telpu tehniskais stavoklis, dzivokla tehniskais stavoklis, dzivokla lielums, dzivokla planojums, artelpas, papildu
izdevumi, registracija ZG, planojuma izmainas, u.c.; papildu uzlabojumi, piem., paligékas, autostavvieta...

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un saltdzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Jelgava Dz Z+ 1D2089310). Dzivokla
Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta, “Meza pakuli’
sastavs: 1 istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 25,8 m2
TpaSuma sastava ir zemes gabals. Dzivokla TpaSums
izvietots 2-stavu daudzdzivoklu ékas 1.stava. Kopuma
dzivoklis ir apmierio$a tehniska stavokli. Tpadums pardots
2025.gada aprili, pardoSanas cena bija 4 000 EUR, jeb
155,04 EUR/m2,
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Objekts Nr.2. (Jelgava DZ Z+ 1D1845567). Dzivokla

Jelgavas novada, Valgundes pagasta, Vitolini sastavs: 1 ® v:‘,?“""'

istabas dzivoklis ar kopgéjo platibu 34,1 m? tai skaita N bates

artelpas 0 m2, ipaSuma sastava ir zemes gabals. Dzivokla 4 .

TpaSums izvietots 1-stavu daudzdzivoklu €kas 1.stava.

Kopuma dzivoklis ir apmierinoa tehniska stavoklr. Ipasums " 4y
pardots 2024.gada marta, pardo$anas cena bija 4 900 EUR 2 -

jeb 143,6 EUR/m2.

[ s TR R

Ozalmek . o

']
s
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Objekts Nr.3. (Jelgava Dz Z+ 1D1805468). Dzivokla Rsction
Jelgavas novada, Zalenieku pagasta, “Raketes” sastavs: 2 v

istabu dzivoklis ar kopéjo platibu 52,4 m?, TpaSuma sastava : 4
ir zemes gabals. Dzivokla TpaSums izvietots 2-stavu
daudzdzivoklu €kas 1.stdva. Kopuma dzivoklis ir pilnigi
apmierio$a tehniska stavokli, ar elektroapgadi un vietéjo
krasns/plits apkuri. Ipasums pardots 2024.gada februar, 9 .

pardo$anas cena bija 12 000 EUR, jeb 229 EUR/m2. ey oo

Vertéjama nekustama ipasSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardosanas / 4000 4900 12000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2025.gada aprilis | 1,00 | 2024.gada marts | 1,00 2024.g_a'da 1,00
februaris
C. ... zemes ipasuma tiesibas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
Salidzindma objekta korigéta 4000 4900 12000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
;a:lldzmama objekta iekstelpu platiba, 25,80 3410 52,40
Salidzinama objekta iekstelpu platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 155,04 143,70 229,01
EUR/m?
1. Ekas novietojums rajona ... Lidzigs 1,00 Labaks 0,90 Labaks 0,90
2. Ekas novietojums rajona dala ... Lidzigs 1,00 Labaks 0,95 Labaks 0,95
3. Ekas arhitektoniskais Labaks 0,97 Labaks 0,97 Labaks 0,97
veidols/sérija/renovacija ...
4. Dzivok|a izvietojums €ka ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
5. Koplietosanas telpu tehniskais Labaks 0,98 Labaks 0,95 Labaks 0,95
stavoklis ...
6. Dzivokla tehniskais stavoklis ... Labaks 0,85 Labaks 0,95 Labaks 0,75
7. Dzivokla lielums ... Mazaks 0,99 Lielaks 1,03 Lielaks 1,14
8. Dzivokla planojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,95
9. Artelpas ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
10. Papildus izdevumi, registracija ZG, Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
planojuma izmainas, u.c. ...
11. Papildus uzlabojumi, piem., Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 L1dzigi 1,00
paligékas, autostavvieta ...
Dzivokla iekstelpu platibas 1 m? 122,48 107,77 139,69
korigéta nosacita pardo$anas cena,
EUR
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Dzivok|u iekstelpu platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita
o g 123,3
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama dzivokla ipasuma iekstelpu platiba, m? 27,60
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 3400

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertgjama nekustama Tpasuma atsavinasana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérdli atsavina$anai
vértetajiem nav zinami, pienemot, ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgratinata ar dzivokla Tpasnieku vai vina gimenes

locekliem, Tres lTgumiem un deklarétam personam;

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- Vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritindts ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapindjuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kddas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- VértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- Vért&jamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinaSanam un parliectbu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaisttas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,[paduma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka dzivokla Nr.4, kas atrodas Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta,
“Pakuli”, un registréts Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000853936 — 4, ar kadastra numuru
5456 900 0576, ka arT pie dzivokla piederoSo kopipasuma 2760/15390 domajamo dalu no bives ar kadastra
apzimé&jumu 5456 003 006 2001 un 2760/15390 domajamo dalu no zemes ar kadastra apziméjumu 5456 003 0062,
visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2025.gada 21.augusta* ir

3 400 (trTs tokstosi Cetri simti) eiro

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais
stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu lietoSana nav ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam
fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai
vértéjama Ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas véertibas. Vertétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Veértetaja asistents K.Valdmanis

Dzivokla Nr.4, Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta, “Pakuli” tirgus vértibas noteik§ana
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6.PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000853936 - 4
Kadastra numurs: 54569000576
9 " - 4, Jaunsvirlaukas as nov.

Domajama dala | Plativa, elums

I 1.iedaja
Nekustams ipasums. nn%sun redinastas. pievienotie zemes

1.1. Dzivoklis Nr. 4. 276m?

1.2. KopipaSuma dom&jama daja no bdves (kadastra
apziméjums 54560030062001) 2760/15390

1.3. Kopipasuma domajama dala no zemes (kadastra

ﬂmm 54560030062 760/15390
d Nr. 300008334941, Mt)ﬂ 10.06.2025.. tiesnese Kristine Zaura S}

Domajama dala Summa

|l datas 1.iedala
Nekustama ipasuma ipasnieks. ipaSumtiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts SIA “Publisko akiivu
parvalditdjs Possessor”, registracijas numurs 1
40003192154, persona.

1.2. Pamats: 2025.gada 2.janya nostiprindjuma
|'ﬁgﬁ Nr. 300008334941, Mmums 10.06.2025., liesnese Kristine

Citu ierakstu dajas un iedalas nav.

Iformacia par ADgratndumen), ks SINBCas W2 iDad AESARHAMAn d20SS ENonEM val MKkroleguIien - pesaMa danas datu
pdrvaldivas sistema OIOLS hilgs /020l gov Iviput

Informacijas prasitdjs. Dace Smedina Peprasijums 2darits 30.07 2025 105724

Maksa par informacy Niksdta Josu rékind

Pezime. Saskana ar Ercpas Parlamenta un Padomes 2016 gada 27 apeila Regulu Ne 2016673 par fzsku personu aizsand2iou
atlieciod uz persenas dalu apstradi un 5acdy datu befvu aprls un ar ko atcel Direkliva 95/46/EK (Vispariga dalu aizsard2itas reguia)
kalrs ntonmacias peprasijums no dalubizes tek redistrats.

Lapainot
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7/30/25, 10.58 AM Exanizanika
oty
Al :
.1;% Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
g
Valsts zemes denests
ipasums
Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba m“ apaksnodalijuma
numurs per_samveems teritorija
54569000576 . 27.6 100000853936 4 pagasts, Jekgavas
m? novads
Kadastralas vértibas
Vértibas
Vértibas veids \g.ﬁ. noteiksanas Piezimes
. datums
T — 748 21.05.2025 Kadastraio vértibu baze ar atskait uz 2012.gadu un 2012 gady
Universaia kadastrala Kadastraio vertibu baze ar atskaiv uz 2022, KV
vertng 09 31982028 samazinodais koef. 0.8) P
Slais iak Kadwtov&tbuﬂmaatsﬁwnuzlﬂllgad;mzougm.
Fekalas ipaséuma
noverteums Kagastra 748 21,05.2025 vvg‘%:ss un nekustama ipasuma sastava esosas
i oy astralo vertibu baze ar atskaiv uz 2022.gadu (ptemeras KV
Universaiais &
s 1843 21.05.2025 samamoéas koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un ipasuma
W“m sast3va esoéas mehuc)lzes vértihas summa
Ipasuma sastavs
Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
545600 30062001001 "Palkul® - 4, Jaunswiriaukas pag. Jelgavas nov., LV-3031
Nosaukums: Dazivokis
Lictodanas veids: 1122 - Triu val vairaku dzivokiu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Ekas apsekosanas datums: 21.03.2024
Telpu grupas eksphuatac;a penemsanas gads{-i):
Kadastraias vértibas
Vértiba Vértibas noteiksanas
Vértibas veids (EUR) datunis Piezimes
Fiskala kagastrala Kadastralo vértibu baze ar atskalt uz 201 un
—— 68 15.05.2025 5013 gt 2.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskalti uz 2022
kadastraia vertiba | 1610 oL Cheaivets £ smmiocius bt 08)
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): . 276
Dzivojama telpu platiba (kv.m.}: 226
Dzivokiu piatiba (kv.m.): 226
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 179
Dzivokiu paligteipu platiba (kvm.): 9.7
Dzivokju artelpu piatiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.). 0
Nedzivojamo eksteipu platiba (kem.): 0
Ntps hwww kadastis vieporipnnl_preview 172
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730025, 10.58 AM Ewanizdnsa
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.}: 0
Kophetosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Kophetosanas iekstelpu platiba (kv.m. ) 0
Kopletodanas anelpu platiba (kv.m.): [}
Telpas
m m,
grupa (m (m gads(-i)
Daivokla
1 Virtuve paligteip 1 29 29 29 9.7
Dzivojama
2 Istaba telpa 1 292 292 29 179
Registrétie lablekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure. Vietéd. Krasns ApwoG v konstatets
Elektroapgade. Centralzéta Apwidl r konstatéts
Kurindmais. Cietas Apvidl ir konstatéts
Vajstravas tikl. TV Apwidl ir konstatéts
Vedinasana. Dabska Apwdl ir konstatéts
| Datems: | 21.03.2024 |
Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas
Kadastra
ot Adrese Domajama dala
54560030062 "Pakuli”, Jaunsvirisukas pag., Jeigavas nov, LV-3031 2760/15390
Pie dzivokla ipasuma piedero$o buvju domajamas dalas
Kadastra apziméjums Adrese Domajama dala FSO
54560030062001 “Pakuli”, Jaunsvifaukas pag., Jelgavas nov, LV-3031 2760/153% -
Ipasnieki
Personas kods / | Vards, uzvards / Domajamas Personas Imu.ml
reg. nr. Nosaukums dalas statuss kad. apz. Adrese
SIA "Publisko aktivu A juridiska Krisjana Vaidemra
40003192154 panaldita)s Possessor” 11 persona 54569000576 ale(l]al 031, Riga, LV
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lemuma pamatojums
Jaunsviriaukas pagasta zemesgramata 10.06.2025
Dokumenti
Izdosanas Izdosanas 5
Dokumenta veids s ey 1zdevéjiestade
i:?ndn;’?:ns par kagm objekta registrachu 13.05.2025 1.37/1100 :u:sko anw“aparvaidh;s Possessor SIA,;
Ota zzina 23.04.2025 1.14/ 1038 Publisko aktivu parvalditass Possessor SIA
Cits lémums 30.07.2024 537221 Publisko aktivu parvalditajs Possessor SIA

informacijai ir tikai informative raksturs un tai nav juridiska spéka.

hitge www kadastrs vreport/pont_preview 22
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VALSTS ZEMES DIENESTS
TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apzIM@JUMS. .. ......oooiwiomiiomiimoimiaionieeriesessesesiesons 34560030062001001
PP oeet WAt AW Y. Dzivoklis
R "Pakuli” - 4, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov.
Kadastralis uzmBriSanas daliiiis: . ... ..ot ire s s e sn st s ene s mei 21.03.2024
]' Ledrukas 1) 190002843830 [ bodrukus datumss. 18 05 2025 | 1uod |
Nkaidrojumi
Nav - Kadast mfor dats nav regs Neteg atbel vagiem aktiem dab netck registrets
V1 - Eka fots labd tehniska stivoki, V2 - Pk labh tehniskd stivekd, V1 - Bka o tehnisks stivakll. V4 - Eka neap 44 schneska
kil VS Fhawk kd satvekll van sabmkust
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Telpu grupas kadastralas uzmériSanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

L1, Telpu grupas kadastra apZiméjums:.. S54560030062001001

1.2, Nekustami Tpasuma kadastra numurs: . SRR LT L.

9. Nekustama ipaSuma ohjekta mrinlijull

9.1 Dati par nekustama Tpasuma objekta apgritindgjumu nav registréti.

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apZim@jums:._ ... - 54560030062001
1011 Adrese'l’akuh Jalmsnrhukaspag Jelgavas nov
T cTman Dzivojama maja
10.1 3. Galvenais lietoSanas veids: . oo 4 122 < Traju van vairdku dzivoklu mijas
1014, Kop@ja PAIDA (I07) - oot 182
N —————— 166.7
R S S IS s
RS T VIR TN st 0
10.1 8. Telpu grupu skaits; .. ey |
10.19. Ekspluatacija pleoemSams gads{ ......................................................................... Nav
- 1088
LO L EL, NORGIOTIMIS .o sa s essssesssessnseesssmesnmessmessrmssssmsnssmsnnensssnns ¥
10.1.12. Nolietojuma noteikSanas datums:. ... 21.03.2024
10.1.13. Apsekofanas datums:. .. ........cooiumiiniiiiin s mies e 31-03:2024
BIE D0 TR DISUIPRIIAIE . -cocococonicocaisisbainasiob e s o e S A S A S A A Ne
10.1.15 Veicot kadastralo uzmé@ritanu, biive apvidii nav konstatéta: . CRTRUUDRUREROT .
101 16. Bave atrodas vai dalg)i atrodas uz zemes vnenﬂ»asarkadastta apznnéjumu
54560030062

10.1.17. Funkciondh saistfto 8ku kadastra apZim&jum: ... ... Nav
10.1.18. Dau par biives atZimém nav registréti

11. Bitves tips

11.1. Biives kadastra apzim@IUmS: . ............ccooivvevinrerivrerivsarissasisrerivsesinrssienerins SHO000 3006200 |
| Tipa kods 1 Tips nosaukums |
11220182 Pausdedtziveids 12 stava mayas |

12. Ekas konstruktivie elementi un fasides apdare
12 1. Eka ar kadastra apziméjumu $4560030062001
[ i

| wals Konstaticijas gais
3
E’ E b mudris | S Bdz 3 5 biegelu b %
sijas ar koka &eha arpldiumu E=]
. foxs
mmlohna 8%

13. Bives apjoma raditaji
13. 1 Biives ar kadastra apziméjumu 34560030062001 apjoma raditdji:

rﬂﬁn Apjoma radidja Apjoms un
AP trvieslhe Tipa clementa kods Fipa clements posaunkums
!\M\uhuh-ns Nav 667 apbuves
uma kv m
| Kopeis platibe  [Naw 152 ke m ay [Nay
| Auzitams [Nav [.7m Nav Nav
Buytipums [Nav 41 kub m fhav ]
2E42KI0 15 05 025 | 2ned |
Skanscopumi
Nav - Kadastm mif dats nav reg Neteg athels apem akuem dat: nenek sregistrét
V1 - Fka jot laba tehnigks sthvokll V2 . Fla laba tehmskd stivokl. VI - Fla gy tchmsha kil V4 . Fha neapmeerinodd iohnesks

stvokll V3 . Pha i kritiskd stivok !l vai sabrukust,
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14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apziméjmm .................................................. 54560030062001001
14.1.1. Kop@ja platiba (m”). .. 226
14.1.1.1 Lietderiga platiba (m‘) ........................................................................................ Nav
14.1. 101, Dzivokiu kopeil PISEDa{I®).. ... ccocoiocniinanissmissnmissanisnsnissanissamisnnisnsnissanias Nav
TN R MM A T T 276
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (m?). .. —_—
14.1.1.1.1.1.2. DAvokiu paligtelpu plnn'ba (m‘)97
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu drtelpu platiba (m?)...........ooiccceiecnien )
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?), . ..o iiiiiiiiinioiieaioscuiaeaioscniansaiesensaneaied 0
14.1:1.1 2, 1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (M), ..o §)
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m®). ..o 0
14.1.1.2. KoplietoSanas paligtelpu platiba (m®). ..o 0
14.1.1.2.1. Koplietosanas iekstelpu platiba (m?). 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (m®). ... 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzim@jums:. . . 54560030062001001
UL G oo oo "Pakull -4 .laumvxﬂankaspag Jelgavas nov.
D TN .o meeronesoo oo m e O O N Dzivoklis
16.1.3. LietoSanas veids:.. 1122 - Triju vai vairaku dzivokju mdjas dzivojamo telpu grupa
16.1 4. Stavs (stavi), kuriau'odasldpugmpa.... ......................................................................
R IR 5o 2
T I I s 276
16.1.7. Apsekosanas datums: . e [ e
16.1 8. Ekspluaticija piqlemhnnsgm-l) ......................................................................... Nav
16.1.9. Telpu grupa etilpst dzivokla ipasumi ar kadastra numurma:.. . Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst biivé ar kadastra apzim&jumu: .. . 3456003006200
16.1.11. Bave atrodas vai daléj: atrodas uz zemes vienibas ar kadastu apZIMEUM:. . ..o,
54560030062
lzd:‘:ﬂhmwhﬁjﬁphﬁasluﬂmpmvdmnmrw&
r
17.1. Te T R VO —. 34560030062001001
ey | ot Véida Setvi |Napanis ), Msshhai '““"“"‘m "":" [md
ug e oy
I Virhove P~ Drivokla paligteips |1 59 i X i~ =0
tat - Dsivosama telpa i S R 92 9 (79
18. Labiekirtojumi
I8.1. Telpu grupas kadastra apzZim@jums. ..o 3456003006200 1001
Ao Veies Ko S — Ao ol = bonaer:
Elckimapgade { erhze JApvadis &
Vedinasana Dabiska JApyuchis o &
R T S A O G T e G G . 21032024
28448 15 05 025 [ ined |
Skadrojurm
Nav - Kadastm mfe dats nav regis Nereg athsistod agrem aktiem dat: netsek registréu
V1« Eka otz labdl tehinisks stavoki, V2 - Fka labé tehniska stavokll, V3 - Bka uy tehnisks stivokll. V4 . Fka neap 44 schinesk

stvokll V3 - Fla o kriteskd stivokll vail sabnskusi
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