2025.gada 25.augusta

Atzinums par dzivokla Nr.5, kas atrodas
Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta, “Pakuli”
tirgus vertibu

SIA “Publisko aktivu

parvalditajs Possessor”
Cientjamas kundzes !
Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasatijuma esam veikusi dzivokla Nr.5, ar kadastra numuru 5456 900 0577, kas atrodas Jelgavas
novada, Jaunsvirlaukas pagasta, “Pakuli”, un ir registréts Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.
100000853936 - 5, ar kopgjo platibu 21,2 m?, tada tehniska stavoklt, ar kopg&jiem inzeniertikliem un piederumiem, kas
ietekmé aprékinus ka fikséts apraksta uz apskates dienu, ka arT pie dzivokla piederoSo kopipasuma 2120//15390
domajamo dalu no bives ar kadastra apzimé&umu 5456 003 006 2001 un 2120//15390 domajamo dalu no zemes ar
kadastra apziméjumu 5456 003 0062 (turpmak teksta vérteSanas Objekts), novérteSanu. Atzinums satur masu viedokli
par iepriek§ minéta dzivokla tirgus vértibu. Dzivoklis Nr.5, kas atrodas Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta,
“Pakuli”, ir 1-istabas dzivoklis, kas izvietots mazstavu daudzdzivoklu ekas 2.stava, Jaunsvirlaukas pagasta.

Atzinums paredzéts SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor" un nedrikst bit izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértésanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.5, kas atrodas Jelgavas novada,
Jaunsvirlaukas pagasta, “Pakuli” (kadastra numurs 5456 900 0577), 2025.gada 21.augusta* visvairak iespéjama
tirgus vértiba ir

2 600 (divi tokstosi sesi simti) eiro

* - dzivokla apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz verteSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu lietoSana nav ierobezota ar So
telpu robezas dzivojoSam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minetiem iespéjamiem apgratinajumiem.
Apgratindjumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Véertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas
var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértejamais paSums

Dzivoklis Nr.5, kas atrodas Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta, “Pakuli”.

1.2 Vértéjuma pasititajs

SIA "Publisko akfivu parvalditajs Possessor".

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 21.augusts.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas meérkis ir sniegt Pasatitajam atzinumu par vértéjama dzivokla tirgus
vertibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor", registracijas numurs
40003192154, persona.

Pamats: 2025.gada 23.aprila SIA “Publisko aktivu parvalditaja Possessor” izzina
Nr.1-14/1038.

1.7 Pasreizeja izmanto$ana

Dzivoklis, ieteicams remonts.

1.8 Vértejama TpaSuma
sastavs

1-istabas dzivoklis, kas izvietots mazstavu daudzdzivoklu ekas 2.stava ar kopgjo
platibu 21,2 m2.

1.9 Vertéjuma izmantota
informacija

Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr. 100000853936 - 5
datorizdruka.
VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Telpu grupas kadastralas uzmérisanas lietas kopija.

1.10 Apgratinajumi

Nav registréti.

1.11 Galvenie izdarttie
pienémumi

Vértéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;
Vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgritinajumiem.
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Daudzdzivoklu éka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta.

Lidz novada centram - Jelgavas pilsétai ir aptuveni 10 km jeb 11 min. brauciens ar vieglo automaSinu. Sabiedriska transporta
kustibu uz Jelgavas pilsétu un citiem rajoniem nodro$ina autobusu mar3ruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz autocela V1071.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par apmierino3u.

Daudzdzivoklu ka ar vérteSanas Objektu ir novietota paraléli piebraucamajam celam. Apkartne salidzino$i apzalumota,
izveidots zaliens un krimu apstadijumi. Apkart&jo apbivi veido lauku viensatas un lauku, mezu teritorijas. Piebraucamais cel$ klats
ar asfaltbetona segumu.

Apkartéjas apblves kvalitate un piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinoSu.
Pagasta dalas infrastruktdras attistiba uzskatdma par apmierino3u.
Kopuma ékas ar vertéSanas Objektu novietojums Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Ekas un koplietosanas telpu apraksts

Ekas ar vertgjamo Objektu tips - mazstavu daudzdzivoklu projekts. Ekas aréjais veidols neuzkrito3s. Ekas konstruktivais
risinajums: kiegelu mdris 1,5 Iidz 2,5 kiegelu biezuma. Precizs &kas ekspluatacijas uzsak$anas laiks nav zinams; uzbavésanas gads
-1988.

Kapnu telpas ieejas durvis nav uzstadita koda atsleéga. Kapnu telpa ir apmierino$a/slikta tehniska stavokit. Izvertéjot ékas
konstrukciju eso$o tehnisko stavokli, ekas fizisko un moralo novecojumu, kopuma ékas, t.sk., koplietoSanas telpu, tehniskais
stavoklis ir uzskatams par apmierino$u/sliktu. Par jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivokla novietojums éka

Veértgjamais dzivoklis atrodas 2-stavu ékas 2.stava. Eka netiek noénota no apkartéjas apbaves vai labiekartojumu “zalas”
zonas.

Dzivokla novietojums €ka ir uzskatdms par apmierino3u.

4.4 Dzivokla visparéjs apraksts

1-istabas dzivokla kopéja platiba ir 21,2m2, t.sk. dzivojama platiba — 21,2 m2. Dzivokla telpu augstums ir 2,3 m.
Dzivokla planojums ir bez izmainam:

« ieeja dzivokiT no kapnu telpas.

4.4.1 Telpu ieksejas apdares raksturojums

Telpu
Telpu Nr Telpu
S platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums péc m?
plana
lekstelpa 1 21,2 Krasoti Tapetes Koka deli Koka PVC Apms'ﬁli'tzosy

4.4.2 leri¢u un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices dzivokl

Nav.

4.4.2.2 DrosSibas sistémas
Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas eso3ais iebavétais vai kada cita veida mébel&jums, izlietne ar Gdens maisitaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka ar cita sadzives tehnika nav ieklauta vértéjama nekustama Tpasuma iericu un iekartu skaita,
tade| iepriek$ minéto iericu, iekartu vai mébelu esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.
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4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
Gazes apgade X-balonu
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Dzivokla apdare kopuma ir apmierino$a/slikta tehniska stavokl, dzivokit atrodo3as iekartas un komunikacijas ir

apmierino$a/slikta tehniska stavokr.
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertéjuma pamatojums ]

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,lpaSumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas defintciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieegja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.9.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota tirgus datu salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgl pardotiem un piedavajuma esosiem
[idzigiem dzivoklu TpaSumiem.

Izmaksu un ienémumu pieejas dzivoklu tirgus vértibas aprekinam parasti netiek izmantotas.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasufitaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkTlats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot vértéjuma
atskaite uzradrtos;
- verteSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas merkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vertéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgrdtinats ar rniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

VértéSanas Objekta labakais izmanto$anas veids péc vértétaju domam ir vienas gimenes lietoSana eso$s
dzivoklis, piemérots lietoSanai bez papildu finanu Iidzeklu ieguldiSanas.
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VeérteSanas Objekta eso$ais izmantoSanas veids daléji atbilst labakajam izmantoSanas veidam, un tirgus
vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Inflacija eirozona ir mazinajusies un paslaik ir aptuveni 2 % vidéja termina mérka limeni. Saskana ar
jaunakajam Eiropas Centralas bankas (ECB) prognozém kopéja inflacija eirozona 2025. gada vidéji bis 2 %,
2026. gada — 1.6 % un 2027. gada - 2 %.

Sekmiga inflacijas ierobezoSana ir |avusi ECB Padomei turpinat samazinat galvenas eiro procentu
likmes. 2025.g. 5.junija, ECB Padome noléma pazeminat tris galvenas procentu likmes par 25 bazes
punktiem. Noguldijumu iespéjas uz nakti procentu likme, galveno refinanséSanas operaciju procentu likme un
aizdevumu iespéjas uz nakti procentu likme tika samazinatas attiecigi l1dz 2 %, 2.15 % un 2.4 %.

Latvijas 2025.gada inflacijas prognoze ir palielinata Iidz 3.4 %, ko nosaka straujaks, neka ieprieks
prognozéts, partikas un pakalpojumu cenu kapums. Turpmakajos gados inflacija tiek prognozéta nedaudz virs
2 % (2026.gada — 2.1 % un 2027.gada - 2.8 %).

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditésanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. lzmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinadanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procedtras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kurS piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkrediteéSana klus vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéS8anas maksa. Tapat vairs nebids jasanem eso$a kredita devéja piekriSana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gat

pelnu. Citviet Eiropas Savientba tas ir no 13% dz 35% (informacijas avots: https:/iwww.delfilv/193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Pircéji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas pieméroti talitéjai dzivoSanai un to uzlaboSana nav jaiegulda
papildu Mdzekli. 1zvéloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pievérsta majokla uzturéSanas izmaksu [imenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajiem é&kas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimnieko$anas izdevumi un kvalitate.

Saskana ar portala cenubanka.lv informaciju pédéja gada laika Jaunsvirlaukas pagasta ir pardevusies 26
dzivokli par cenam robezas no 1500 EUR Iidz 90 000 EUR vai robezas no 27 EUR/m? lidz 697 EUR/m2,

Lielaka dala darTjumu notiek ar pazinu starpniecibu, un biezi netiek noradita patiesa darfjuma summa.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekmeéjosie faktori Tirgus vertibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1.Ekas novietojums Jelgavas novada X
2.Ekas novietojums Jaunsvirlaukas pagasta dala X
3.Ekas arhitektoniskais veidols/sérija X
4.Dzivok]a izvietojums éka X

5.Koplietosanas telpu tehniskais stavoklis

6.Dzivokla tehniskais stavoklis

7.Dzivok|a lielums

8.Dzivokla planojums

9.Artelpas

10. Papildu izdevumi, registracija ZG, planojuma
izmainas, u.c. ...

1. Papildu uzlabojumi, piem., paligékas, X
autostavvieta...

XXX > | X
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5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VeérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalittes un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikudiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no pladas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértesanas bridr.

Lai izlidzinatu at$kirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta, ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Jelgavas
novada un Jaunsvirlaukas pagasta dala, ékas arhitektoniskais veidols/sérija, dzivokla izvietojums €ka, koplietoSanas
telpu tehniskais stavoklis, dzivokla tehniskais stavoklis, dzivokla lielums, dzivokla planojums, artelpas, papildu
izdevumi, registracija ZG, planojuma izmainas, u.c.; papildu uzlabojumi, piem., paligékas, autostavvieta...

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vérteéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Jelgava Dz Z+ 1D2089310). Dzivokla
Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta, “Meza pakuli’
sastavs: 1 istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 25,8 m2
TpaSuma sastava ir zemes gabals. Dzivokla TpaSums

Luburl=hokn
— T ey WY

’ S

»

o
e P ups -

izvietots 2-stavu daudzdzivoklu ékas 1.stava. Kopuma " »
y g Tetele

dzivoklis ir apmierio$a tehniska stavokli. Tpadums pardots
2025.gada aprili, pardoSanas cena bija 4 000 EUR, jeb
155,04 EUR/m2.

¥ Adaen
o 5 ° sriey
A :

o~ %3 Kamiol

\r’eiclems -

-
Objekts Nr.2. (Jelgava DZ Z+ ID1845567). Dzivokla e
Jelgavas novada, Valgundes pagasta, Vitolini sastavs: 1 ) §
istabas dzivoklis ar kopgjo platibu 34,1 m2, tai skaita - Vebendes
artelpas 0 m2, TpaSuma sastava ir zemes gabals. Dzivokla 4 Mosperie
TpaSums izvietots 1-stavu daudzdzivoklu €kas 1.stava.
Kopuma dzivoklis ir apmierino$a tehniska stavokii. Ipasums 5 4

pardots 2024.gada marta, pardoSanas cena bija 4 900 EUR L 3
jeb 143,6 EUR/m2,

L o

Ozolmeki . o

']
s
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Objekts Nr.3. (Jelgava Dz Z+ 1D1805468). Dzivokia R N
Jelgavas novada, Zalenieku pagasta, “Raketes” sastavs: 2 v “y
istabu dzivoklis ar kopéjo platibu 52,4 m?, TpaSuma sastava
ir zemes gabals. Dzivokla TpaSums izvietots 2-stavu
daudzdzivoklu €kas 1.stdva. Kopuma dzivoklis ir pilnigi
apmierio$a tehniska stavokli, ar elektroapgadi un vietéjo
krasns/plits apkuri. Ipasums pardots 2024.gada februar, 9 .

pardo$anas cena bija 12 000 EUR, jeb 229 EUR/m2. ey oo

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjosSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR 4000 4300 12000
Pardos$anas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un korigejosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2025.gada aprilis | 1,00 | 2024.gada marts | 1,00 2024.gada 1,00
februaris
C....zemes ipaéuma tiesibas ... LszTgas 1,00 LszTgas 1,00 LTdZTgas 1,00
Salidzinama objekta korigéta 4000 4900 12000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
zallidzinémé objekta iekstelpu platiba, 25,80 3410 52,40
Salidzinama objekta iekstelpu platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 155,04 143,70 229,01
EUR/m?
1. Ekas novietojums rajona ... Lidzigs 1,00 Labaks 0,90 Labaks 0,90
2. Ekas novietojums rajona dala ... Lidzigs 1,00 Labaks 0,95 Labaks 0,95
3. Ekas arhitektoniskais Labaks 0,97 Labaks 0,97 Labaks 0,97
veidols/sérija/renovacija ...
4. Dzivokla izvietojums €ka ... Labaks 0,97 Labaks 0,97 Labaks 0,97
5. Koplietosanas telpu tehniskais Labaks 0,98 Labaks 0,95 Labaks 0,95
stavoklis ...
6. Dzivokla tehniskais stavoklis ... Labaks 0,85 Labaks 0,95 Labaks 0,75
7. Dzivokla lielums ... Lielaks 1,02 Lielaks 1,06 Lielaks 1,16
8. Dzivokla planojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,95
9. Artelpas ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
10. Papildus izdevumi, registracija ZG, Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
planojuma izmainas, u.c. ...
11. Papildus uzlabojumi, piem., Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
paligekas, autostavvieta ...
Dzivok|a iekStelpu platibas 1 m? 122,48 107,77 137,40
korigéta nosacita pardo$anas cena,
EUR
Dzivok|u iekstelpu platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 122.6
pardosanas cena noapaloti, EUR ’
Vértéjama dzivokla ipasuma iekstelpu platiba, m? 21,20
Salidzina$anas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 2600

Dzivokla Nr.5, Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta, “Pakuli” tirgus vértibas noteik§ana
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5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertajama nekustama Tpasuma atsavinasana var notikt LR likumdo3ana noteikta kartiba. Skergli atsavina$anai
vertétajiem nav zindmi, pienemot, ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgratinata ar dzivokla Tpasnieku vai vina gimenes

locekliem, Tres ligumiem un deklarétam personam;

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- Vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritindts ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapinajuma ligumiem;

- vertéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- VértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;

- VErt&jamais nekustamais pasums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama TpaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinaSanam un parliectou:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav padreizéjas vai perspekiivas intereses vertéjama TpaSuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi
pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- mEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipaduma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka dzivokla Nr.5, kas atrodas Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta,
“Pakuli”, un registréts Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000853936 - 5 ar kadastra numuru
5456 900 0577, ka arT pie dzivokla piederoSo kopipaduma 2120//15390 domajamo dalu no bidves ar kadastra
apzimé&jumu 5456 003 006 2001 un 2120//15390 domajamo dalu no zemes ar kadastra apzimé&umu 5456 003 0062,
visvairak iespgjama tirgus vértiba 2025.gada 21.augusta* ir

2600 (divi tkstoSi sesi simti) eiro

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais
stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu lietoSana nav ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam
fiziskam personadm vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai
vertéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertetaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
Tpaduma vérteSana

Vértétaja asistents K.Valdmanis

Dzivokla Nr.5, Jelgavas novada, Jaunsvirlaukas pagasta, “Pakuli” tirgus vértibas noteik§ana
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6.PIELIKUMI
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Nodalijjuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000853936 - 5
Kadastra numurs: 54569000577
ke - 5, Jaunsvirlaukas as nov.

Lappuse 14 no 25

Domajama daja

I 1.iedala
Mmm&mwﬁm redinastas. pievienotie zemes

Platiba, lielums

1.1. Dzivoklis Nr. 5.

1.2. Kopipasuma domajama daja no bdves (kadastra
apzimejums 5456003 1). LI

1.3. Kopipasuma domajama daja no zemes (kadastra

) 212015390
Nr. 300008335728, Mmums 11.06.2025., tiesnese Liga ieleja

212m?

|l dajas 1.iedala Domajama
Nekustama ipasuma ipasnieks. ipasumtiesibu pamats -

Summa

1.1. Ipadnieks: Latvijas valsts SIA "Publisko akfivu
parvalditdjs Possessor", registracijas numurs 1
40003192154, persona.

1.2. Pamats: 2025.gada 23.aprila SIA “Publisko

2"!’&“%‘.“%»"; iémums 11 gzg.. W.l‘.’..“a..

Citu ierakstu dajds un iedalas nav.

INfOrMEcya par 3paraNnAuUnNem, kas SINEcas uZ IDad Azsargdaman danas (EnloniSm val MKIoHEGUNIeN - DIeSana dabas aalu

oarvaldibas sistémd OZOLS lips /o20is gov vipub
Informacijes prasidje. Dace Smédina. Preprasijums 2oarits 30 07.2025 110252,
Maksa par informaciu ikedta JGsu reking

Pezime. Saskans ar Evopas Partamenta un Padomes 2016 gada 27 aprila Regulu Ne 2016/678 par fizisku persony aizsadziy
SMleca uz personas datu apsiraci un S3cu daty vy apot un & ko atce| Drekifivy S54BEK (Visndrigd datu aizearzings reguia)

Kalrs IMeMAcias seprasiiums 10 datubazes liek registets

Lapainot
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T/302S, 1103 AM Ekranazoruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests
ipasums
Zemesgrimatas Administrativa
apaksnodalijuma
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba ml!:ﬂ teritorifa
212 Jaunswiriaukas
SA569000577 P 100000853936 5 pagasts, Jelgavas
Kadastralas vértibas
Vértibas
Vértibas veids m noteiksanas Piezimes
datums
i — 632 21.05.2025 Kadastraio vértibu bize ar atskati uz 2012.gadu un 2013 gadu
Universaia kadastraia 1553 21.05.2025 Kadastraio vé;g %as ar atskaiti uz 2022.gadu (plemarats KV
o KadasvioverﬁbubazeamuuzzougaMunmngm.
Pakiints innuma 632 21.05.2025 UN NEKUSEAMA paSuma Sastava essas
Kadastra s m\@rﬁbﬁ summa
— Kadastrlo vértibu baze ar atskait uz 2022.gadu (plemércts KV
Universalais
- A 1553 21.05.202% samazinoéals koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
Wm‘ sastava 2s0ids menugzes vértinas summa
Ipasuma sastavs
Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
54560030062001006 "Pakud” - 5, Jaunsvwiaukas pag., Jelgavas nov, LV-3031
Nosaukums: Dazivokis
ListoSanas veids: 1122 - Trju vai vairaku dzivoklu mdjas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesalstes): 2
Telpu skaits: 1
Ekas apsskosanas datums: 21.03.2024
Telpu grupas ekspluatad)a pienemsanas gads(-1):
Kadastralas vertibas
Vértiba Vértibas noteiksanas
Vértibas veids (EUR) o e Piezimes
Universala Kadawébvmbizearammmm
kadastraia véniba 1374 01.01.2025 (premérots KV sarnazinodais koef. (0.8) o~
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 212
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 212
Dzivekiu platida (kv.m.): 21.2
Dziveklu dzivojama platiba {kv.m.): 21.2
Dzivekiu paligteipu platiba (kv.m.): 0
Dzivakiu artelpu platiba (ke.m.): [}
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): g
Nedzvolamo ekStelpu platiba (kvm ) 0
hits www kadastrs vireportpont_preview 12
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Ekrarazdruks
Nedzivojame artelpu plativa (kv.m.): 0
Koplietosanas paligteipu platiba (kv.m.): 0
Kophetosanas sekstelpu patiba (kv.m.j: 0
Koplietodanas dnelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
m Nosaukums | Telpas Stivs Auru-u Mazakais | Lielakais | oy, | Ekspluaticja
e s | gagems | sugetums | (ovm) | Piepemmionds
1 lekételpa mﬂ"é 2 23 23 23 212
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma notelksanas veids (ja tads ir)
Apkure. Vietéia. Krasns Apvidil i konstatéts
Apkure. Vistéia. Piits Apwidl ir konstatéts
Elektroapgade. Centralizéta Apwvidi ir konrstatéts
Gazes apgade. Vietéja. Balona Apwidu Ir konstatets
Kurinamais. Cetass Apwidu r konstatets
Vajstravas tikll. TV Apwidu Ir konstateéts
Védinasana Dabska Apwndil ir konstatéts

[ Datums: | 21.03.2024 |

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra 2
apziméjums Adrese Domajama dala
54560030062 “Pakul", Jaunsvrlaukas pag., Jelgavas nov,, LV-3031 2120/15390
Pie dzivokla ipasuma piederoso bivju domajamas dalas
Kadastra apziméjums Adrese Domajama dala FSO
54560030062001 *Pakull”, Jaunsviriaukas pag., Jelgavas nov, LV-3031 2120/153%0
Ipasnieki
Personas kods / | Vards, uzvards / Domajamas Personas lgaiulu kad. or. /
reg. nr. Nosaukums dalas statuss bives kad. apz. Aown
SIA "Publisko aktivu Juridiska Kri§jana Vaidemara
40003192154 parvaldita)s Possessor” 731 persona 54569000577 ﬁal o31, Riga, LV
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Jaunsvirtaukas pagasta zemesgramata 11,06.2025
Dokumenti
lesni par kadastra ta registraciju Publiskc aktive parvalditays Possessor SIA;
g ey objekta registrd 13.05.2025 1.37/1190 Dep. Katrin Kk =
(ita izzina 23.04.2025 1.14 7 1038 Publisko aktivu parvalditays Possessor SIA
Ots lémoms 30.07.2024 §3/221 Publiske aktive parvalditays Possessor SIA

Sai informacija ir tikai informative raksturs un tar nav juridicka spéka.

hitpe dwww kadastrs vireporUprnt_preview
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VALSTS ZEMES DIENESTS
TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apzimEJumis: ... ..o 5456003006200 1006
R R I SR i Dzivoklis
Adrese: . PAKUN" < 5, Jaunsvirlaukas pag. , Jelgavas nov.
Kadastralis uzmeriSanas datiimas:: . ........ooiiiimiimiiiniiintiniren ires tiven sien siven sivan sives 2103.2024
Ledrukas D 190002844833 kndrukos datums 1505 2028 [ las3 |
Shaudrojuem
Nav - Kadastm mfe dat: nav registren Netegistre  athelss aktiern dat netiek regustzen

V1 - Eka Joti laba tehnishs ssavokBl, V2 - Fka tnbd tchaiska stivokll. V3 - Fka apmierinodd telmiské stivokl, V4 - Eka ncapmecrmoddl sohnickd
kil V5 - Fla o britiskd sutvokdl van sshnskusi
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Telpu grupas kadastrilas uzmériSanas lieta
1. Kadastra objekta identifikators
L1, Telpu grupas kadastra apziméjums:.. 54560030062001006
1.2. Nekustama TpasSuma kadastsa MuMIBTS: . ..o s Nav
9. Nekustama ipasuma objekta apgritinajumi
9.1.Dati par nekustama Tpasuma objekta apgritindjumu nav registrét.
10. Biives pamatdati
10.1. Bives kadastra apzZImEIums. . ... 54560030062001
B N s e f’l‘aknll Jaunsvirlaukas pag ., Jelgavas nov.
10.1.2. Nosaukums:. . . Dzivojama maja
10.1.3. Galvenais hemianas veids ............................... 1 122 Tnju vai vaud&u dzivoklu majas
10.1.4. KopEil I (M2):.....o.ovvmrvimmmvmsvmsmmvmevmssmvmevsssovos 182
B T sy lb(s.'l
R -
R N I I s i s 0
D O I IO s B s s s s B B 7
10.19. Eksplmlaclja plemnimasgnds( IVEIVEIVCIVCIVEIVEIVCNVCIVETOEIOCNOCT .
IO 1. l’ Nolicmjulm noteikSanas datums: ., 21.63.2024
I R A S R R R R R SR SRR SRR R 21.03.2024
PR R RV PRI it ok Aok ikt st s Ne
10.1.15. Veicot kadastrilo uzmériSanu, biive apvidii nav konstatdtar ... Ne
10.1.16. Bive atrodas vai daldji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim@jumu:. ...
54560030062
10.1.17. Funkciondli saistito 8ku kadastra apZim@jumi=.. . Nav
10.1.18. Dati par biives atZimém nav registréti.
11. Biives tips
11.1. Baves kadastra apz:mqums ...................................................................... 54560030062001
Inzzom* R—— Ih-wmumo -2 stiva magas AURA— i
12. konstrukivie elementi un fasddes apdare
12 1. Eka ar kadastra apzim@jumu 5456003006200 -
N } Materith : Koousthcijospads |
s sy
Ledebs mbris 1S Bl 29 keegrolu bieswmi 1988
Loka sijas ar boka &y sizpsidiumu RS
thes (ELE]
cx 7 [ 4ss
13. Bilves apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim€jumu 34560030062001 apjoma raditaj
A".-m. AM'-"‘“]' m Tipa clementa kods Tipa clementa nosaukums
\pbmuhulum av Im?aph:\: v [Nav
[T R S o Nav
[ Aizgstums Nav 7 7m g A
B tnlpunms Nav 41 kub m v Nav
. SONNDB4343 S 05 2025 | 203 |
Skaufronmi
Nav - Kadastra mfe dat: niav reg Neregi athel aktiem dats netwk registrét
Vi - Fla Joti labd tehniskd stbvokll, V2 - Fka labd tehaiska stivoklt, V3 - Fka op chhnish Kl V4 - Pk aeay hnssh

ativokli V5 . Eka o kritiska sttvok i van sabrekusi
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14. Kopéjis platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apzim@ume ..., 3456003006200 1006
R T O 212
PR L NN SRR TN TN «coorvinmimmetmmeimmimmtimmetmemimmmsmeimsmnnremitn Nav
14.1.1.1.1. Drvokiu kopEii PIalBa (). . ............corvcrssnorssncnsonssasnenssnasssnenssnasasnssssnssss Nav
AR R T . .
I4.I. LELL DaivoamBl plafTha (mn®). ... ittt 212
4.1.1.1.1.1.2. Dzivokiu paligtelpu plzﬁba(m’ ........................................................... 0
141 1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (m?).... T m——_
14.1.1.1 2. Nedzivojamo telpu platiha (M%), ..o cnicnrsacsssicnns e 0
14.1.1.1 2. 1. Nedzivojameo iekstelpu platiba (m®). ..o 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m7).. ............covvomionminmmimmrmonmsonnsenssesersons 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (m®).. ... 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas iekstelpu platiba (m®). ... 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiha (M%) ..o O

16. Telpu grupas pamatdati

161 Telmptpaskadm:apz:méjms ...................................................... 5456003006200 1006

16.1.1. Adrese:.. - ..."Pakuli" - 5, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov.

16.1.2. Nosaukums: ..................................................................................................... Dzivoklis

16.1.3. LietoSanas veids:........1122 - Trju vai vairaka dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

16.1 4 Stavs (stav), kurd atrodas L I i 2

16.15. Telpu I s e P e e e el |

16 1 8 Ekspluatacija pleoemSanas L S m————— Nav

16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipaduma ar kadastra numura:. .. Nav

16.1.10. Telpu grupa ietilpst biivé ar kadastra apzim&umu:.._............ 54560030062001

16.1.11. Bave atrodas vai dal@ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim@umu:.. .

34560030062
17. Telpu grupas kop@jas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditiji
17.1. Telpu grupas kadastra apzZim@ums: .o 3456003006200 1006
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