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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L15788/ER/2026

IEPIRKUMA LIGUMS Nr. POSSESSOR/2026/7
Publisko aktivu parvalditajs Possessor SIA, registracijas Nr. 40003192154

Péc Jasu liguma esam veikusi nekustama Tpasuma — dzivokla TpasSuma Priezu iela 18 - 6, Kandava, Tukuma
novads, ko sastada dzivoklis Nr. 6 (kadastra Nr. 90119000116) un kopipasuma 208/2999 domajamas dalas no
daudzdzivokla majas (kadastra apziméjums 90110010739001), turpmak teksta — Objekts, novértésanu. Misu
darba uzdevums bija noteikt Objekta tirgus vértibu. Vértéjuma mérkis - Objekta atsavinasana. Vértibas aprékins
pamatojas uz masu riciba esoso informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu ietekméjoSiem faktoriem
pasreizéja tirgus situacija.

Objekta iespéjama tirgus vértiba 2026. gada 18. februari varétu bt

EUR 1 800 (viens takstotis astoni simti eiro).

Objekta vertiba(s) ir noteikta(s) pie nosacijumiem un aprobeZojosiem faktoriem, kas minéti novértéjuma
atskaité. Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz Objekta
vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc Objekta vértéSanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par
gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata Objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz masu
noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki — ar to saistitas personas.

Augstak minéta(s) vértiba(s) ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no misu riciba
esosas informacijas. Misu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita
veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.
Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.|v.

Vilis Zuromskis

valdes loceklis,

LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv



NOVERTEJIUMA ATSKAITE
Galvend informdcija:

Vértéjamais Objekts

EIROEKSPERTS

Dzivokla 1pasums Priezu iela 18 - 6, Kandava, Tukuma novads, ko sastada
dzivoklis Nr. 6 (kadastra Nr. 90119000116) un kopipasuma 208/2999 domajamas
dalas no daudzdzivokla majas (kadastra apziméjums 90110010739001)

Kadastra Nr.

90119000116

Vértésanas datums

2026. gada 18. februaris

Pasutitajs

Publisko aktivu parvalditajs Possessor SIA,
nodok|u maksataju registracijas Nr. 40003192154

Tpasumtiesibas uz Objektu un
ta sastavs

Tpasnieks: Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor", registracijas
numurs 40003192154, persona. Pamats: 2025. gada 10. junija Zemgales rajona
tiesas 2024. gada 10. aprila izpildu raksts kriminallieta Nr. 11815005419, 2025.
gada 4. septembra akts.

Tpasuma tiesiba uz TpaSumu nostiprindta Kandavas pilsétas zemesgramatas
nodaltljuma Nr. 100000456919 - 6

Nesaskanota biivnieciba

Ir.

Eka un dzivoklos tiek veikta parblve/remonts: skartas bavkonstrukcijas (ékai
izbOvéts 2. stavs), mainits telpu planojums (apvienojot istabas un izbavéjot
sanitaras telpas), izblQvétas jaunas koplietoSanas un individuali katram dzivoklim
inzenierkomunikacijas, I1dz ar to ir nepiecieSams izstradat parblves projektu un
to saskanot bivvaldé. Saja vértéjuma pienemam, ka projekta ierosinatajs sedz
visas izmaksas, kas saistitas ar augstak minéto procediru veikSanu, jaunais
projekts tiks saskanots blvvaldé, éka un dzivokli péc bivdarbu pabeigSanas tiks
pienemti ekspluatacija.

Lidz ar to Saja veértéjuma projekta izstrades izmaksas un saskanosanas izmaksas
netiek ieklautas

Piezimes

e  Veikta ékas 2. stava (jumta stava) izblve un iekstelpu parplanosana.

e Eka, kura atrodas vértéjamais dzivoklis, saistita ar zemes vienibu
(kadastra apziméejums 90110010739) — adrese: Priezu iela 18, Kandava,
Tukuma novads, kadastra Nr. 90110010739, platiba 1316 m?; ipa3nieks:
Tukuma novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000050975; pamats:

2022. gada 19. decembra nostiprinajuma lagums, Administrativo

teritoriju un apdzivoto vietu likums

Apgratinajumi

Zemesgramata — Nav.

LR VZD Kadastra dati — Nav. Zemes gabalam (kadastra apzimé&jums 90110010739)
registrétie apgratinajumi dzivok|a tirgus vértibu neietekmé.

Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu — nav registrétas (nav zinamas)

Pasreizéja izmantosana

Dzivoklis remonta stadija

Labakais izmantosanas veids

Dzivoklis

Tres/nomas tiesibas

Nav registrétas (nav zinamas)

Dzivokla ipasuma PrieZu iela 18 - 6, Kandava, Tukuma novads, novértéjums 4. Ipp.



Galvenie pienémumi
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Tiek pienemts, ka Objekts nav apgratinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavéjumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem, Objekts
nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala, nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas.

Dzivok|u vértibas aprékina pamata aprékina vieniba ir dzivok|a iekstelpu
1 m?. Dzivojama maja ir parplanota, ir izblvéts otrais stavs, dzivokli ir
parplanoti, tiem ir pievienota 2. stava telpa, ka ari vésturiski €ka esos3ais
gaitenis daba ir demontéts, ta telpas ir pievienotas dzivoklu sanitaro
telpu izbivei, atseviskos dzivok|os parplanotas art aréjas sienas, ieklaujot
kadu telpas daJu no kaiminu dzivokla. Lidz ar to katra no vértéjamiem
dzivokliem ir kadas izmainas planojuma un dzivokla kopéja platiba.
Aktuala dzivoklu uzmérisana péc stavokla daba nav veikta. Lidz ar to
aprékinos varam izmantot dokumentali fiksétas telpu platibas, kas Saja
situacija ir orientéjosas, bet ne precizas. Lidz ar to, noteiktas dzivok|u
vértibas ir orientéjosas, bet ne precizas.

Lai veiktu precizu dzivoklu vértibu aprékinu, ir javeic aktudla dzivoklu
tehniské uzmeérisana.

Saja vértéjuma pienemam, ka projekta ierosinatajs sedz visas izmaksas,
kas saistitas ar apblves dokumentacijas sakartoSanu, izstradatais
projekts tiks saskanots bavvaldé, €ka un dzivokli péc bavdarbu
pabeigSanas tiks pienemti ekspluatacija. Lidz ar to $aja vértéjuma
projekta izstrades izmaksas un saskanosanas izmaksas netiek ieklautas

Vértéjuma izmantotie
dokumenti

Izdrukas no vienotas datorizétas zemesgramatas;

Izdruka no VZD kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
Telpu grupas kadastralas uzmérisanas lieta, 21.09.2006.;
Apsekosanas akts, 27.10.2025.

Tpasie pienémumi

Objekta tehniskais stavoklis tiek pienemts ka slikts (bGvniecibas stadija)

Objektu apsekoja

Vértéjuma atskaiti sagatavoja

Zaiga Stlrmane, asistente nekustama ipasuma vértésana
Zaiga Stlrmane, asistente nekustama Tpasuma vértésana

Objekta apskates datums un datums uz kuru | 18.02.2026.

noteikta vertiba

Ekas apraksts: - Kadastra dati

Sérija Stavu skaits Stavs Uzbiivésanas/ekspluatacijas | Ekas apsekoSanas | Ertibas
dzivoklim pienemsanas gads gads
1972. gada projekta 2 1 1972./ - 21.09.2006. Visas
éka (dokumentali
registréts 1
stavs)
Ekas konstruktivo elementu raksturojums
- Konstatacijas Nc_:lietojums
Nosaukums Materials péc VZD KP
gads .
datiem
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki V3 - Eka
Arsienas un karkasi Kiegelu maris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1972. apmierinosa
Parsegumi Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu tehniska
Jumts (segums) Azbestcementa loksnes stavoklt

Biives ilgtsp€ja un energoefektivitate
Apziméjuma skaidrojums:

X Ja/ir

[0 Né/ Nav
1.Ekas ilgtspéjas sertifikats (aizpilda atseviski par katru VO sastava eso$o pamatéku), tikai komercékam
BREEAM - ja/ng, sertifikata limenis O
LEED - ja/ng, sertifikata limenis O

Dzivokla ipasuma PrieZu iela 18 - 6, Kandava, Tukuma novads, novértéjums 5. Ipp.
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sastava esoSo pamatéku)

2.Energoefektivitates klase un cita informacija par energijas patérinu un razosanu (aizpilda atseviski par katru VO

Apkures veids Lokala centrala apkure

Apsildama platiba (kv.m) — dzivok|u platiba, m? 405.4

Gaisa kondicionésanas sistéma (ir/nav) O

Ventilacija (ir/nav, kada) X | dabiska

Energoefektivitates sertifikats (ir/nav) O Nav zinams

Energoefektivitates sertifikata veids (pamata/pagaidu) O Nav zinams

Sertifikata deriguma datums O Nav zinams

Ekas primaras energijas novértéjums (kWh/kv.m. gada) O Nav zinams

Gandriz nulles energijas éka - ja/né O Nav zinams

Atbilstiba minimalajam energoefektivitates prasibam (spéka/driz 0 Nav zinams

stasies spéka)

3. Ar ES taksonomiju saistitie jautajumi (aizpilda atseviski par katru VO sastava esoSo pamatéku

Eka ir automatizacijas un vadibas sistéma (BAS/BMS/BEMS) - ja/né O

Eka paredzéta fosila kurinama ieguvei, uzglabasanai, transportésanai vai razo3anai - ja/né O

4. Tpasuma saraZota atjaunojama energija

Citi energijas veidi (véja, hidroenergija u.c., saraZotas energijas apjoms kWh/gada) | O |

5. Ertibas, labiekartojums un piekli3anas iespéjas

Viedas majas vadibas sistéma - ja/né O

Telpu instolacija un dabiskais apgaismojums - pietiekams/nepietiekams pietiekams

Atkritumu apsaimnieko$ana - ir/nav $kirosanas iespéjas X

Elektroauto uzlades iespéjas - ir/nav NI, kada attaluma tuvakais publiskais punkts = 1,52 km

Kdrorta iela 3A

Velosipédu un skrejritenu novieto3anas iespéjas - ir/nav NI, kada attaluma tuvakais o -
S X Pie ékas

publiskais punkts

Sabiedriskais transports - tuvums, kustibas biezums

Pa Zemites ielu, pietura
péc pieprasijuma, 0,62
km attaluma,
satiksme reta

Pieejamiba personam ar invaliditati

]

6. Tehniskais stavoklis un parvaldiba

Ekas misdienigums un investiciju nepiecieamiba

Dala ékas remonta

H (parbaves) stadija

Parvaldibas/apsaimnieko3anas prakse (pieméram - namu apsaimniekotajs)

NT parvaldibas kompanija

Vértéejama dzivokla raksturojums

Telpu plans

el nzald

Dzivokla ipasuma PrieZu iela 18 - 6, Kandava, Tukuma novads, novértéjums

6. lpp.
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Telpu grupas plans péc Telpu grupas kadastralds lietas, 12.05.2015.//Apsekosanas aktd, 27.10.2025. fiksétais.

Istabu Izolétas Stavs Dzivokla Kopéja platiba m? /t.sk. artelpas m?
skaits istabas apsekosanas
datums:
2 1 12.05.2015,; 20,8/- saskana ar ierakstu LR VZD kadastra datos
(daba 1) 27.10.2025.
Piezimes | Veikta nesaskanota bavnieciba, blivniecibas stadija.
Apréekinos par pamatu nemti VZD Kadastra datu ieraksti

Telpu raksturojums - saskana ar VZD Kadastra datiem

Telpas nr. Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums (m) (Pkl‘a’t::a)
1 Istaba Dzivojama telpa 1 2.6 104
2 Istaba Dzlvojama telpa 1 2.6 10.4
Kopa 20.8
Labiekdrtojums, uzlabojumi:
Elektroapgade O Auksta Udens apgade O Kanalizacija O
Siltumapgade O Karsta Gdens apgade O Gazes apgade O
Slédzama kapnu telpa | Slédzams gaitenis | Moderna santehnika |
Lifts O Ardurvis — metala O leblvéta virtuve O
Telpu nosaukumi un apdare uz vértésanas datumu
Telpas
nosaukums Griesti Sienas Gridas Durvis Logi
Istaba bez apdares bez apdares bez apdares koka ramiji
Istaba bez apdares bez apdares bez apdares koka ramiji

Veértéjums: 1 - nepieciesama rekonstrukcija/slikts; 2 - gandriz apmierinoss; 3 — apmierinoss; 4 - labs; 5 - Joti

labs
Nosaukums Vértéjums
Gridas segumi, stavoklis 1
Sienu iekstelpu apdare, stavoklis 1
Griestu iekStelpu apdare, stavoklis 1
Pédéjais remontu veiksanas laiks (gads) remonta stadija
0

Uzlabojumi: ieblveéjamas mébeles, ieblvéjama virtuve

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums uz vertesanas datumu
Divu istabu dzivoklis, izvietots 1972. gada blvétas 2 (dokumentali 1) stavu ékas 1. stava, ékas vida.

Dzivokla ipasuma PrieZu iela 18 - 6, Kandava, Tukuma novads, novértéjums

7. lpp.
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Dzivoklis ir parbaves/remonta stadija, tas nav apdzivojams. Vértéjuma dzivokla platiba pienemta péc VZD KP un
zemesgramata registréta. DzivoklT paslaik nav pieslégtas komunikacijas, bet €ka ir pieejamas un péc bilvniecibas
darbu pabeigSanas dzivokli bas komunikacijas: centralizéta elektribas apgade, auksta Gdens apgade, kanalizacija,
centralad apkure (€ka izvietots lokals centralas apkures katls un apkures sistéma), lokala karsta Gdens apgade.
Dzivoklis paslaik nav apdzivojams. Kopuma dzivokla tehniskais/kosmétiskais stavoklis slikts.

Apsekojot vértéjamo objektu daba, secinam, ka dalai €ékas parbives (remonta) darbi ir pabeigti, dala ir blvniecibas
stadija. Vésturiski €kai ir bijis viens stavs, ta bijusi sadalita “sekcijas”, ar atsevisku ieeju uz katru dzivokli. Lai
uzlabotu dzivok|u planojumu un palielinatu platibu, ékai tiek izbvéts 2. stavs. Blvnieciba nav saskanota. Ekas
kopéjais tehniskais stavoklis ir vértéjams ka apmierinoss/slikts.

Objekta novietojums
Regions, pilséta

Kandava

lzvietojums apdzivota vieta

Mikrorajons Jaunkandava

Sabiedriska transporta
nodrosinajums

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu kopuma ir apmierinoss, kursé pa
Zemites ielu, tuvaka autobusu pietura “Péc pieprasijuma” ~0,62 km no ékas

Atrasanas vietas
raksturojums

Kandava ir pilséta Kurzemes austrumos, Abavas senlejas austrumu gala, Tukuma
novada. Ta atrodas 97 km no Rigas un 28 km no Tukuma. Kandava ir vietéjas
nozimes tirisma centrs, pilséta atrodas dabas liegums Cuzu purvs un sakas
Gdenstdrisma marsruts pa Abavu. Galvena razoSanas nozare pilséta ir
kokapstrade. 1892. gada Kandava ieguva daléjas pilsétas tiesibas. 1904. gada
atklaja Ventspils-Ribinskas dzelzce|u ar tuvako staciju "Cére", ko vélak nosauca
par Kandavas staciju. 1917. gada Kandavai pieskira pilsétas tiesibas. Lidz 1950.
gadam Kandava administrativi ietilpa Talsu aprinki, péc tam bija Kandavas
rajona centrs (1950—1959), tad Tukuma rajona (1960—2009). Ka pirmais
Latvija 1999. gada tika izveidots Kandavas novads, kura apvienojas Kandavas
pilséta, Kandavas pagasts un Céres pagasts. 1997. gada novadam pievienojas
Matkules pagasts un Zemites pagasts, bet 2009. gada Vanes pagasts un Zantes
pagasts. 2021. gada Kandavas novadu pievienoja Tukuma novadam.

Kandava ir vairakas izglitibas iestades, sporta un kultiras iestades: Kandavas
Karla Milenbaha vidusskola, Pulkveza Oskara Kalpaka profesionala vidusskola,
Kandavas Regionala pamatskola, Kandavas Lauksaimniecibas tehnikums, PlI,
Kandavas kultlras un sporta centrs, Kandavas novadpétniecibas muzejs,
Kandavas kultiras nams, Kandavas Amatniecibas centrs, Kandavas pilsétas
bibliotéka un Kandavas Makslas galerija.

Pilsétas teritorija atrodas Kandavas kartodroms, kas tiek uzskatits par
modernako kartinga trasi ne tikai Latvija, bet ari visa Baltija. Pilsétas
ziemelaustrumos — Kandavas Lauksaimniecibas tehnikuma autodroms. Ir
Kandavas Bérnu un jaunatnes sporta skola pie Kandavas sporta halles un sporta
klubs "Kandava".

Pilsétas galvenie autoceli ir P130 Ligas-Kandava-Vegi, kas no Ventspils Sosejas
savieno Abavas ieleju ar Rigu, Tukumu un Kuldigu, un P109 Kandava-Saldus.
Vietéjas nozimes celi no pilsétas ir V1445 Tukums-Jaunsati-Kandava un V1433
Kandava-Mazsprogi.

Pilséta ir vairakas tirdzniecibas vietas, degvielas uzpildes stacija, sabiedriskas
édinasanas vietas, veselibas apripes iestades, pagasta parvalde, pasts, citas
sabiedriski nepiecieSamas iestades.

ledzivotiju skaita izmainas

Gads ledz. % gp. Gads ledz % gp Gads ledz, £#hap
1797 439 - 1959 3553 +4.60% 2014 4148 -1.50%
1810 300 -289% 1970 4250 +1.64% 2015 4073 ~1.81%
1858 896 +231% 1979 4495 +062% 2018 4029 ~1.08%
1863 982 +185% 1989 4631 +0.30% 2017 3954 -1.86%
1881 1520 +246% 1997 4003 -181% 2018 3831 -3.11%
1897 1843 +121% 2000 3809 -1.64% 2019 3763 -1.77%
1918 2300 +131% 2004 3816 +005% 2020 3TN -138%
1920 1056 -1218% 2010 4247 +1.80% 2021 3667 -1.46%
1930 1628 +443% 201 4232 ~0.35% 2022 4550 -2.93%
1938 1718 +108% 2012 az02 -0.71%

1941 1581 -138% 2013 421 +0.21%

Avots: https://Iv.wikipedia.org

Cita, batiska, informacija

Tuvuma esosas ielas ar asfalta segumu, gar tam izbGvéti asfaltéti gajéju celini,
uzstaditi apgaismojuma elementi. Diennakts tumsSaja laika teritorija tiek
apgaismota

Dzivokla ipasuma PrieZu iela 18 - 6, Kandava, Tukuma novads, novértéjums 8. Ipp.
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Ekas apkartne Kvartalu norobeZo Priezu iela, Zemites iela, Zala iela un Priedaine N, SIA
razosSanas kvartals

Automasinu novietnes Auto iespéjams novietot €kas prieksa uz ielas, bez ierobezojuma un maksas.

iespéjas

OBJEKTA NOVIETOJUMA SHEMA

¥

Avots: https://balticmaps.eu/Iv

Dzivokla ipasuma PrieZu iela 18 - 6, Kandava, Tukuma novads, novértéjums 9. Ipp.



EIROEKSPERTS

Vértéjama objekta foto fiksacija

*Vértéjamo dzivoklu fotogrdfijas atbilst stavoklim dabd, péc kontaktpersonas noraditds dzivokja atrasands vietas.

Apkartne Eka (90110010739001), kura atrodas vértéjamais
objekts

Priezu iela

Dzivokla ipasuma PrieZu iela 18 - 6, Kandava, Tukuma novads, novértéjums 10. Ipp.
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| vertajama éka

Blvniecibas stadija esosa €kas dala

Dzivokla ipasuma PrieZu iela 18 - 6, Kandava, Tukuma novads, novértéjums 11. Ipp.
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leeja vértéjama dzivoklt

Dzivok|a ipasuma PrieZu iela 18 - 6, Kandava, Tukuma novads, novértéjums 12. Ipp.
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TIRGUS APSKATS

Nekustamo Tpasumu tirgus Kandava ir raksturigs ka neliela regionala tirgus dala ar zemaku aktivitati un cenam
neka lielajas pilsétas (pieméram, Riga), tacu ar savam specifiskam tendencém.

Kandava ietilpst Tukuma novada ietekmes zona, tapéc tirgus tendences bieZi analizé kopa ar tuvéjam pilsétam.
Tirgus ir mazs un relativi neaktivs, ar nelielu darfjumu skaitu gada. Piedavajums galvenokart sastav no:
privatmajam, veca tipa dzivokliem, zemesgabaliem.

Cenas ir zemakas neka valsti vidgji, 1pasi salidzinot ar Rigu vai Pierigu. Tuvéja regiona (Tukums): maju cenas var
svarstities no ~59 000 EUR lidz 310 000 EUR, atkariba no kvalitates un atrasanas vietas; zemes cenas: aptuveni
11-100 EUR/m?. Kandava cenas parasti ir vél zemakas neka Tukuma3, jo: mazaks pieprasijums, ierobeZotakas
darba iespéjas, mazaka infrastruktdra.

Pieprasijums ir ierobeZots, bieZi lokals (vietéjie iedzivotaji vai cilveki ar saikni ar regionu). Pircéji biezi meklé:
letakus 1pasumus dzivosanai, lauku majas vai vasarnicas. Piedavajums var bt neliels, bet ilgstosi nepardots, jo
pircéju skaits ir zems, Tpasumu kvalitate bieZi ir vidéja vai zema. Ipasuma pardo$ana var aiznemt vairadkus
ménesus vai pat ilgak, 1pasi mazak pievilcigiem objektiem. Latvija kopuma tirgus péc stagnacijas 2025. gada
atdzivojas — pieauga darfjumu skaits un pakapeniski ari cenas , kas ietekmé ari regionus, bet Iéndk. Galvenas
tendences Kandava: zems cenu limenis (salidzinosi pieejams tirgus); vecs dzivojamais fonds, biezi nepiecieSami
remonti; pieprasijums péc lauku pasumiem (rekreacija, vasarnicas); demografiska ietekme — iedzivotaju skaita
samazinasanas ierobeZo tirgu; atrasanas vietas nozime — tuvums Tukumam vai lielceliem paaugstina vértibu.
Secinajums: Kandavas nekustamo Tpasumu tirgus ir mazs, Iéns un cenu zina pieejams, ar ierobeZotu pieprasijumu.
Tas vairak orientéts uz vietéjo iedzivotaju vajadzibam un cilvékiem, kas meklé letaku vai mierigaku dzives vidi
arpus lielajam pilsétam. Taja pasa laika kopé&ja Latvijas tirgus atdzivoSanas pakapeniski ietekmé ari So regionu.

Dzivoklu tirgus Kandava ir neliels, lokals un batiski atskiras no lielo pilsétu (pieméram, Rigas) tirgus. Dzivoklu
piedavajuma Kandava dominé padomju laika sérijveida dzivokli, vecaka tipa mira €kas, jauno projektu praktiski
nav vai tie ir |oti reti. Daudzi dzivok|i ir bez remonta vai ar novecojusu stavokli.
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Dzivok|u cenas ir vienas no zemakajam Latvija. Aptuvenais [imenis: ~300-800 €/m? (atkariba no stavokla un
atrasanas vietas).

Aktualaja piedavajuma paslaik ir apm. 5 dzivokli, tie ir remontéti, padomiju laika daudzstavu daudzivok|lu majas,
netdlu no pilsétas vésturiska centra, par summam no EUR 22 000 lidz EUR 45 000 jeb 692 EUR/m? lidz 579
EUR/m?, atkariba no dzivokla platibas, pieejamam komunikacijam (centrald vai krasns apkure) un remonta
kvalitates. Slikta tehniska stavokli esosi dzivokli aktualaja piedavajuma paslaik netiek konstatéti.

Analizéjot zemesgramatas datus ar pardotajiem dzivokliem, secinam, ka 2026. gada registréti 2 darijumi, 2025.
gada — 21 dzivoklis, 2024. gada — 25 dzivokli, 2023. gada — 18 dzivokl|i. Registrétas darjjumu summas jauztver
kritiski, jo, salidzinot piedavajuma summu ar darijumu summu, tas dala darijjumu ievérojami atskiras, vértétajiem
nav zinama visu So darijumu apstakli, Sadi darijumi aprékina netiek izmantoti.

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori:
Pozitivie:
e Pietiekama infrastruktira;

e Nodrosinata sabiedriska transporta satiksme;
e Pieejami centralizéto inZenierkomunikaciju pieslegumi.
Negativie:
e Ekas dala, kura atrodas vértéjamais dzivoklis ir parbives/remonta stadija;
e Dzivoklis blvniecibas stadija;
e Zemes domajamas dalas nav ipasuma sastava.

lzvélétas vertésanas pieejas
Nekustamo Tpasumu vértésanas prakseé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

Izmaksu pieeja;

lenémumu pieeja;

Salidzinamo darijumu pieeja.
Vértibas aprékina izmantota tirgus (salidzinasanas darijumu) pieeja. lzmaksu pieeja netiek pielietota, jo
blvniecibas izmaksas nav saistamas ar Tpasumu darijumu cenam un neatspogulo TpaSuma realo tirgus vértibu
atbilstosi tirgus vértibas definicijai. lenémumu pieeja netiek izmantota, jo vértéjamais Tpasums netiek uztverts ka
Tres objekts.

Vértésanas pieejas definicija

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinGmo darijumuy) pieeju tiek iegdts vértibas indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu
ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu izvértéSana. Ja pédéja 2 gadu laika ir
notikusi tikai daZi darijumi, var bit lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati
pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka St informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.

Dzivokla tirgus vertibas noteiksana (tirgus pieeja)

Aprékina izmantojam gan darijumus briva tirgl, gan pasvaldibas organizétajas izsolés, pienemot, ka Sie dartjjumi
atspogulo tirgus situaciju.

Aprékins tiek veikts ar tirgus pieeju.

Vértésanai izmantoti sekojosie Objekti:
Objekts Nr. 1
@ Sabiles iela 8 - 17, Kandava, Tukuma nov.

Dzivoklis =~ Kiegell

Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastranumurs Stivs Istabas Plafiba, m® Artelpas EUR Kop., EUR/m?  leks., EUR/m? Teipdm  BOvei Zemei
04/02/2026 2277965 90Me000879  1/2 1 26.4 0.0 3000 T4 14 mn 8/301 8/30

Remontéjams dzivoklis. Ekas kopéjais tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierino$s. Pieejamas pilsétas
komunikacijas (auksta Gdens apgade un kanalizacija). Pardots starp privatpersonam (pirms tam
pasvaldibas organizéta izsolé).
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Pava’ \\ JNUNKANDAVA |

Daudi
£ D < d
Dzivekja informacija
< " Baves informacija
Telpu grupu un dzivok]u skaits on
Platiba 26.4m?
lekstelpu platiba 26.4 m* 5¢
Artelpas oom? E Zemes informacija
Istabas 1 W Zemes vienibu kadastra apziméjumu
Stavs 12 e saraksts 90110010661
Telpu grupas kadastra apziméjums 90110010661001005 ri + 5 Zemes gabala dom. dalas 8/301
Telpu grupas lietosanas veids Daudzdzivok|u vokiu méjss (1221 P‘:"iba 423m*
Telpu grupas dalas n NILM 702 (1592 m?)
Towm Telpas Augstums  Mazskais Uielakais
e e - augstums (m)  augstums (m)  (kv.m.)
1 Istabe ::""‘ 1 25 25 25 17.2
2 Virtuve m. 1 25 25 25 87
3 Sienas skapis VoK 1 25 25 25 05
Labieldrtojuma veids
Apkure, Centraliz&ta
Elektroapgade. Centralizéta
Objekts Nr. 2
@ Priezu iela 18 - 1, Kandava, Tukuma nov.
Dzivoklis  Kiegell =&
Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastranumurs Stdvs Istabas Platiba,m? Artelpas EUR Kop., EUR/m*  leks, EUR/m® Telpam  Bavei
22/03/2025 2089284 90M9000002 N 3 310 0.0 2800 90 920 mn 310/2999
Vértéjama objekta €ka. Darijums starp privatpersonam.
= 1
iy 3
03 -
e L
Baves informacija
Dzivokla informacija Platiba 405.4 m*
Telpu grupu un dzivokiu skaits on
Platiba 30m?
lek$telpu platiba 31.0m?
Antelpas oom?
Istabas a
Stavs n
Telpu grupas kadastra apziméjums 90110010733001001
Telpu grupas lietoanas veids Daudzdzivok|u
Telpu grupas dalas il umé vai biezaks
Objekts Nr. 3
@ Lielaiela 44 - 2, Kandava, Tukuma nov.
Dzivoklis | Kiegeli
Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastranumurs Stavs Istabas Plafiba,m® Artelpas EUR Kop., EURim®  leks., EUR/m?® Telpdm  Bovei Zemei
19/05/2025 2108531 90119000913 /2 1 201 0.0 3075 153 153 m 2011783 20111783
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Remontéjams dzivoklis. Ekas kopéjais tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierino$s. Pieejamas pilsétas
komunikacijas (auksta Gdens apgade un kanalizacija). Pardots pasvaldibas organizéta izsoleé.
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Dzivokla informacija Buves informacija
Telpu grupu un dzivokju skaits on .
Platiba 201m?
lekitelpu platiba 201m* Zemes informacija
Artelpas oom?
istabag 1 Zemes vienibu kadastra apziméjumu
St "2 3 saraksts 9010010682
avs I/
Telpu grupas kadastra apziméjums 90110010682001002 ze”jes Gsbola oy dajes 201”78?
Telpu grupas lietoganas veids Daudzdzivokiu 5 Pladba H0.8m
i 2
Telpu grupas dajas 10 B NILM 701(1338 m?)
Telpas = PR
e Nosaukums Te!pas Stave Augstums Mazakais Lielakais Platiba
— veids (m) augstums (m) augstums (m) (kv.m.)
grupa
1 Istaba Dzivojama 28 127
telpa
Dzivok|
2 Virtuve iy 28 7.4
paligtelpa

Labiekartojuma veids

Elektroapgade

Salidzinamo Objektu izvietojuma shema
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Aprékinu tabula
Vértéjamais Salidzinamie ipasumi
objekts Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
Priezu 18-6 Sabiles 8-17 Priezu 18-1 Liela 44-2
Adrese Kandava Kandava Kuldiga Kandava
Pardosanas cena, EUR 3000 2 800 3075
DzivokJa kopéja platiba, m? 20.80 26.40 31.00 20.10
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No tas artelpu platiba, m? 0.00 0.00 0.00 0.00
lekstelpu platiba, m? 20.80 26.40 31.00 20.10
Cena, EUR/m2 113.64 90.32 152.99
Korekcija izvietojumam pilséta, % -15% -15%
Cena péc korekcijas, EUR/m? 96.59 90.32 130.04
Istabu skaits 2 1 3 1
Stavs/stavu skaits 1/2 1/2 1/1 1/2
Zemes d/d Tpasuma nav ir nav ir
Laiks febr-2026 marts-2025 maijs-2025
Korekcijas koeficienti:

darifjuma laiks, apstakli

stavs

ékas tehniskais stavoklis -7% -10%

ékas konstrukcijas

dzivokla tehniskais stavoklis -10% -10% -15%

pieejamas komunikacijas dzivoklt

dzivokla iekstelpu platiba 2% 5%

telpu planojums

piebrauksanas iespéjas

auto novietoSanas iespé&jas

artelpu ietekme uz rezultatu

zemes domajamas dalas ipasuma -2% -2%
Parrékina koeficients -17% -5% -27%
Korigéta 1 m? pardosanas cena, EUR/m? 80.17 85.81 94.93
Vidéja korigéta m? vértiba, EUR/m? 86.97
Aprékinata véertiba, EUR 1809
Patiesa pardosanas vértiba noapalojot, EUR 1800

Noteikta dzivokla tirgus vértiba ir EUR 1800.

Dzivokla ipasuma PrieZu iela 18 - 6, Kandava, Tukuma novads, novértéjums
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Slédziens:

Analizes rezultata esam secinajusi, ka Objekta iespéjama tirgus vértiba 18.02.2026. varétu bat
EUR 1 800 (viens tiikstotis astoni simti eiro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojoSiem apstakliem;
man nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $o ipasumu, kas ir novértéjamais ipasums
Saja atskaité, un man nav 1pasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém,
kuras Seit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

Zaiga Sturmane
Asistente nekustama ipasuma vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
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VERTIBU DEFINICIJAS

Veértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu iegat briva un atverta tirga. Atbilstosi
LVS 401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoSo Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas
datuma Tpasumam bitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas (p.2.1.11).

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai 1pasuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam

jaizmanto viena vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértésanai vispiemeérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka

sekojosi apstakli:

* ienakumu pieeja tadu dzivok|u, ka véertéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo $adu
dzivok|u ilgtermina iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

* izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir €kas dala, un praktiski nav iesp&jams
noteikt konkréta dzivokla aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas
izmaksas pasreiz lielakaja dala gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

» dzivoklu tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama TpaSuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams
datu apjoms par notikuSiem darijumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iespéju
izvéléties péc novietojuma un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegttu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu
ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgQ, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai
dazi darijumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai,
piedavajuma cenas ar noteikumu, ka ST informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat
nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darijumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko
apstaklu un veértibas bazes atskiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam
aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI
° Més neuznemamies atbildibu vai rlpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu
personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta
masu ieprieks$€ja atlauja.
° Péc savas batibas TpaSumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi
daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz
vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan misu secinajumi bls, masuprat, logiski un
pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.
° Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs un ta
konsultanti, ka arT uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos
nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmét misu atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu
zaudét spéku.
° Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.
° Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas meéerkim.
° Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolGkam, kas nav uzradits, iepriek$ nesanemot
vértétaja rakstisku atlauju.
° Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegtisanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.
° Veértéjamais 1pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.
° Novértétaji ir pienémusi, ka, bez novertéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai nomas
ligumu, kas ietekmé vértibu.
° Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta iepriekséja vienosanas.
° Tpasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ki ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju izteikumus un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska stavokla
inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.
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° Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar so vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Noveértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

° Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmaintties péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét ipasuma vertibu.

° lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

° Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada
informacija, kas liecinatu par 1ipasam gruntim, pasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav
nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.

° Ir pienemts, ka vértéjamais TIpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar
vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz pasuma vértibu.
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