2026.gada 17.junijs

Atzinums par nekustama Tpasuma (nosaukums: Antoni),
kas atrodas Ludzas novada, Rundénu pagasta, “Antoni”,
tirgus vértibu
SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”

Cienljamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi nekustama TpaSuma (nosaukums: Antoni), ar kadastra numuru 6892 002
0041, kas atrodas Ludzas novada, Rundénu pagasta, “Antoni”, ir registréts Rundénu pagasta zemesgramatas
nodaltjuma Nr.1000 0018 0619 un sastav no zemes gabala ar kadastra apzZiméjumu 6892 002 0041 un kopéjo platibu
0,5 ha, dzivojamas majas (slikta tehniska stavokli) ar kadastra apzim&umu 6892 002 0041 001 un kopéjo platibu

61,0m2 un nedzivojamas €kas (Skanis slikta tehniska stavokln) ar kadastra apziméjumu 6892 002 0041 002 un kopéjo
platibu 51,3 m? (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor” un nedrikst bat izmantots
citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ilpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma (nosaukums: Antoni), kas
atrodas Ludzas novada, Rundénu pagasta, “Antoni”, 2026.gada 06.junija* visvairak iesp&jama tirgus vertiba ir

1 600 (viens tokstotis seSi simti) eiro ar pardo$anas terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar So telpu robezas
dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu
izmainpu gadijuma, vai vértéjamad ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma,
izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
areju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ludzas novada, Rundénu pagasta, “Antoni”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums (nosaukums: Antoni), kas atrodas Ludzas novada,
Rundénu pagasta, “Antoni”.

1.2 Veértgjuma pasititajs

SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor” .

1.3 VeértéSanas uzdevums

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vertibu.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 17.junijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VeérteSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama
Tpasuma tirgus vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor", registracijas numurs
40003192154, persona — Tpasnieks.

Pamats: 2026.gada 12.maija tiesu izpilditdjas G.Rutkovskas pazinojums par
bezmantinieka lietas izbeigSanu un nekustama TpaSuma nodo$anu
Nr.13867/031/2026-NOS, 2026.gada 29.janvara zvérinata notara akts par
mantojuma lietas izbeigSanu Nr. 1521.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6892 002 0041 un kopéjo platibu 0,5 ha.
Dzivojama maja (slikta tehniska stavokln) ar kadastra apziméjumu 6892 002 0041
001 un kopégjo platibu 61,0 m2,

Nedzivojama éka (Skanis slikta tehniska stavokl) ar kadastra apziméjumu 6892
002 0041 002 un kopéjo platibu 51,3 m2.

1.8 Padreizéja izmantoSana

Dzivojama maja ar saimniecibas €ku un piemajas zemes gabalu.

1.9 Planotd/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas

veids €ku un piemajas zemes gabalu.
1.11 Veértéjuma izmantota Rundénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0018 0619 noraksts.
informacija Zemes robezu plana kopija.

Latvijas Republikas Valsts zemes dienesta baves kadastralas uzmérisanas lietas
(kadastra apziméjumi 68920020041001 un 68920020041002).
VZD informafiva izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- pierobeza - 0.5000 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju - 0.0132ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- sakara ar to, ka vértetajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iek3ejas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriéu aprakstu un &1 Atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir slikts
(dzivoSanai nederigs);

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Antoni) Ludzas novada, Rundenu pagasta, “Antoni” tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: www.balticmaps.lv
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

\ Teritorijas izmantogana x
/' Q w—tid : 2

anté

Papiidu informacija
o Zuimes veniiba: 68920020081 {0hat © papiida intoomdona

Informacijas avots: www.geolatvija.lv

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Antoni) Ludzas novada, Rundenu pagasta, “Antoni” tirgus vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Teritorija

Teritorija ar buveém

Dzivojama maja

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Antoni) Ludzas novada, Rundenu pagasta, “Antoni” tirgus vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertéjamais nekustamais pasums (nosaukums: Antoni) atrodas Ludzas novada, Rundénu pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama ipasuma lidz
MeZa celam Vietejas Asfaltétam Rundénu Ludzas pilsétas Rigai
nozimes celam autocelam pagasta centram
centram
- 1.4 5,98 4,27 32,5 2995

Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai ar nosaukumu “Kovalidki”, kas atrodas uz Valsts vietgja autocela
V522 (Vecslabada — Rundénu - Zeilova), aptuveni ir 1,45 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikis

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

XXX XXX XX

X
X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Rundénu pagasta uzskatams par neapmierinou.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6892 002 0041 apraksts
Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 0,5 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 04 80
Zeme zem €kam 0,1 20

KOPA | 0,5 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Valsts vietéja autocela V522 Vecslabada — Rundénu - Zeilova, kas
klats ar labas kvalitates grants celu segumu, talak aptuveni 1,2 km pa apmierinoSas kvalitdtes grants seguma
celu, kas Skéros vairakas zemes vienibas (dalgji ir paSvaldibas cel$ — kadastra apziméjums 68920020085,
68920020089, daleji servituta celS pari zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 68920020025 un paréjam
zemes vienibam nav VZD ieziméts servituta ce|S). Talak vértéjama zemes gabala virziena parvietoSanas ar
transportlidzekli nav iespgjama, lai gan uz zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6892 002 0068 ir izblvets
celS. Minéta cela juridiskais statuss nav sakartots, lidz ar to tas nav uzskatams par pilnvertigu piekluves celu.
Skérsojot $0 posmu aptuveni 120 m garuma, iespéjams nokldt lidz servittita celam ar kadastra apziméjumu 7315
030 0100 001, kas ir aizaudzis un brauciens ar vieglo automaSinu ir apgratinats. No servitita cela Idz
vértéjamajam TpaSumam vél aptuveni 90 m japarvietojas kajam, Skérsojot zemes vienibu ar kadastra
apziméjumu 6892 002 0040. PiebraukSanas cel$ [1dz TpaSumam juridiski nav pilntba sakartots un vértéSanas
diena fiziski nav iespéjams piebraukt. PiekliSana zemes gabalam ar vieglo autotransportu nav iespgjama.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir daudzstira forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lTdzens, tas nav melioréts.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturédanai.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Antoni) Ludzas novada, Rundenu pagasta, “Antoni” tirgus vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav uzlabojumu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Lappuse 7 no 39

Nosaukums

Centralizetie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanaliz&cija

Gazes apgade

Citas izblves/tikli

Uz zemes vienibas atrodas dzivojama maja, kurai saskana ar VZD datiem ir registréta elektribas
apgade. Apsekojot ipaSumu daba, zemes gabala elektribas sadales kaste netika konstatéta, un apbuve ir
slikta tehniska stavokli un ilgstosi netiek apdzivota. Lidz ar to tiek pienemts, ka uz vértéSanas dienu
zemes vieniba nav funkcionéjosa elektribas piesléguma.

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0,4 ha vai 20 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas
dala ir nedaudz paugurains, augsnes ar vidgju auglibu — 25 balles, tas nav meliorétas. Augsnes apstaklu un
reliefa dé| piemérotas aramzemei un auglu darzam. Zemes pa$laik netiek apsaimniekotas, ir aizaugu$as ar

krimiem un kokiem, netiek apstrdétas.

1 ros VPR

Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.3 Apbilves apraksts

VZD zemes vienibas
Zemes wenibos
knoastrn oprimepsTm.

Kaoastra grupor
ko

Dojestn veids
Perimutes, m

Zomes wanibas
lotuss

Nukustamo ipabemo
kodastro numurs

Nokustomes ipatamo
NeaQuinan.

Regictreo kopes

platibsa. ho

T34E97 w. 245714 m i

4.3.1 Dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 6892 002 0041 001 apraksts

Saskana ar VZD datiem éka ir uzblvéta un nodota ekspluatacija 1948.gada. Ekas planojums, telpu
platibas, izmantotie materiali nav atbilsto$i miisdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma tiek pienemts

ka slikts.
Ekas tehniskie parametri:
Apbaves laukums, m? 724
Tilpums, m3 200,0

Nolietojums péc VZD

V3 - eka apmierino$a tehniska stavoklt
(neatbilst situacijai daba)

Kopéja telpu platiba, m?

61,0

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Antoni) Ludzas novada, Rundenu pagasta, “Antoni” tirgus vértibas noteikSana
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Buves nolietojuma korekcijas koeficients 2
Nr.p.k. | Nosetojuma Buves Buves Karte attéiots
o !

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 35,5

Paligtelpas, m? 255

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindjums Ter]mSk?'s
stavoklis

Pamati Akmens mris Slikts
Arsienas un nesosas starpsiena Koka karkasa konstrukcijas [1dz 15 cm biezuma, koka déli Slikts
Neneso$as starpsienas Nav zinu Slikts
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu Slikts
Arsienu argja apdare Koka déli - krasoti Slikts
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Slikts
Jumta segums Azbestcementa loksnes Slikts
Lietus Odens novadiSana Nav zinu Slikts
Logu ailes Stiklojums koka ramijos Slikts
Ardurvis Nav zinu Slikts
lek$&jas durvis Nav zinu Slikts

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un $1 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir slikts (dzivosanai nederigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji S1 atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma
nav sanitartehnisko ieriu (€ka nav sanitartehnisko telpu- tualetes un vannas istabas).

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, S atzinuma ietvaros tiek piepemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X (Krasns)
Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

Védinasana - -

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

Saskana ar Valsts zemes dienesta datiem uz zemes vienibas atrodas dzivojama maja, kurai ir registréta
elektroapgade. ApsekoSanas laika daba netika konstatéts elekiribas sadales skapis (jo bija apgratinata
piekluve Objektam) un arT portdla www.kadastrs.lv pieejamaja topografijas karteé nav atziméts elektribas
piesléguma punkts zemes vieniba.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Antoni) Ludzas novada, Rundenu pagasta, “Antoni” tirgus vértibas noteikSana
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Elektroenergijas piegade TpaSumam iespéjams tika nodroSinata pa gaisvadu [iniju. Nav pieejama
informacija par to, vai uz vértéSanas dienu Tpasuma ir spéka esoss elektroenergijas piegades ligums.

4.3.2 Buves ( Skuna slikta tehniska stavokli) ar kadastra apziméjumu 6892 002 0041 002 apraksts

Paligékas nosaukums Skiinis

Kadastra apzZiméjums Lit.Nr.002

Platiba, m? 51,3

UzblvéSanas gads 1948

Ekspluatacija pienem3Sanas gads 1948

Apbives laukums, m? 57,7

Tilpums, m3 136,0

Nolietojums péc VZD V4 - eka neapmierino$a tehniska stavokit
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas I1dz 15 cm biezuma, koka déli
Ekas tehniskais stavoklis Slikts
InZenierkomunikaciju nodroSinajums

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprekinata summa, par kadu vertéSanas datuma TpaSumam btu japariet no viena ipasnieka pie
otra savstarpégji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju pec atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo TpaSumu vertéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértgjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru metodi aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatntbas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.9.

VertéSanas Objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeju pieeju, jo vértétaju
riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem lidzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo parsvard lidziga rakstura nekustamos TpaSumus iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu giSanai no iznomasanas un dzivojamo maju nomas tirgus nav pietickami attistits, ta ka
potencidlie interesenti labpratak iegadajas dzivojamo platibu ipasuma, izmantojot kreditiestades, nevis Tré to.

i Izmaksu pieeja netiek izmantota vértgjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
LJpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasatitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgrdtinajumi ipaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
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- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, izpemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vertibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novéertgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétdgja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértejuma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgrdtinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipadumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,lpadumu vértésana” LVS 401:2013 formulgjumu Tpasuma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmantoSanas, kas reali iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata fpaSuma veértiba bis visaugstaka (ja vértéjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spéka esoSo Rundénu pagasta teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas lauksaimniecibas
teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbavi, ko veido lauku viensétas &kas, esoSo apbivi - misdienu prasibam neatbilstosa,
pamesta lauku vienséta ar zemes gabalu, tas tehnisko stavokli un pasreizéjo izmanto$anu, ka art tirgus situaciju,
vertétaji secina, ka vertéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir optimala planojuma un platibas masdienu
prasibam atbilstoSa lauku vienséta ar zemes gabalu.

Tirgus Vvértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

“Bavniecibas aktivitate Sogad bls vajaka, neka gaidits, negativaku izaugsmes redzéjumu turpmakajos gados
nosaka vajaka publisko un ES finanséto projektu TstenoSana. Nozares izaugsme Sogad bijusi zemaka, neka gaidits,
tomeér aktivitate dazados blvniecibas segmentos bijusi visai atSkiriga. Pieprasijuma kritums galvenokart radijis negativu
ietekmi uz bavdarbu apjomu majoklu un nedzivojamo €ku blvnieciba. Kaut arT bivmaterialu izmaksas ir stabiliz&ju$as
un neturpina palielinaties, bdvniectbas izmaksas saglabdjas augstas un bremzé jauno pasdtijumu apjomus.
Neraugoties uz blvuznéméju noskanojuma pasliktindSanos, inzenierbavniecibas un specializéto bavdarbu segmenta
situacija saglabajas optimistiskaka. Sajos bivniecibas segmentos bivdarbu apjoms nav bitiski mazinajies, un strauj$
aktivitates kritums nav gaidams. Savukart éku blvniecibd uznéméji paredz turpmaku pasdtfjumu sarukumu, kas
negativi ietekmés bavniecibas aktivitati arf gada izskana.

Tirdzniecibas nozaré strauj$ izraviens nav gaidams uzkrdjumu atjauno$anas un iedzivotaju iepirkSanas
paradumu mainas ietekmé.

Transporta nozares aktivitite pakapeniski uzlabojas, tomér geopolitiskas situacijas ietekmé saglabatas
prognozes par mérenu turpmako nozares izaugsmes attistibu.
Algu pieauguma prognozi nakamajiem gadiem ietekmé ari valdibas Iémumi. Algu kapumu mazinas Iémums par
atalgojuma fonda pieauguma ierobeZojumu publiskaja sektora 2025. gada. Savukart minimalas algas parmainas
nakamajos gados pastiprinas algu kapumu. Stajoties spéka jaunai minimalas algas aprékinasanas metodologijai, sakot
ar 2025. gadu, minimala alga tiks regulari parskatita, nemot véra vidéjas algas vai algas medianas parmainas. Lai gan
lemums Saeima vél nav apstiprinats, valdibas pédéjie pienémumi par minimalas algas apméru ir 740 eiro 2025. gada
un 780 eiro 2026. gada.” Informéacijas avots: www.bank.lv.
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Nekustama TpaSuma nozares eksperti norada, ka patiesas darfjumu summas médz bt augstakas, neka noradits
oficiali. lemesls tam ir vélme izvairities no salidzinodi augstds zemesgramatas nodevas, slépt lidzeklu izcelsmi un
nevéléSanas maksat iedzivotaju ienakuma nodokli par kapitala pieaugumu. Zemesgramatas nodevas pilnais apmérs
Latvija (1.5 % no darfjuma summas) ir batiski augstaks neka Igaunija (0.1-0.2 % no darfjuma summas) un Lietuva
(~17-34 eiro).

Pédéja gada laika Ludzas novada, Rundénu pagasta zemesgramata (saskana ar www.cenubanka.lv registrétiem
datiem) ir registréts 6 pirkuma ligumu skaits ar zemes un &ku Tpasumiem.

5.4 Vértéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Ipaduma novietojums Ludzas novada X
2. Tpaguma novietojums Rundénu pagasta dala X
3. Piebrauk$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X

5. Zemes gabala konfiguracija X

6. Zemes gabala reljefs X

7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodro$inajums X

9. Zemes gabala apgrdtindgjumi (sarkanas Inijas,

aizsargjoslas u.c.) X
10.Ekas arhitektoniskais veidols X
11.1zmantoto celtniectbas materialu kvalitate X
12.Ekas tehniskais stavoklis X
13.Ekas lielums X
14.Ekas telpu planojums X
15.Atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam X

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins
VertéSanas Objekta tirgus vértibas apréekins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju.

5.5.1 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpadumu. Pieejas praktiska pielietodana ir saistita
ar informacijas par nekustamo Tpadumu tirgd notikudiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem
apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos
TpaSumus, ar kuriem notikuSi komerciali darfjumi salidzino$i tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma
véerteéSanas bridr.

Lai izlidzinatu at$kirtbas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokl,
novietojums Ludzas novada un Rundénu pagasta dala, ekas arhitektoniskais veidols, celtniecibas materialu
kvalitate, &kas tehniskais stavoklis, ekas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vertéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
pec §Ts pieejas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem Ludzas novada darjumi ar véerteSanas Objektam [dzigu
lietoSanas mérki pédéja gada laika notikusi reti, tapéc aprékinos tiek izmantoti darijumi citos novados ar
lidzigu izmantosanas veidu un cenu limeni.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Ludza ID-2324339). Nekustama TpaSuma Ludzas novada, Rundénu pagastd, Stnuplava sastavs: 1-
stava dzivojama maja slikta tehniska stavokit ar kopgjo platibu 37,6 m2un paligékas. Zemes gabals ar kopéjo platibu
0,70 ha, kas nav labiekartots, aizaudzis. Lauku vienséta pamesta, ilgstosi nav apdzivota un bez inZzenierkomunikacijam.

Ipasums pardots 2026.gada aprili, pardoSanas cena bija 3 000 EUR.
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Objekts Nr.2. (Ludza ID-2301863). Nekustama TpaSuma Ludzas novada, Rundénu pagasta, Rudzisi sastavs: 1-stava
dzivojama maja slikta tehniska stavokit ar kopéjo platibu 99,1 m2un paligékas. Zemes gabals ar kopéjo platibu 0,66 ha,
kas nav labiekartots, taCu nav arl aizaudzis. Lauku vienséta pamesta, ilgstoSi nav apdzivota un bez
inzenierkomunikacijam. Ipaums pardots 2026.gada janvari, pardo$anas cena bija 2 350 EUR.
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(Ludza 1D-2324339). Nekustama TpaSuma Ludzas novada, Malnavas pagasta, LoCukolni sastavs: 1-stava dzivojama
maja slikta tehniska stavoklt ar kopgjo platibu 94,6 m2un paligékas. Zemes gabals ar kop€jo platibu 0,4283 ha, kas nav
labiekartots, aizaudzis. Lauku vienséta pamesta, ilgstosi nav apdzivota un bez inzenierkomunikacijam. Ipagums pardots
2023.gada oktobr, pardoSanas cena bija 2050 EUR.
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprekina tabula

Salidzindmie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S_alld_zu_l_ama objekta pardosanas / 3000 2350 2050
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darjuma apstakliir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks 2026.gada aprilis 1.00 | 2026.gada janvaris | 1.00 | 2023.gada oktobris | 0.90
S'illldzlnama ob_jek:ca _k.orlgeta 3000 2350 1845
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Sall_dzmama objekta zemes gabala 0.700 0.660 0.4283
platiba, ha
Salidzinama objekta zemes gabala
platibas 1 ha nosacita pardosanas cena, 4286 3561 4308
EUR/ha
1. Zemes gabala novietojums novada Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.80
2. Zemes gabala novietojums pagasta Labaks 0.90 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Labakas 0.90 Lidzigas 1.00 Labakas 0.95
4. Naudas resursu piesaistes Lielaks 1.02 Lielaks 1.02 Mazaks 0.99
koeficients...
5. Zemes gabala apstrades efektivitates Mazaks 0.98 Mazaks 0.98 Lielaks 1.01
koeficients ...
6. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
7. Apbiives tehniskais stavoklis ... L1dzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Teritorijas labiekartojums ... L1dzigs 1.00 Labaks 0.90 Lidzigs 1.00
9. Zemes kvalitates novértéjums ... L1dzigs 1.00 L1dzigs 1.00 Lidzigs 1.00
10. Melioracija ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
11. Zemes gabala apgritinajumi L1dzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
Kopéjais korekcijas koeficients, % -20 -10 -25
Zemes gabala nosacita pardosanas 3429 3205 3231
cena, EUR/ha
Zemes gabalu platibas 1 ha vidéja korigéta nosacita pardosanas cena

. 3288
noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala platiba, ha 0.50
Salidzina$anas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 1600

Piezime: apbuves vértiba ir ietverta kopéja aprekinata tirgus vertiba.
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5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertajama nekustama Tpaduma atsavinasana var notikt LR likumdo3ana noteikta kartiba. Skérdli atsavinasanai
vertétajiem nav zindmi, pienemot, ka:

- vérté$anas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgritinata ar Tpasnieku vai vina gimenes locekliem, Tres

[igumiem un deklarétam personam;

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértgjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapinajuma ligumiem;

- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vertéjama Tpasuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam Jpasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma (nosaukums: Antoni), ar kadastra apziméjumu 6892
002 0041, kas atrodas Ludzas novada, Rundénu pagasta, “Antoni” un registréts Rundénu pagasta zemesgramatas
nodaltjuma Nr.1000 0018 0619, 2026.gada 06.janija* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

1 600 (viens tikstotis sesi simti) eiro ar pardoSanas terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértéetaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
Tpaduma vértésana

Vértétaja asistents Svetlana Anéa
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