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SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”
2020.gada 26.novembris
Par 9/18 domajamam dalam no éku nekustama Tpasuma

Tautas iela 75, Daugavpils
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpasSuma vértibu.
Izpétes noluks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vertibu. Novértéjamais objekts ir 9/18
domajamas dalas no €ku nekustamd TpaSuma, kas sastdv no dzivojamas majas (kadastra
apzimé&jums 0500 004 5112 001) 149,6 m? platiba un 3 paligékam (kadastra apzim&jumi 0500 004
5112 002, 0500 004 5112 003 un 0500 004 5112 004) ar kopéjo platibu 92,3 m?, kura Tpasuma
tiestbas registrétas Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 1000 0016 5169 ar kadastra
Nr. 0500 504 5105. Ekas saistitas ar zemes gabalu Daugavpils pilséta, Tautas iela 75, zemes gabala
platiba 433 m?, kadastra apziméjums 0500 004 5112; ipasnieks — fiziska persona.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespé&jamais atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
IpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2020.gada 08.novembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, midsu zinaSanam
un pieredzi, musu viedoklis ir sekojoss:

Eku nekustama Tpaduma 9/18 domajamas dalas tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

6 800,- EUR
(Sesi tukstosi astoni simti euro)

Veicot aprékinus, més némam veéra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, Iidzigi pardoSanas darijumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama TpaSuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Noveértéjamais ipasums:

9/18 domajama dala no éku nekustama Tpasuma
Tautas iela 75, Daugavpils

Kadastra Nr.:

0500 504 5105

Ipasnieks:

9/18 d.d. no éku NI - Latvijas valsts, SIA
"Publisko aktivu parvalditajs Possessor",
registracijas numurs 40003192154, persona

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas regdistrétas Daugavpils pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0016 5169

Zemes gabals:

Ekas saistitas ar zemes gabalu Daugavpils pilséta,
Tautas iela 75, zemes gabala platiba 433 m?,
kadastra apziméjums 0500 004 5112; ipasSnieks —
fiziska persona.

Dzivojamas majas platiba:

149,6 m?

Paligeku platibas:

Garaza — 26,4 m?
Skanis — 44,4 m2
Garaza—21,5m?2

Esosais izmantosanas veids:

Dzivojama maja

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

Dzivojama maja

Vertéjuma pasutitajs:

SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”

Vértéjuma mérkis:

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai

Apgruatinajumi:

Netika konstatéti

Veértibas:

9/18 d.d. no éku NI tirgus vértiba:

6 800,- EUR
(Sesi tukstosi astoni simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2020.gada 08.novembri

Novértéjamais ipasums: 9/18 d.d. no éku NI Tautas iela 75, Daugavpils 4

TRIAL MODE - Click here for more information




2. Novietnes plans
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3. Situacijas plans
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4. Ar ekam saistita zemes gabala izvietojums apkartnée

Izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2020.gads.

Novértéjamais ipasums: 9/18 d.d. no éku NI Tautas iela 75, Daugavpils
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5. Topografiskais plans
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Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistemas dati, 2020.gads.
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6. Foto atteli

Dzivojama maja Dzivojama maja

Dzivojama maja

Dzivojama maja Dzivojama maja
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Dzivojama maja

Palgékas | Dzivojama maja
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Dzivojama maja, pagalms Paligekas

Dzivojama maja, pagalms

7. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darijuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstakd no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no reali iespéamam
pircéjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situgcija var maintties, aprékinatd vertiba citd laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no
dartfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2020.gada 08.novembri.
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8. Pienémumi un ierobezojosSie faktori

Tirgus vértibas noteik8ana tiek piemeéroti Sadi nozimigakie pienémumi:

Pasutitaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespgjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt Iidz darfjumam tiek uzskatitas par
nebatiska, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana tiek nemtas cenas izmainas
tendence vértéjama objekta atrasanas vieta..

Ipadums var tikt pardots tirgl un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vérteéjuma atskaite;

Vertéjamais Tpadums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un
ekspluatacijas 1patnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vertibu laika perioda, kameér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

Tpadumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas mérkim;
Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences ieguSanai, ka art kvalitates parbaudei
stridus jautdjumu gadijumos
Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;
Ipaduma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam ipaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina ipasuma veértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inZzeniertehniskas izpétes metodem;
Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta véertéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informéacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekméjoSas grunts Tpatniba;

Ir pienemts, ka vertéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz TpaSuma vértibu;

Vértétajs nav atbildigs par datiem - zindm, planiem, precizé&jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasuititsjs;

Noveértetaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos
vai nomas ligumu, kas ietekmé veértibu
Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemamies atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem,
kas notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vértibu;
Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgrutinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Veértéjums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas étikas normam.
Vérteéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas
[Tdzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisu formu radiSanai.
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9. Atrasanas vieta

Novértéjamais TpaSums atrodas Daugavpils pilsétas
Novietojums: Jaunblves apkaimé, Tautas ielas posma starp Grodnas
un Tukuma ielam.

Pie novértéjama TpaSuma var piebraukt pa labas

Pieklusanas iespéjas: kvalitates asfaltétu Tautas ielu.

Apkartéja apbive — daudzstavu un mazstavu
dzivojamas majas, ka arT sabiedriska un
komercrakstura apbave.
Infrastruktdras objekti atrodas blakus.

Apkartne, infrastruktiira:

10. Zemes gabala iss apraksts

Ekas saistitas ar zemes gabalu Daugavpils pilséta,
Zemes gabals: Tautas iela 75, kadastra apziméjums 0500 004 5112;
Tpasnieks — fiziska persona.

Zemes gabala platiba: 433 m?

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2020.

Zemes kadastrala vertiba: 1849,- EUR

Apgritinajumi: Zemes TpasSniekam nepiederosa blve vai bives dala.

Uzlabojumi: Zemes gabals ir nozogots

Pieejamas komunikacijas: Elektriba

Konfiguracija: Taisnstura veida

Reljefs: Lidzens

Drenaza un gruntsiadeni: Nav informé&cijas

Riski (piem. appliiSana, erozija u.c.): Minimali
Novértéjamais ipasums: 9/18 d.d. no éku NI Tautas iela 75, Daugavpils 12
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11. Dzivojamas majas iss apraksts

Kadastra apziméejums:

0500 004 5112 001

Stavu skaits eka:

1 + pagrabs

Ekspluatacija uzsakSanas gads:

1900.

Ekspluatacija pienemsanas gads:

VZD nav registréts

Kapitala remonta gads: Nav zinams
Kadastralas vértibas noteik§anas datums: 01.01.2020.
Ekas kadastrala vértiba: 5977,- EUR

Tehniskais stavoklis:

Apmierino8s / |oti slikts (dala majas izdegusi)

Tehniskie parametri:

Blves apblves laukums: 167,1 m2
Bavtilpums: 540 m?3
Baves kopéja platiba: 149,6 m?

Arpuse & konstrukcijas:

Pamati: Dzelzsbetons
Arsienas: Kokmateriali
Parsegumi: Kokmateriali
Jumts: Azbestcementa loksnes
Ardurvis: Koka
Logi: Standarta / pakeSu

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: Vietéja krasns apkure / centrala
Elektriba: Pieslegums centralizétajam tiklam
Gaze: —

Kanalizacija: Individuala

Udens: Piesléegums pilsétas tiklam

lekSeja apdare:

lek$€jas apdares 1ss raksturojums:

Noveértéjuma pasutitajs nodrosinaja tikai maja

telpu grupas 001 apskati (skatit pielikumos
epasta véstuli) — ta ir izdegusi un ir loti slikta
tehniska stavoklr.

Majas telpu grupas Nr. 002 un Nr. 003 péc aréjas

apskates ir apmierinosa tehniska stavokli.

Tehniskais stavoklis:

Apmierino8s / |oti slikts (dala majas izdegusi)
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12. Labaka un efektivaka izmantosanas veida analize

Ipaduma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus daltbnieku spéku saméru, ka arf iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas ieglt maksimalu atdevi no iegulditajiem [idzekliem,
nekustamo Tpasumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma meérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama Tpasuma pielietojums, kur§ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu TpasSniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantosSana ir aktiva tadda izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmanto$ana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmantoSanas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par ppaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmanto$anas veids dotaja situacija ir dzivojama maja, jo Sis izmantoSanas
veids ir reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim ipaSuma veidam visatbilsto$akais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstoSi ta esosajam izmantoSanas veidam.

13. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmeé ipasuma vértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:
o Attistita infrastruktdra

e Asfaltéts piebraucamais cel§

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:
e Ma3jas telpu grupa Nr. 001 — izdegusi
e Zemes zem majas nav ipaSuma
e Dalitas apbuves TpaSuma tiesibas

e Nav kopéja 1pasuma lietoSanas kartibas liguma
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18. leguita vertiba

Vértibas noteikSana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Eku nekustama ipasuma 9/18 d.d. tirgus vértiba noapalojot ir: 6 800,- EUR
(Sesi tukstosi astoni simti euro)

19. Neatkaribas apliecinajums

Ar 8o apliecinu:

Ka pilniga saskana ar manadm zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par 81 novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo veértétaju etikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasSreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par So
TpaSumu, ne arT iespéja gat labumu no $adi novértéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Veértétaju Asociacijas apstiprinatiem tpasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto tpaSumu, k& ari veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus
un viedokli par nekustama Tpasuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproduceét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu. Veértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vertétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Vertéetaja asistents:
(Mareks Mikelsons)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Sertificéts vertétajs:
(Péteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Novértéjamais ipasums: 9/18 d.d. no éku NI Tautas iela 75, Daugavpils 18
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