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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L16574/2026

IEPIRKUMA LIGUMS Nr. POSSESSOR/2026/46
Publisko aktivu parvalditajs Possessor SIA, registracijas Nr. 40003192154

Péc Jasu liguma esam veikusi nekustama Tpasuma — dzivok|a 1paSuma Amalijas iela 5 - 4, Riga, ko sastada
dzivoklis Nr. 4 (kadastra Nr.01009296613) un kopipasuma 5510/21240 domajamas dalas no daudzdzivokla majas
(kadastra apziméjums 01000580079001), paligékam (kadastra apzimé&jumi 01000580079002, 01000580079003)
un zemes vienibas (kadastra apziméjums 01000580079), turpmak teksta — Objekts, novértésanu. Misu darba
uzdevums bija noteikt Objekta tirgus vértibu. Vértéjuma mérkis - Objekta atsavinasanas procesa nodrosinasanai.
Vértibas aprékins pamatojas uz musu ricitba esoSo informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Objekta tirgus vértiba 2026. gada 16. septembri ir

EUR 20 400 (divdesmit tiikstosi cetri simti euro).

Objekta vertiba(s) ir noteikta(s) pie nosacijumiem un aprobeZojosiem faktoriem, kas minéti novértéjuma
atskaité. Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz Objekta
vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc Objekta vértéSanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par
gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata Objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz masu
noteikto tirgus vertibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki — ar to saistitas personas.

Augstak minéta(s) vértiba(s) ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no misu riciba
esosas informacijas. Misu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita
veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.
Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.|v.

Vilis Zuromskis
SIA “Eiroeksperts” valdes loceklis, LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama pasuma, kustamas mantas un
uznémeéjdarbibas (biznesa) vertésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv



NOVERTEJUMA ATSKAITE

Galvena informdcija:

Vértéjamais Objekts

EIROEKSPERTS

Dzivok]a Tpasums Amalijas iela 5 - 4, Riga, ko sastada dzivoklis Nr. 4 (kadastra Nr.
01009296613) un kopipasuma 5510/21240 domajamas dalas no daudzdzivok|a
majas (kadastra apziméjums 01000580079001), paligekam (kadastra apziméejumi
01000580079002, 01000580079003) un zemes vienibas (kadastra apziméjums
01000580079)

Kadastra Nr.

01009296613

Vértésanas datums

2026. gada 16. septembris

Pasutitajs

Publisko aktivu parvalditajs Possessor SIA,
nodok|u maksataju registracijas Nr. 40003192154

TpaSumtiesibas uz Objektu un
ta sastavs

Tpadnieks: Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor", registracijas
numurs 40003192154 persona.

Pamats: 2026. gada 11. maija izzina par nekustama Tpasuma sadaliSanu dzivok|u
Tpasumos Nr. 1.14/899.
TpaSumtiesibas registrétas
100000953157 - 4

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.

Nesaskanota biivnieciba

Nav

Piezimes

Nav

Apgratinajumi

Zemesgramata — Nav.

LR VZD Kadastra dati — Nav. Zemes gabalam (kadastra apziméjums 01000580079)
registrétie apgratinajumi dzivokla tirgus vértibu neietekmée.

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu Tpasumu — nav registrétas (nav zinamas)

Pasreizéja izmantosana

Dzivoklis, netiek izmantots

Labakais izmantosanas veids

Dzivoklis

Tres/nomas tiesibas

Nav

Galvenie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgratinats ar paradiem, t.sk. kreditsaisttbam un
komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kavejumiem, Objekts ir brivs no
ires un patapinajuma ligumiem, Objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas
pamatkapitala, nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét
tresas personas

Vértéjuma izmantotie
dokumenti

Izdrukas no vienotas datorizétas zemesgramatas;
Izdruka no VZD kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
Telpu grupas kadastralas uzmérisanas lieta, 19.02.2026.

Ipasie pienémumi

Objekta tehniskais stavoklis tiek pienemts ka slikts

Objektu apsekoja

Zaiga Stlrmane, asistente nekustama ipaSuma vértésana

Vértéjuma atskaiti sagatavoja

Zaiga Stlrmane, asistente nekustama Tpasuma vértésana

Objekta apskates datums un datums uz kuru

noteikta vértiba

16.09.2026.

Ekas apraksts: - Kadastra dati

Sérija Stavu Stavs Uzbuvésanas/ekspluatacijas | Ekas apseko3anas | Ertibas
skaits dzivoklim pienemsanas gads gads
1936. gada projekta €ka 2 1936./ - 19.02.2026. Daléjas
Ekas konstruktivo elementu raksturojums
- Konstatacijas N?Iietojums
Nosaukums Materials péc VZD KP
gads .
datiem
Pamati Akmens mdris
Arsienas un karkasi Koka balki, brusas, kiegelu maris 1,5 lidz 2,5 kiegelu V3. - Ekav_
biezuma 1936. apmierinosa
parsegumi Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu, metala sijas ar tef_misk?
aizpildijumu no dzelzsbetona, betona, kiegelu mira stavokli
Jumts (segums) Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu
Dzivokla ipasuma Amadlijas iela 5-4, Riga novértéjums. 1. Ipp.




EIROEKSPERTS

Biives ilgtsp€ja un energoefektivitate
Apziméjuma skaidrojums:

X Ja/ir

[0 Né/ Nav
1.Ekas ilgtspéjas sertifikats (aizpilda atseviski par katru VO sastava eso3o pamatéku), tikai komercékam
BREEAM - ja/nég, sertifikata limenis O
LEED - ja/né, sertifikata limenis O

sastava esoSo pamatéku)

2.Energoefektivitates klase un cita informacija par energijas patérinu un razosanu (aizpilda atseviski par katru VO

Apkures veids Lokala/krasns apkure

Apsildama platiba (kv.m) — dzivokla platiba, m? 55.1

Gaisa kondicionésanas sistéma (ir/nav) O

Ventilacija (ir/nav, kada) X | Dabiska

Energoefektivitates sertifikats (ir/nav) O Nav zinams

Energoefektivitates sertifikata veids (pamata/pagaidu) O Nav zinams

Sertifikata deriguma datums O Nav zinams

Ekas primaras energijas novértéjums (kWh/kv.m. gada) O Nav zinams

Gandriz nulles energijas éka - ja/né O Nav zinams

Atbilstiba minimalajam energoefektivitates prasibam (spéka/driz O Nav zinams

stasies spéka)

3. Ar ES taksonomiju saistitie jautajumi (aizpilda atseviski par katru VO sastava esoSo pamatéku

Eka ir automatizacijas un vadibas sistéma (BAS/BMS/BEMS) - ja/né O

Eka paredzéta fosila kurinama ieguvei, uzglabasanai, transporté$anai vai raZo$anai - ja/né O

4. Tpasuma saraZota atjaunojama energija

Citi energijas veidi (véja, hidroenergija u.c., sarazotas energijas apjoms kWh/gada) | O |

5. Ertibas, labiekartojums un piekli3anas iespéjas

Viedas majas vadibas sistéma - ja/né O

Telpu instolacija un dabiskais apgaismojums - pietiekams/nepietiekams Pietiekams

Atkritumu apsaimnieko$ana - ir/nav S$kiro$anas iespéjas X

Elektroauto uzlades iespéjas - ir/nav NI, kada attaluma tuvakais publiskais punkts O Slokas 14, Riga,
~1 km

Velosipédu un skrejritenu novieto3anas iespéjas - ir/nav NI, kada attdluma tuvakais 2 Pie 8kas

publiskais punkts

Sabiedriskais transports - tuvums, kustibas biezums

ielas

~0.45

Pie Aleksandra Grina

pietura “A.Grina iela”,

un Slokas ielas

km

Pieejamiba personam ar invaliditati

O

6. Tehniskais stavoklis un parvaldiba

Ekas misdienigums un investiciju nepiecieamiba

Rigas

(Q)”

NepiecieSams remonts.

datubazé maja sobrid ir
atziméta ka “vidi
degradéjoss objekts

pasvaldibas

Parvaldibas/apsaimniekosanas prakse (pieméram - namu apsaimniekotajs)

SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Dzivokla ipasuma Amadlijas iela 5-4, Riga novértéjums.

2. Ipp.
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VERTEJAMA DZIVOKLA RAKSTUROJUMS

Telpu plans
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Dzivokla
apsekosanas
datums:

Izoletas Stavs

istabas

Istabu
skaits

Kopéja platiba m? /t.sk. artelpas m?

19.02.2026.

2 2 2

55.1/- saskana ar ierakstu LR VZD kadastra datos

Piezimes

Aprékinos par pamatu nemti VZD Kadastra datu ieraksti

Telpu raksturojums - saskana ar VZD Kadastra datiem

Telpas nr. Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums (m) (F"(Ict:::;
1 Gaitenis Nedzivojama telpa 2 3 4.2
2 Istaba Dzivojama telpa 2 3 22.3
3 Istaba Dzivojama telpa 2 3 16.7
4 Tualete Nedzivojama telpa 2 3 1.5
5 Vannas istaba Nedzivojama telpa 2 2.9 2.5
6 Gaitenis Nedzivojama telpa 2 3 2.3
7 Virtuve Nedzivojama telpa 2 3 5.6
Kopa 55.1
Labiekartojums, uzlabojumi:
Elektroapgade X Auksta Gdens apgade X Kanalizacija X
Siltumapgade X Karsta Gdens apgade O Gazes apgade O
Slédzama kapnu telpa O Slédzams gaitenis O Moderna santehnika O
Lifts | Ardurvis — metala O leblvéta virtuve O
Telpu nosaukumi un apdare uz vértésanas datumu
Telpas
nosaukums Griesti Sienas Gridas Durvis Logi
Gaitenis krasots tapetes linolejs koka
Istaba krasots tapetes preskartons koka koka ramiji
Istaba krasots tapetes preskartons koka koka ramiji
Tualete bez apdares bez apdares bez apdares koka
Vannas istaba bez apdares bez apdares bez apdares koka
Gaitenis krasots tapetes linolejs
Virtuve krasots krasots/flizes linolejs koka koka ramiji
3. Ipp.

Dzivokla ipasuma Amadlijas iela 5-4, Riga novértéjums.
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Veértejums: 1 - nepieciesama rekonstrukcija/slikts; 2 - gandriz apmierinoss; 3 — apmierinoss; 4 - labs; 5 - Joti
labs

Nosaukums Vértéjums
Gridas segumi, stavoklis 1
Sienu iekstelpu apdare, stavoklis 1
Griestu iekStelpu apdare, stavoklis 1
Peédéjais remontu veiksanas laiks (gads) Nav precizéts
Uzlabojumi: ieblveéjamas mébeles, ieblvéjama virtuve 0

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums uz vértésanas datumu

Divu istabu dzivoklis, izvietots, péc VZD KP datiem, 1936. gada bivétas koka 2 stavu ékas 2. stava, aiznem ~pusi no
2. stava telpam éka. Rigas pasvaldibas datubazé eka Sobrid ir atziméta ka “vidi degradéjoss objekts (C)”. Pédéjos
paris gados gan ir veikti atseviski uzlabojumi ékas funkcionalitates uzlabosanai: uzmuiréta pamatu virszemes dalai
aizsargkarta, sakartotas lietus notekcaurules. Tomér kopéjais €kas tehniskais stavoklis joprojam vértéjams ka slikts.
Paligeka ar kadastra apziméjumu 01000580079002 dab3d ir demontéta. Eka ar kadastra apzimé&jumu
01000580079003 tiek izmantota ka Skdnis, stavoklis slikts.

DzivoklTir bijusi elektriba, auksta Gdens apgade, kanalizacija, krasns/plits apkure. Uz vertésanas laiku komunikacijas
ir atslégtas. Plits virtuveé ir demontéta, podinu krasns Skiet bojata. Tualeté pods saglabajies, vannas istaba
duskabine, santehnika jamaina. Vértibas aprékina pienemam, ka minéto komunikaciju pieslégumus iespéjams
atjaunot. Starp istabam vésturiski bijusas durvis, kas netiek izmantotas, jo ir atseviSkas durvis no gaitena.
Pilnvértigs telpu planojums ar divam istabam, virtuvi, atseviSku tualeti un vannas istabu, gaiteniem.

Dzivokli sen nav veikts remonts, apdare izteikti nolietojusies, 1pasi slikts stavoklis ir sanitarajas telpas.

Dzivoklis paslaik nav apdzivots, nepiecieSams remonts. Kopuma dzivokla tehniskais/kosmétiskais stavoklis
vértéjams slikts.

OBJEKTA NOVIETOJUMS

Regions, pilséta, izvietojums | Rigas pilsétd, Agenskalna, iekskvartdla, kuru norobe?o Amalijas iela, Strazdu

apdzivota vieta jela, Kivulu iela, ~ 0.48 km no Uzvaras parka, ~0.7 km no Agenskalna tirgus,
tuvakas tirdzniecibas vietas ~0.5 km radiusa. Apkartné ir izglitibas iestades,
administrativie pakalpojumi, tirdzniecibas centri

Sabiedriska transporta Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu kopuma ir apmierinoss. Pie Aleksandra

nodrosinajums Grina ielas un Slokas ielas atrodas sabiedriska transporta (autobusi, tramvaji)
pietura “A.Grina iela”, ~0.45 km

Atrasanas vietas Agenskalns ir Rigas pilsétas apkaime Pardaugava, Zemgales priek3pilséta un

raksturojums Kurzemes rajona, kura ieklauj ari Rigas pilsétas dalas Agenskalna priedes un

Kliversalu. Agenskalna apkaimes robeZas iezimé dzelzcela loks, Marupite, Maras
dikis, Ojara Vacie$a iela, Uzvaras bulvaris, Akmens tilts, Daugava, Agenskalna
licis, Azene, Zunds, Daugavgrivas iela, Klingeru iela, Kuldigas iela, Slokas iela,
Baldones iela, Dreilinu iela, Kalnciema iela, Lielirbes iela, dzelzcels. Pa perimetru
apkaimes robeZas garums ir 10 091 m. Agenskalna apkaimes kopéja platiba ir
4,6 km?, kas ir nedaudz mazak neka vidéjais apkaimes platibas raditajs Riga.
Agenskalnu var identificét ka diezgan telpiski un funkcionali vienotu pilsétas
teritoriju jeb apkaimi. Nosaukums "Agenskalns" célies 17. gadsimta no tiesne3a
Henriha fon Hagena muizas ar tadu pasu nosaukumu (vacu: Hagenshof, Sobrid
zinama ka Svarcmuiza), kam toreiz piederéja zemes no tagadéja Ranka dambja
[ldz Kuldigas ielai. Lidz 17. gadsimtam Pardaugava tika izveidoti garenvirziena
celi, kas sakas pie Agenskalna li¢a un gar Zundu, cauri Jura un I|gu ciemiem un
pari Spilves plavam veda lidz pat Bolderajai un Daugavgrivai. Liela Ziemelu kara
laikd Agenskalns tika nopostits, bet vélak atjaunots. 1785. gada lielako
Agenskalna dalu ieklava Jelgavas priek3pilséta, tas kluva par Rigas pilsonu
vasarnicu rajonu un atpUtas vietu. 1794. gada pie Maras dika atklaja Altonas
arpilsétas izpriecu iestadi, kas devusi vardu Altonavas ielai. 1812. gada kara
laika, bailés no Napoleona karaspéka tuvo$anas, nodedzinaja visas Agenskalna
ékas, tadé| Sodien redzama apblve galvenokart veidojusies, sakot ar 19.
gadsimta pirmo pusi. Ta tapusi bez noteikta plana, tadél ielu tikls starp Nometnu
un Eduarda Smilga ielu ir haotisks. Tagad 3i teritorija ir valsts nozimes
pilsétblvniecibas piemineklis un pazistama tieSi ar savu lielisko koka
arhitektlras mantojumu. 19. gadsimta beigas radies tagadéjais rajona centrs ap

Dzivokla ipasuma Amadlijas iela 5-4, Riga novértéjums. 4. Ipp.
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Agenskalna tirgu, bet 20. gadsimta sdkumi tas saka veidoties par jauno
sabiedrisko centru.
Avots: https://Iv.wikipedia.org

Cita, batiska, informacija

Ekas apkartne Dominé daudzstavu daudzdzivokju nami

Celi, automasinu novietnes | Amalijas iela un citas apkartéjas ielas ir Sauras, bet asfaltétas
iespéjas

OBJEKTA NOVIETOJUMA SHEMA
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Avots: https://balticmaps.eu/Iv

Dzivokla ipasuma Amadlijas iela 5-4, Riga novértéjums. 5. Ipp.
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Avots: https://www.kadastrs.lv

VERTEJAMA OBJEKTA FOTO FIKSACIJA

Vértéjama objekta éka (01000580079001)

Dzivokla ipasuma Amadlijas iela 5-4, Riga novértéjums. 6. Ipp.
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lekSpagalms, €ka ar kadastra apziméjumu Paligéka ar kadastra apziméjumu 01000580079003 -
01000580079002 demontéta

Dzivokla ipasuma Amadlijas iela 5-4, Riga novértéjums. 7. lpp.
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leeja éka Koplietosanas telpas éka

Dzivokla ipasuma Amadlijas iela 5-4, Riga novértéjums. 8. Ipp.
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Kapnu telpa

Veértéjamais dzivoklis

R \ '

Izsista siena starp dzivokli Nr. 4, telpa Nr. 1 un dzivokli
Nr. 4A, telpa Nr. 5

Dzivokla ipasuma Amadlijas iela 5-4, Riga novértéjums. 9. lpp.
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Istaba, telpa Nr. 2

Istaba, telpa Nr. 3

Dzivokla ipasuma Amalijas iela 5-4, Riga noveértéjums. 10. Ipp.
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Gaitenis, telpa Nr. 6

Tualete, telpa Nr. 4

Dzivokla ipasuma Amadlijas iela 5-4, Riga novértéjums. 11. Ipp.
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Vannas istaba, telpa Nr. 5

| Virtuve, telpa Nr. 7

TIRGUS APSKATS

Agenskalna dzivok|u tirgus ir pieprasits, jo atrasanas vieta netalu no centra, labs sabiedriska transporta
nodrosinajums, vésturiska apblve un koka arhitektira, daudz kafejnicu un vietgjas infrastruktdras, Agenskalna
tirgus ir kluvis par nozimigu apkaimes centru, kop$ ta atjaunoSanas tur notiek ari regulari kultiras pasakumi,
salidzinosi plass dzivok|u piedavajums dazados cenu [imenos, majiga atmosféra. No minusiem var minét: |oti
atskirigs eéku tehniskais stavoklis, vecajas majas javérté jumts, fasade, apkure, stavvadi, elektroinstalacija un
majas uzkrajumi, autostavvieta var bt probléma, skanas un energoefektivitates kvalitate vecajas majas var bat
loti atkiriga, Agenskalns $obrid vairs nav “léts Rigas rajons”.

Agenskalns dzivok|u tirgus 2026. gada rudent ir diezgan daudzveidigs un cenu zina izteikti segmentéts — viena
apkaimé Iidzas pastav sérijveida dzivok]i, renovétas pirmskara majas un dargi jaunie projekti. Péc 2026. gada
augusta datiem, sludinajumu vidéja cena ir ap 2 333 EUR/m?, registréto darijjumu vidéja cena ap 1 522 EUR/m?,
secinam, ka realas darijumu cenas ir zemakas, neka piedavajumos, ka art Iétako dzivok|u dartfjumu skaits ir lielaks,
neka renovéto dzivoklu un “jauno projektu” skaits. Agenskalna dzivok|u cenas butiski ietekmé majas tips un
dzivokla kvalitate. Pieméram, Hru$cova laika majas ~1 420 EUR/m?, specprojektos ~1 390 EUR/m?, pirmskara
majas ~1 440 EUR/m?, renovétas €kas ~2 450 EUR/m?, jaunajos projektos ~3 100 EUR/m2. Pieméram, labi
renovéts dzivoklis koka/pirmskara maja var maksat batiski vairak neka lidzigas platibas neremontéts dzivoklis
sérijveida €ka. Tomeér slikta tehniska stavokli esosi dzivokli koka majas, ar daléjam inZenierkomunikacijam ir
jevérojami létaki, zem 500 EUR/m?, atkaribd no konkréta dzivokla tehniska stavokla un pieejamam
komunikacijam.

Pieprasijums saglabajas saméra stabils. Agenskalna pédéjos divos gados pardo3ana bijusi vidéji ap 250 dzivok|iem
ceturksni, aptuveni 5% no Rigas kopéja piedavajuma. Tpasi pieprasits ir 2 istabu segments, vidéjais piedavatais
dzivoklis ir ap 48 m? un maksa ap 97 500 EUR. Trisistabu dzivokliem vidéji ir ap 78 m? un cena ap 195 000 EUR.

Dzivokla ipasuma Amadlijas iela 5-4, Riga novértéjums. 12. Ipp.
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TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI:
Pozitivie:
e  Apkartné nodrosinata sabiedriska transporta satiksme un pilsétas infrastruktira;
e Zemes domajamas dalas ir jpaSuma sastava.
Negativie:
e  Ekai un dzivoklim nepiecie$ams remonts;
e Komunikacijas dzivokll ir atslegtas (vértéjuma pienemam, ka iespéjams pieslégties pilsétas
komunikaciju tikliem).

IZVELETAS VERTESANAS PIEEJAS

Vértésanas metodikas teorétiskais pamatojums

Nekustamo Tpasumu vértésanas prakseé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

. Izmaksu pieeja.
o lenakumu pieeja.
o Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Izmaksu pieeja

Zemes vértibas apréekins
Parasti zemes gabalu tirgus vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darijumu pieeju.
Zemes gabalu salidzinasanas gaita parasti tiek izvértéti sekojosi salidzinamo objektu vértibu ietekméjosi faktori:
Darijuma noslégsanas laiks.
Faktors atspogulo cenu dinamiku laika perioda péc salidzinama darijuma slégSanas briza.
Atrasanas vieta.
Korekcija atkariba no ipasuma novietojuma, izvértéjot apkartnes apbives kvalitati, atrasanos attieciba pret
galvenajam pilsétas automagistralém, izvietojuma kvartala, u.c.
InZenierkomunikaciju nodrosinajums.
Korekcija atkariba no nodrosinajuma ar inZzenierkomunikacijam.
Zemesgabala platiba.
Izvéléto salidzinamo objektu viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot zemesgabala platibu.
levérojami palielinoties zemes platibai, kritas platibas vienibas cena.
Zemes gabala forma.
Korekcija, ievérojot zemesgabala konfiguraciju, kas nodrosina objekta efektigu apsaimniekoSanu.
Zemes gabala apgratinajumi.
Korekcija, ievérojot zemesgabala apgriutinajumus, kas samazina objekta pievilcibu pircéju acis un sasaurina
potencialo pircéju loku.
Ja ir pieejama informacija par iespéjam zemes gabalu iznomat, pielietojama art ienémumu metode. Ka pieméru
var minét sekojosus gadijumus:
uz zemes gabala atrodas citam TpasSniekam piederosa apbive;
ir noslégts ilgtermina zemes nomas ligums;
ir iespéjas izveidot autostavvietu vai citu komercobjektu, kas neprasa lielus kapitalieguldijumus.
Apbuves vértibas aprékins
Ar So pieeju apréekinata véertiba raksturo naudas summu, kada bitu nepiecieSama, lai iegadatos lidzvértigu zemes
gabalu un uzbivétu lidzigas kvalitates un pielietojuma €ku, celtniecibas izmaksas korigéjot ar koeficientiem, kas
raksturo ékas veértibas zudumu fiziskas nolietoSanas, funkcionala pielietojuma ierobeZzojumu un regiona
ekonomiskas situacijas iespaida.
Fiziskais nolietojums - blvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Par iemeslu fiziskajam nolietojumam ir nodilums un sabruksana, korozija, plaisas, ka ari ékas konstruktivo
elementu struktlras izmainas. Lai noteiktu visas ékas fizisko nolietojumu, tiek noteikts atsevisku
konstrukcijas elementu nolietojums, un, atkariba no to Ipatsvara €ka, noteikts kopéjais ékas fiziskais
nolietojums.

Funkciondlais nolietojums - €ku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus standartiem un
prieksstatiem par apskatama tipa nekustamo 1pasumu (novecojusas inZenierkomunikacijas, nemoderns
planojums).
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Sis vértibas zudums var bit saistits tikai ar pasu Tpasumu — neatbilstiba patreizéjam prieksstatam par
arhitektonisko risindjumu, racionalu telpu planojumu un interjeru (neatkarigi no izmantosanas mérka),
neracionalas iek$éjas komunikacijas, racionalai izmantosanai neatbilstoSs konstruktivais risinajums u.t.t.

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstak|u izmainas kops celtniecibas briza
(mainTjusies situacija tirgi u.tml.). So Tpauma vértibas izmainu izsauc kadi aré&ji, ar pasu ipasumu tiesa veida
nesaistiti apstakli, kas bitiski ietekmé Tpasuma izmanto3anas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var
blt gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

Ja apbiive un zemes gabals tiek vértéti ka vienots TpaSums, aprékinatajai apblves vértibai tiek pieskaitita zemes

gabala tirgus vértiba. Zemes tirgus vértibas aprékina metodika apskatita zemak.

Apbuves izmaksu vértiba tiek noteikta, aprékinot jaunas ékas aizvietoSanas vértibu, tas ir nosakot péc lietosanas

veida lidzveértigas ekas blvizmaksas, atbilstosi vértésanas briza celtniecibas prasibam un lietotajiem materialiem.

Blvizmaksu cenas tiek noteiktas, izmantojot celtniecibas katalogos, rokasgramatas un datu bazés atrodamo

informaciju, ka art bavfirmu celtniecibas izmaksu aprékinus.

Tirgus pieeja

Ar S0 pieeju tiek aprékinata vértiba, kas raksturo vértéjamo Tpasumu salidzinajuma ar lidzvértigiem 1pasumiem,

par kuriem ir zinama to tirgus vértiba (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali apstiprinata informacija par

dartjumiem ar Siem Tpasumiem).

Pardotie Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz darjjumu cenu ietekméjoso faktoru analizi.

Korigéjoso koeficientu nosaka, salidzinot faktorus, kas ietekmé vértéjama Tpasuma vienibas cenu. Parasti par

vienibu tiek uzskatita platibas vieniba — zemes vai apbives 1 m2.

Koeficients raksturo konkréta faktora atskiribu salidzinamajam un vértéjamajam objektam. Tas ir lielaks par 0

(jeb pozitivs), ja, péc véertétaju slédziena, vértéjama objekta TpasSibas konkrétaja joma ir labakas ka

salidzinamajam objektam, negativs preté&ja gadijuma un 0, ja Sis 1pasibas praktiski neatskiras.

Veértésanas praksé nosaciti tiek noteiktas devinas vértibu ietekméjoso faktoru grupas:

e TpaSumtiesibu salidzindjums.

e  Finanséjuma nosacijumi.

e  Darijuma nosacijumi.

e  Tirgus dinamika (péc darijuma pagajusais laiks).
e  Atrasanas vieta.

e  Tehniskais stavoklis.

e  Ekonomiskas Tpasibas.

e IzmantoSanas iespéjas.

e  (Citi apstakli.

Katra konkréta gadijuma atkariba no izvéletajiem salidzinamajiem TpaSumiem tiek formuléti konkréti ipaSumu

atskiribas raksturojosi korekcijas koeficienti.

lenakumu pieeja

Ar So pieeju aprékinata vértiba raksturo investora priekSstatu par objektu ka ienakumu avotu.

Pastav tiesa saistiba starp investiciju apjomu un ienakumiem, kas tiks glti nakotné, komerciali izmantojot So

Tpasumu. Var teikt, ka, pérkot nekustama ipaSuma objektu, tiek pirktas tiesibas uz nakotné glstamajiem

ienakumiem, ko dos Sis objekts. Metodes biitiba ir aprékinat So nakotné glistamo ienakumu Sodienas vértibu.

Ja 1pasums dod stabilus ienakumus jau vértésanas bridi un nav paredzamas ar tirgus konjunktlru vai

restrukturizaciju saistitas ienakumu svarstibas, aprékinam tiek izmantota pelnas kapitalizacijas metode.

Ja paredzama objekta rekonstrukcija vai darbibas restrukturizacija, ka ietekmé objekta ekspluatacijas pirmaja

perioda ir paredzétas ienémumu plismas svarstibas, aprékinam tiek izmantota naudas plismas diskonta metode.

Izvéletas pieejas

Nemot véra vértéjama Objekta atlauto izmantosanas veidu, apjomu, situaciju nekustamo Tpasumu tirgd, ta tirgus

vértibas noteiksanai tiek izmantota tirgus pieeja.

DZIVOKLA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA
Aprékins tiek veikts ar tirgus pieeju.

Veértésanai izmantoti sekojoSie Objekti:
Objekts Nr. 1
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© Cieceres iela 2 - 8, Riga (Agenskalns)

Dzivoklis = DzivoklaipaSsums Kokamajas = Kokmateriali
Darijuma informécija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastra numurs  Stavs Istabas Plafiba,m* Artelpas EUR Kop., EUR/m*  leks., EUR/m* Telpam Bavei Zemei
20/08/2026 2409427 01009216074 1/2 1 2110 0.00 10000 474 474 m 211/4050 211/4050
Buves informacija
Platiba 461,6 m*
Apbives laukums 3401 m?
Tilpums 1664 m?
Stavi 2
Dzivokla informacija Bives nolietojums va
Telpu grupu un dzivokju skaits on UzcelSanas gads © 1870
Platiba 211 m? Bives kadastra apziméjums 01000560365079
lek&telpu platiba 211 m? Bulves kadastra apziméjuma 01000560365122, 01000560365120, 01000560365119,
n A - saraksts 0100056036518, 01000560365117, 01000560365079
Artelpas 0,0 m
b Bves veids Triju vai vairaku dzivokju majas (1122)
stabas 1 7
Stavs 7”2 Baves dalas 211/4050

01000560365079006
Daudzdzivokju

Telpu grupas kadastra apzimeéjums Bves arsienu materials

Telpu grupas lietosanas veids Exas projekts
Telpu grupas dalas n

Zemes informacija

Zemes vienibu kadastra

apziméjumu saraksts 01000562077

Zemes gabala dom. dalas 211/4050
Platiba 60,6 m*
NILM 701 (1164 m?)

Ipaduma sastavs (2026.09)

Zemes ipasumtiesibas atsevika zemesgramata

B 01000560365079 0/1

Pazime par sadali dzivokla ipaSumos: pil
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):  461.6

Galvenais lietosanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

243 - Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka
déji

Koka majas

Akciju sabiedriba "Rigas namu apsaimniekotajs" (reg. Nr:

Cieceres iela 2, Riga, LV-1002 Dzivojama &ka

Buives tips: 11220101 - Daudzdzivoklu majas ar koka arsienam
UzblivéSanas gads: 1870
Ekspluatacija pienem3anas gads(-i): 2004
Ekas apsekoganas datums: 09.01.2007
- Telpas
:;I;):sg:l:pmaurs Nosaukums Telpas veids Stavs .(A:|g)]stums ::;:tl:::]ss (m) _:ii;i::::s @ :jl::t::a)
1 ?:tg;’;ama tDEZ‘g;]ama 1 3.0 - 156
2 virtuve E;F?,gtllza 1 3.0 - - 55
Nosaukums Materials
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli
Parsegumi Koka sijas ar koka daju aizpildijumu
Jumta sequms Azbestcementa loksnes
Labiekartojuma veids
Apkure
Auksta tdensapgade
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
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Dzivoklis = Ekanavsadalita Kokamajas Maksligie materiali
Darijuma informacija Dzivokja informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastranumurs Stavs Istabas Plafiba,m? Artelpas EUR Kop., EUR/m?® leks., EUR/m? Telpam Blvei Zemei
28/07/2026 2386716 01000560141 3/3 2 5110 0.00 20000 391 391 n 9/64 9/64
Baves informacija
Platiba 2184 m*
Apbuves laukums 159,8 m*
Tilpums 828 m*
Stavi 2
Dzivok/a informécija Baves nolietojums V3
Telpu grupu un dzivoklu skaits 0/2 Uzcel$anas gads @ 1910
Platiba 511m? Blives kadastra apziméjums 01000560162001
'?k'stelpu platiba 511m? Bives kadastra apziméjuma 01000560162009, 01000560162005, 01000560162004,
Artelpas 0,0m? saraksts 01000560162001
Istabas 2 Bives veids Triju vai vairaku dzivok|u majas (1122)
Stavs %3 Bives dalas 497060/2450487
Telpu grupas kadastra apziméjums 01000560141001013; 01000560141001014 243 - Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka
Telpu grupas lietosanas veids Daudzdzivoklu Bives arsienu materials deji
Telpu grupas dajas n Ekas projekts Cits

Zemes informacija

Zemes vienibu kadastra

apziméjumu saraksts 01000560141
Zemes gabala dom. dalas 9/64
Platiba 1918 m*
NILM 701 (1364 m?)
Nosaukums: Dzivoklis
LietoZanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 3
Telpu skaits: 3
Ekas apsekoSanas datums: 30.07.1999
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas numurs . _ Mazak Lielak Platiba
i Nosaukums Telpas veids  Stavs (m) (m) @) (T
L Dzivokla _ _
1 gaitenis g 3 2.8 23
. Dzivokla ~ ~
2 virtuve paligtelpa 3 28 7.7
dzivojama Dzivojama _ _
& istaba telpa g 2L B2
Labiekartojuma veids
Elektroapgade
B 01000560141001 1/1 Parslas iela 4, Riga, LV-1002 Dzivojama maja
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):  427.2

Galvenais lietosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivokJu majas

Buves tips: 11220103 - Daudzdzivok]u 3-5 stavu majas

Uzbuovadanas gads: 1912
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): =

Ekas apsekoZanas datums: 29.08.2001
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Labiekartojuma veids

Apkure

Auksta Odensapgade

Citi, iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bidé
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa
Elektroapgade

Gazes apgade

Kanalizacija. Nav registrats sadzives kanalizacijas veids

Objekts Nr. 3
© Ormanu iela 21- 10, Riga (Agenskalns)

Dzivoklis Ekanavsadalita Kokamajas Kokmateriali B

Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena
Datums D Kadastra numurs Stavs Istabas Platiba, m® Artelpas EUR
21/05/2026 2349781 01000570146 2/2 2 33.50 0.00 16 000

Blives informacija

Platiba
Dzivokla informacija Apbives laukums
¥ a Tilpums
Telpu grupu un dzivoklu skaits on Stavi
Platiba 335m? Bives nolietojums
lekstelpu platiba 335m? Uzceldanas gads @
Artelpas 0.0m? Bives kadastra apziméjums
Buves kadastra apziméjuma
Istabas 2 saraksts
Stavs 2/2 Buves veids
Telpu grupas kadastra apziméjums 01000570146001008 Buves dalas

Telpu grupas lietoSanas veids Daudzdzivokju
Telpu grupas dalas m

Blves arsienu materials
Ekas projekts

Zemes informacija

Zemes vienibu kadastra

apziméjumu saraksts 01000570146
Zemes gabala dom. dalas /6

Platiba 126,8 m*
NILM 701 (761m?)
Sludinajums:

© Ormanuiela 21, Riga (Agenskalns)

Dzivoklis | Pirmskara mdja = Koka
Datums ID Stivs Lifts Istabas Platiba,m® Cena, EUR Cena, EUR/m?
1/05/2026 2319122 2/2 nav 2 34.0 17 000 500

Pardodu 2 istabu dzivokli

+ laba lokacija

+ zeme ipasuma

+ atbrivots, nav paradu, nav apgruatinajumu
+ nepieciesams remonts

Domajamas dalas

Kop., EUR/m?
478

leks., EUR/m?
478

Zemei

/6

Telpam Bivei

Ll e

2098 m?

1518 m?

988 m?

2

v3

1810
01000570146001

01000570146003, 01000570146002, 01000570146001
Triju vai vairaku dzivok|u majas (1122)

16

243 - Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka
déli

Koka majas

Dzivokla ipasuma Amadlijas iela 5-4, Riga novértéjums.
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Nosaukums: Dzivoklis

Lietosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 2

Telpu skaits: 3

Ekas apsekozanas datums: 08.05.2000

Telpu grupas ekspluatacija pienem3anas gads(-i): -

I;r::;“ruupmams Nosaukums Telpas veids  Stavs @ Lt ™) e ; ! m) ?ll:'l::a)
1 virtuve E;E’;Z{Za 2 27 - - 5.4

2 ;ﬂgama Eezlg':jamﬁ 2 0.0 - - 136

3 E’gﬂmﬁ Eezlz':jamﬁ 2 0.0 - - 145

Labiekartojuma veids

Apkure. Vietgja. Krasns

Auksta Odensapgade. Centralizéta
Elektroapgade

B 0 1/1 Ormanu iela 21, Riga, LV-1002

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):  299.8

Galvenais lietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivokju majas
Bives tips: 11220101 - Daudzdzivok]u majas ar koka arsienam
Uzbovesanas gads: 1910

Ekspluatacija pienem3anas gads(-i): =

Fkas apsekosanas datums: 08.05.2000
Nosaukums Materials
Pamati Kiegelu maris
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka deli
Parsegumi Koka sijas ar koka delu aizpildijumu
Jumta segums Azbestcementa loksnes

Eka:
Labiekartojuma veids
Apkure. Vietsja. Krasns
Auksta adensapgade. Centralizeta
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars [ bide
Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Dzivojama maja

Dzivokla ipasuma Amadlijas iela 5-4, Riga novértéjums.
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Aprekinu tabula
Vértéjamais Salidzinamie Tpasumi
objekts Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
Amalijas 5-4 Cieceres 2-8 Parslas 4-3 Ormanu 21-10
_ Riga, _ Riga, _ Riga, _ Riga,
Adrese Agenskalns Agenskalns Agenskalns Agenskalns
Pardosanas cena, EUR 10 000 20 000 16 000
Dzivokl|a kopéja platiba, m? 55,10 21,10 51,10 33,50
No tas artelpu platiba, m? 0,00 0,00 0,00 0,00
lekstelpu platiba, m? 55,10 21,10 51,10 33,50
Cena, EUR/m? 473,93 391,39 477,61
Istabu skaits 2 1 2 2
Stavs/stavu skaits 2/2 1/2 3/3 2/3
Dzivojamas majas konstrukcijas koka koka koka koka
visas, krasns
Labiekartojums daléjas daléjas daléjas apkure
Zemes d/d ipasuma ir ir ir ir
Laiks aug-2026 jal-2026 maijs-2026
Korekcijas koeficienti:
darijuma laiks, apstakli
atrasanas vieta rajona -10%
stavs 5%
ékas tehniskais stavoklis -5% -10% -10%
ékas konstrukcijas
pieejamas komunikacijas dzivoklt
dzivokla iekstelpu platiba -20% -10%
telpu planojums 5% 5% 5%
dzivok|a tehniskais stavoklis -5%
piebrauksanas iespéjas
auto novietosanas iespé&jas
artelpu ietekme uz rezultatu
zemes domajamas dajas ipasuma
Parrékina koeficients -25% -5% -20%
Korigéta 1 m? pardoSanas cena, EUR/m? 355,45 371,82 382,09
Vidéja korigéta m? véertiba, EUR/m? 369,79
Aprékinata véertiba, EUR 20375
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 20 400

Noteikta dzivokla tirgus vértiba ir EUR 20 400.
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SLEDZIENS:

Analizes rezultata esam secinajusi, ka Objekta tirgus vértiba 16.09.2026. ir
EUR 20 400 (divdesmit tiikstosi cetri simti euro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaSanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezojoSiem apstakliem;
man nav Tpasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $o Ipasumu, kas ir novértéjamais Tpasums Saja
atskaité, un man nav 1pasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virzisanas ta,
lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

Zaiga Stirmane
Asistente nekustama ipasuma vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
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VERTIBU DEFINICIJAS

Veértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu iegat briva un atverta tirga. Atbilstosi
LVS 401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoSo Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas
datuma Tpasumam bitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas (p.2.1.11).

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai 1pasuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam

jaizmanto viena vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértésanai vispiemérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka

sekojoSi apstakli:

* ienakumu pieeja tadu dzivok|u, ka véertéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo $adu
dzivoklu ilgtermina iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

* izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir ékas dala, un praktiski nav iesp&jams
noteikt konkréta dzivokla aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas
izmaksas pasreiz lielakaja dala gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

e dzivoklu tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama Tpasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams
datu apjoms par notikusiem darijumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iespéju
izvéléties péc novietojuma un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegltu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu
ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgQ, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai
dazi darfjumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai,
piedavajuma cenas ar noteikumu, ka ST informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat
nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darijumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko
apstaklu un veértibas bazes atskiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam
aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENI-EMUMI
° Més neuznemamies atbildibu vai rGpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu
personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta
masu iepriek$€ja atlauja.
° Péc savas batibas TpaSumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi
daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz
vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan misu secinajumi bls, masuprat, logiski un
pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.
° Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasGtitajs un ta
konsultanti, ka arT uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos
nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmét misu atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu
zaudét spéku.
° Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.
° Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas meéerkim.
° Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolGkam, kas nav uzradits, iepriek$ nesanemot
vértétaja rakstisku atlauju.
° Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegtiSanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.
° Veértéjamais 1pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.
° Novértéetaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai nomas
ligumu, kas ietekmé vértibu.
° Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Ipasumu sniegt liecibas ties3, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta iepriekséja vienosanas.
° Tpasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ki ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju izteikumus un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska stavokla
inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.
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EIROEKSPERTS

° Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar so vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Novértéetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

° Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmaintties péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét ipasuma vertibu.

° lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

° Ta ka geologisko apstak|u izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada
informacija, kas liecinatu par 1pasam gruntim, pasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav
nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts patnibas.

° Ir pienemts, ka vértéjamais Ipasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar
vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu.

Dzivokla ipasuma Amalijas iela 5-4, Riga noveértéjums. 22. lpp.



