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Nekustamie ipasumi

Ventspils, 2020. gada 30. marta
Reg. Nr.V20-1014

Par dzivokla ar adresi
Ventspils, Pérkonu iela 17 — 10 novértéSanu

AS Publisko aktivu parvalditajs Possessor
Cienitas damas un Godatie kungi!
Péc Jusu pasdtijuma esam veikusi Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000472817 - 10
registréta nekustama Tpasuma ar kadastra Nr. 2700 901 1521, ar adresi Ventspils, Pérkonu iela 17 — 10
novértéSanu (turpmak - vértéjamais objekts). Vértéjamais objekts ir 3 - istabu dzivoklis ar kop€jo platibu
72,8 m? un pie dzivokla Tpasuma piedero$as 7280/118580 kopipaSuma doméajamas dalas no daudzdzivok|u
ékas ar kadastra apzim&jumu Nr. 2700 019 0305 001 un 7280/123680 kopipaSuma domajamas dalas no
zemes gabala ar kadastra apziméjumu Nr. 2700 019 0305. Vértiba noteikta atbilstoSi apskates diena esoSajam
vizuali tehniskajam stavoklim.

VértéSanas uzdevums ir sniegt Pasatitajam slédzienu par vértéjama objekta tirgus vértibu, ar mérki izmantot
to iespéjamas pardosSanas cenas noteikSanai.

Vértéjums paredzéts pasititdja vajadzibam — personigai lietoSanai. Vértéjums nedrikst tikt izmantots tre$o
personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju piekriSanas.

SIA "Latio" ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas vérteétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultatu. Ar $o apliecinam, ka mums nav ne pasreiz€jas, ne arl perspektivas personigas un materialas
intereses vertéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai vértéjama objekta apskates diena, 2020. gada 21. marta,
aprékinata vértéjama objekta:
e tirgus vértiba ir EUR 12 900 (divpadsmit tikstosi devini simti eiro),
e vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir EUR 9 000 (devini tikstosi eiro) ar pardoSanas terminu 3
(trs) ménesi.
Apskates laika konstatéts, ka novértéjamaja objekta ir veiktas nesaskanotas parbives. Apskatot vértéjamo objektu daba,

vértétajs nekonstatéja parbives ékas nesosajas konstrukcijas. Tirgus vértibas aprékina ietvertas prognozéjamas izmaksas
atbilsto$as dokumentacijas saskanosanai.

Ar cienu, Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priek§sedétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
TpaSuma véertésanai Nr.3

Ingars Karkling
SIA "LATIO" nekustama 1paSuma vértétajs

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.129

Edijs Sprogis
SIA “Latio” vértéSanas specialists

Sintija Klasone
SIA “Latio” vértéSanas specialiste
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1. Galvena informacija par vértéjumu

Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas atskaite satur
galveno informaciju ar vértéjamo 1paSumu, novietojuma atzimi karté, fotoattélus, dzivokla apskates protokolu,
tirgus vértibas aprékinus, vértibu definicijas un tirgus analizi, pienémumus un ierobezojosos faktorus, iesniegto
dokumentu kopijas (pielikums Nr.1), LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats (pielikums
Nr.2), paSumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats (pielikums Nr.3).

Tirgus vértibas aprékins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot pédéja laika pardotus / piedavatus lidzigus dzivok|us.
Tirgus vértiba noteikta pamatojoties uz pieejamas informacijas analizi un vértéSanas objekta apsekoSanu daba.
Veértétajiem nav zinami Skérsli vertéjama objekta pardosanai vai iekllasanai, ja tiek atsavinatas pilnas fpaSuma
tiestbas uz vértéSanas objektu.

Atbilstosi pasreizé&jai arkartas situacijai valstt un globalaja telpa, kas noteikta saistiba ar coronavirusa “Covid-
19” pandémijas ierobezo8anu, kopéjas ekonomikas attistibas un izaugsmes prognozes ir nenoteiktas. Sada
situacija pieprasijums péc nekustama TpaSuma Tsd un vidéja termina visticamak samazinasies. Vértétaju
skattjuma pieprasijumam péc nekustama pasuma ilgtermina ir jaatjaunojas.

2. Galvena informacija par nekustamo ipasumu

TpaSuma tips : 3 - istabu dzivoklis, ka dzivokla TpaSums
Adrese: Ventspils, Pérkonu iela 17 — 10
Kadastra Nr: 2700 901 1521

TpaSuma tiesibas: | TpaSuma tiesibas registrétas Ventspils pilsétas Zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000472817 - 10 uz AS Publisko aktivu parvalditajs Possessor, registracijas numurs
40003192154, varda.

Apgratinajumi: Apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

Apkartne : Vertejamais objekis atrodas Ventspils pilsétas Dienvidu dala, pilsétas nomalé, pie
pilsétas adminisrativas robezas. NodroSinajums ar sabiedrisko transportu apmierinoss.
Tuvakaja apkartné ir vaji attistita pilsétas infrastruktdra, bet ~ 3 km attdluma, tuvak
Ventspils centra dalai ir pieejami infrastruktdras objekti - izglttibas, veselibas apripes
iestades, partikas lielveikali, DUS un citi sadzives pakalpojumus sniedzo$i uznémumi.
Daudzdzivoklu éka atrodas pie ielas. Piebraucama cela segums sastav no asfaltéta
seguma un zemes cela. Tuvaka apkartné dazas daudzdzivoklu ékas un nedzivojamo
éku apbives teritorijas. Tuvaka apkartne ir labi apzalumota. Saméra netalu atrodas
pilsétas autobusu pietura.

Dzivokla apraksts : | Dzivoklis atrodas 3 stavu ékas 2. stava. leeja kapnu telpa no ielas puses. Dzivok|a logi
veérsti uz Pérkonu ielu un uz pagalmu.

Dzivokla tehniskais stavoklis kopuma vértéjams ka nosaciti apmierino8s, ar batiski
fizkso un moralo apdares nolietojumu. Dzivokll esoSas iekartas un
inZzenierkomunikacijas ir nosactti apmierinosa tehniska stavokl. Stkaku aprakstu skatit
apskates protokola.

Parbdves: Dzivokla planojums neatbilst iesniegtajam LR VZD dzivokla planam — nojaukta
starpsiena starp telpam Nr. 010-5 (pieliekamais) un Nr. 010-8 (gaitenis), apvienojot
minétas telpas vienota, plasaka gaiten.
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Tirgus veértibu Pozitivie:

ietekmajogie Dzivoklim ir artelpas;

faktori: Funkcionali labs telpu planojums - izolétas istabas;
Dzivoklis ir izvietots ékas 2. stava;
KopTpaSuma domajamas dalas no zemes zem daudzdzivok|u €kas pieder pie dzivokla
Tpasuma.
Negativie:
Dzivoklis ir tikai nosacitti apmierino$a tehniska stavoklr, ar batisku apdares nolietojumu;
Daudzdzivoklu dzivojama éka ir celta padomju gados, ar tam laikam raksturigiem
planojuma un bavniecibas tehnologiju ierobeZojumiem, éka nav renovéta;
Tpasums izvietots pilsétas nomalé, atstatus no infrastruktdru veidojosiem objektiem;
Dzivoklim ir krasns apkure;
Nesaskanota parbave.

Vertgjuma Zemesgramatas nodalijuma izdruka,

izmantotie Kadastralas uzmérisanas Iieta,.

. Izdrukas no VZD Kadastra Registra,

dokumenti

Tpasie pienémumi: | -

Pienémumi -
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3. Veértésanas objekta novietojums karté

Avots: ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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4. Veértésanas objekta fotoattéli

e, A 0 - LS
- ;

Dzivojamas ékas fasades dala Dzivojamas ékas fasades dala

Dzivok|u korpusa ieejas durvis Kapnutelpa

Dzivok|a ieejas durvis Gaitenis (telpa Nr. 010-8)
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Dzivojama istaba (telpa Nr. 010-1) Dzivojama istaba (telpa Nr. 010-3)

Dzivojama istaba (telpa Nr. 010-2) Vannas istaba (telpa Nr. 010-6)
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Tualete (telpa Nr. 010-7) Pieliekamais (telpa Nr. 010-5)
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5. Dzivokla apskates protokols

Ekas sérija/konstrukcijas : Specprojekts, kiegelu/panelu éka Apskates datums 21.03.2020.

Ekas ekspluatacijas uzsak$anas gads: 1975. Adrese Ventspils, Pérkonu iela 17 — 10
3 - istabu skaits 2 - dzivoklis atrodas (stava)

3 - izolétu (necaurstaigajamu) istabu skaits 3 - majai ir (stavi)

72,8 - dzivokla kopéja platiba, m? 66,4 - dzivokla iekstelpu platiba, m2

Telpu iekséjas apdares raksturojums

Materiali Stavoklis
Gridas Koka déli, linolejs nosacitti apmierino$s
Sienas Krasotas, tapetes, flizéjums nosaciti apmierinoss
Griesti Krasoti nosacitti apmierinoss
Logi Koka ramjos nosaciti apmierino$s
Durvis Ardurvis — koka konstrukcijas nosaciti apmierinoss
lek$durvis — koka konstrukcijas.

InZeniertehniskas komunikacijas:
e  pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem;
e pieslégums centralizétiem Gdens apgades tikliem (aukstais dens);
e  pieslégums centralizétajiem kanalizacijas tikliem;
e  siltumapgade — krasns apkure

Cits aprikojums /iekartas:
e  sanitartehniskas iekartas — ,padomiju laika”, nosaciti apmierino$a tehniska stavoklr,

Ekas un dzivokla tehniska stavokla raksturojums
Dzivoklis atrodas 3 stavu ékas 2. stava. leeja kapnu telpa no ielas puses. Dzivokla logi vérsti uz Pérkonu ielu
un uz pagalmu.

Dzivokla tehniskais stavoklis kopuma vértéjams ka nosaciti apmierino$s, ar batiski fizikso un moralo apdares
nolietojumu. DzivokiT eso$as iekartas un inZzenierkomunikacijas ir nosactti apmierinosa tehniska stavoklr.

EsoS$ais izmanto$anas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam.

Dzivokla apskati daba veica
SIA “Latio” verteSanas nodalas specialiste Sintija Klasone
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6. Tirgus vertibas aprékins ar tirgus pieeju

Salidzinamie objekti Vértésanas Objekts
Ganibu iela 128, Ganbu iela 120, Pérkonu iela 11, Pérkonu iela 17 - 10,
Adrese } } . "
Ventspils Ventspils Ventspils Ventspils
Pardots/Piedavats pardots pardots pardots
P/P laiks - ménesis, gads 2018. Maijs 2019. Janijs 2019. Jalijs
. S specprojekts, specprojekts, koka ar kiegelu specprojekts,
Projek »oSs
rojekts (sérija) kiegelu kiegelu apmargjumu, 1968.9. |kiegelu/panelu
Istabu skaits 3 3 2 3
Stavs (kurs no cik) 1no2 3no3 2no2 2no3
Dzivokla tehniskais stavoklis (not lidz 10) 3 6 6 3
Dzivokla tehniska stavokla raksturojums apmierino$s diezgan labs diezgan labs apmierino$s
Dzivokla planojums 2 izolétas istabas [3 izolétas istabas |1 izoléta istaba 3 izolétas istabas
Ekas tehniskais stavoklis Vidéjs Vidéjs Vidéjs Vidéjs
Zemes kopipasuma domé&jamas dalas ir ir ir ir
lebOvetas virtuves mébeles, iekartas nav nav nav nav
. vietéja centrala ar
Apkures veids cieta kurinama
krasns apkures katlu krasns krasns
Dzwokla cena, EUR 10 000 29 500 6 500
Dzivokla kopéja platiba, m? 47,7 80,4 35,9 72,8
Artelpas, platiba m? 0,0 9,0 0,0 6,4
Dzivokla iekstelpu platiba, m? 47,7 71,4 35,9 66,4
Cena, EUR/m? 210 413 181
PardoSanas cenas korigéSana, ieverojot darjjuma apstak|us 0% 0% 0%
Pardo$anas cenas korigésana, ievérojot izmainas nekustamo
Tpasumu tirgus stavoklt 2% 0% 0%,
Korigéta pardo$anas cena, EUR 10 200 29 500 6 500
Korigéta 1/m? pardo$anas cena, EUR 214 413 181
Projekts (sérija) 5%
Platiba -6% 2% -10%
AtraSanas vieta pilséta -10% -10%
Izvietojums éka 10% 5% 5%
Dzivokla tehniska stavokla raksturojums -10% -30% -20%
Planojums 2% 5%
Ekas tehniskais stawoklis, cel§anas gads
Zemes kopipasuma doméjamas dalas
Artelpas, platiba 5% 5%
Nesaskanota parbive -2% -1%
Apkures veids -10%
Kopéja korekcija, % -11%) -44%) -10%)
Dzivokla 1 m? korigéta cena, EUR 190 230 163
Vidéja m? cena uz iekstelpu platibu, EUR 194
Vidéja m? cena uz kopéjo platibu, EUR 177
Dzivokla tirgus vértiba, EUR 12 892
Dzivokla tirgus vértiba noapalojot, EUR 12 900
Dzivokla vértiba piespiedu pardosanas apstaklos, noapalojot, EUR 9 000
Salidzinamo objektu precizas adreses netiek uzraditas, bet tas ir SIA Latio riciba.
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7. Tirgus analize

Dzivokli ir aktivakais tirgus segments nekustama Tpasuma tirgd Ventspill. Pieprasitakie ir divu istabu un tris
istabu dzivokli, kas kopsumma ir |&taki neka lielakas platibas dzivokli. Turklat, ierobeZoto lidzek|u dél, mazos
dzivoklus biezi pérk gimenes, kuras vélétos, bet nevar atlauties iegadaties lielakas platibas dzivoklus.
Dzivokli Dienvidu pilsétas dala, kuri pédéjos gados ir kvalitativi remontéti, ir pardoti par 350 — 500 EUR/m2,
rékinot uz dzivokla iekstelpu platibu, savukart dzivokli, kuros uzlabojumi nav veikti péd&jos gados, ir pardoti
vidéji par 150 - 350 EUR/m2. Piedavajumu cenas, salidzinot ar pardoSanas darijumiem, ir par aptuveni 5 —
15% augstakas neka fikséts oficialajos Valsts pardosanas darijumu registros.

Ta ka Ventspill patreiz nenotiek jaunu daudzstavu dzivojamo éku bivnieciba, tad nekustama Tpasuma tirgQ
paslaik un tuvakaja nakotné bis parsvara tipveida padomju laika dzivokli. Izvértéjot Sos projektus, dzivoklu
pircéji dod priekSroku dzivokliem ,stalina" tipa ékas un specprojektos. Mazaks pieprasijums ir péc dzivokliem
9-stavu ékas. Nav novérojama bitiska atSkiriba dzivoklu cenas starp blakus esoSiem pilsétas rajoniem, tacu
ir atSkirtba starp Ventspils kreisa krasta jeb centralo dalu un Dienvidu pilsétas dalu. Augstaks pieprasijums ir
péc dzivokliem ar daléjam értlbam, kas skaidrojums ar zemakam ekspluatacijas izmaksam. Nekustamo
Tpasumu tirgd tiek piedavati remontéti, labi uzturéti, kd art neremontéti un nolaisti dzivokli.

AtbilstoSi paSreizéjai arkartas situacijai valstt un globalaja telpa, kas noteikta saistiba ar coronavirusa "Covid-
19" pandémijas ierobezoSanu, kopéjas ekonomikas attistibas un izaugsmes prognozes ir nenoteiktas, ekspertu
viedokli krasi atskiras. Sada situacija pieprasijums péc nekustama Tpasuma Tsd un vidéja termina var
samazinaties.

Vér§am Jusu uzmanibu, ka vértéSana Sadas nenoteiktibas apstaklos ir saistita ar paaugstinatu vértétaja ka
profesionala pieredzes, mainigas tirgus situacijas izpratnes un vértéjama objekta ilgtermina likviditates
prognozes ieklauSanu vértibas aprékina. Vértéjot maksligi samazinata pieprasijuma tirgus apstak|os, liela méra
tiek izmantoti salidzinamie tirgus indikatori kadi tie bija pirms arkartas situacijas ietekmes.

Saja vértgjuma ir izmantoti tirgus salidzinamie indikatori (salidzinamie pardo$anas darfjumi), kadi tie bija lidz
arkartas situacijas ievieSanai valsti 2020. gada 12. marta. Veértétaju skatijuma, arkartas situacijas radita
ietekme veértéSanas datuma varétu radit iespéjamas pardoSanas cenas izmainas, tomér kop$ arkartas
situacijas izsludinaSanas valstT ir pagajis parak Tss laiks, lai batiski korigétu eso$os vértéjumus un Iidz faktiski
konstatéjamam tirgus datu izmainam, Sadas veértibu izmainu korekcijas netiek veiktas. Vértétaju skatijuma
pieprasijumam péc nekustama TpaSuma ilgtermina ir jaatjaunojas. Izsludinatas arkartas situacijas ietekme uz
tirgu bls saprotama péc tas beigdm, kad tirgl bls pieejami dati par arkartas situacijas ietekmé notikusajiem
darfjumiem, tadél rekomendéjam péc arkartas situacijas beigam veikt vértéjama objekta parvértésanu.
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8. Veértejuma pielietoto terminu definicijas

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdatu japariet no viena pasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/
Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardo$ana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos iegustama cena ir atkaVentspils
no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu
raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegistamo
cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darjjuma, atspogulo konkréta
darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiVentspils vértibas baze. /LVS 401-2013/
Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka visiesp&jamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultatda novértéjama Tpasuma
vértiba bus visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams Tpasuma izmantoSanas veids nevar bat
uzskatams par efektivako.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja - ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators,
kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums.
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9. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

Tiek pienemts, ka vértéjamais objekts nav apgratinats ar hipotekam, aiznémumiem, apkilajumiem un
citam finansialam saistibam, tam nav uzlikts atsavinaSanas aizliegums un par to nav strids, ja vien tas
nav speciali atziméts novértéjuma.

Tiek pienemts, ka vértéjama objekta likumigo piederibu un platibu apliecino8i dokumenti atbilst
patiesibai.

Tiek pienemts, ka nav rakstisku vienoSanos vai res / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu. Ja pastav
kada neuzradita vienoSanas vai 1res ligums, tad noteikta vértiba var batiski atSkirties.

Tiek pienemts, ka vértéjamais objekts atsavinaSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli un ir brivs no TpaSuma deklarétam personam.

Tiek uzskatits, ka vérteéjamais objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tre§as personas.

Informacija, kas ieguta no citam personam un ir izmantojama vértéjuma, ir pienemta par ticamu, tacu
vértétaji neuznemas atbildibu par Sis informacijas precizitati un tas ticamibu.

Veértétajiem nav pienakums sniegt apliecindjumu tiesa vai citas institdcijas, saistiba ar $o vértgjumu,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriek8éja vieno$anas.

Saja vertgjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noldku, radtt pilnigaku priekSstatu par vértéjamo objektu, vértétaji neuznemas atbildibu par Siem
materialiem.

Vértejumu nav atlauts kopét vai publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noldkiem ka vértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek§éjas vertétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas.

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt vértétaju
sertifikacijas vai uznémuma sertifikacijas vajadzibam, ka ari vértéjuma kvalitates parbaudei stridus
jautadjumu gadijuma.

Ne viss veértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus
datiem) nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu
informacijas sakaru lidzeklos bez iepriek$&jas rakstiskas vieno8anas.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts un konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu TpaSuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

Tiek pienemts, ka inZeniertehnisko komunikaciju izbave/pieslégumi, ir veikti LR Likumos noteiktaja
kartiba, ja veértéjuma nav atrunats citadi.

Vertéjuma ieklauti fakti vertéSanas bridi, bet ne pagatné vai nakotné.

Visi pienémumi un aprékini, kas lietoti Saja vértéjuma, attiecas vien uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.
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