Kopija

Nekustama 1pasuma novértéjums
Pasatitajs Publisko aktivu parvalditajs Possessor, AS

Vecais cels 9 - 7, Jurmala

Kadastra Nr. 13009018163

Kopija pareiza

DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.

Kopija pareiza Edgars Sins
datums: 25.02.2020 SIA "Latio" valdes priek8sedétajs
Riga

www.latio.lv



Riga, 2020. gada 24.februart
Reg. Nr. V/20-346

Par dzivokla ar adresi
Vecais cels 9 - 7, Jiirmala, novértéSanu

Publisko aktivu parvalditajs Possessor, AS
Cienttas kundzes un godatie kungi !
Péc Jisu pasdtijuma esam veikusi Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr. 6521 - 7 registréta
nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 13009018163, ar adresi Vecais cels 9 - 7, Jirmala, novértéSanu (turpmak
- vért&jamais objekts). Vértéjamais objekts ir 2 - istabas dzivoklis ar kopé&jo platibu 43,9 m? un pie dzivokla
TpaSuma piedero$as 439/3756 kopipaSuma domajamas dalas no bives ar kadastra apzimé&jumu
13000240111001 un zemes ar kadastra apz. 13000240111. Veértiba noteikta atbilstoSi vertéSanas datuma
esoSajam vizuali tehniskajam stavoklim.
VértéSanas uzdevums ir sniegt Pasititdjam slédzienu par vértéjama objekta tirgus vértibu. Vértéjums
paredzéts Pasititdja vajadzibam — personigai lietoSanai. Vértéjums nedrikst tikt izmantots treSo personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju piekrisanas.

SIA "Latio" k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultatu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne paSreiz€jas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasadtitajam — Publisko aktivu parvalditajs Possessor, AS — slédzienu par vértéjama
nekustama 1pasuma tirgus vértibu atbilstoSi Publisku personu mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem un
atbilstosi Latvijas VértéSanas standarta LVS 401-2013 “Ipaumu vérté$ana” prasibam. Vértéjums nedrikst tikt
izmantots citiem mérkiem, citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju piekriSanas.
SIA "Latio" k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezutatu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne pasreiz€jas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.
Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai vértéjama objekta apsekoSanas datuma, 2020. gada
31.janvari, aprékinata vértéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 6 600 (seSi tikstosi sesi simti eiro).
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1. Galvena informacija par vértéjumu

Veértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas atskaite satur
galveno informaciju ar vértéjamo Tpasumu, novietojuma atzimi karté, fotoatt€lus, dzivokla apsekoSanas akta
kopiju, tirgus vértibas aprékinus, vértibu definicijas un tirgus analizi, pienémumus un ierobezojodos faktorus,
iesniegto dokumentu kopijas (pielikums Nr.1), vértétaju licen€u kopijas (pielikums Nr.2).

Tirgus vértibas aprékins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot pédéja laika pardotus / piedavatus ltdzigus dzivok|us.
Tirgus vértiba noteikta pamatojoties uz pieejamas informacijas analizi un vértéSanas objekta apsekoSanu daba.

2. Galvena informacija par nekustamo ipasumu

Tpasuma tips :

2 - istabu dzivoklis, k& dzivokla TpaSums

Adrese:

Vecais cel$ 9 - 7, Jirmala

Kadastra Nr:

13009018163

Ipasuma tiesibas:

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 6521 - 7 ir registrétas uz Latvijas
valsts AS "Publisko aktivu parvaldatajs Possessor", registracijas numurs
40003192154, varda.

Apgratinajumi:

Apgratinajumi vertétajiem nav zinami.

Apkartne :

VértéSanas objekts izvietots Jurmalas pilsétas administrativas teritorijas dala
Kidra, netalu no dzelzcela stacijas “Kadra”. Kadra ir neliela apdzivota vieta ar
dazam 2 stavu daudzdzivoklu majam, dazam privatmajam un, parsvara, darza
majinam. Attalums no TpaSuma lidz Jarmalas Slokas dalai ir ~ 5 km, lidz Kemeru
dalai ~ 5 km. Pie ékas piesaistama zemes gabala platiba ir pietiekami liela, pie
€kas ir iespéjams novietots auto, ir iekSpagalma teritorija. Infrastruktiras limenis
vieta, kur atrodas 1pasums vértéjams ka vajs. ~ 250 m attdluma atrodas pasazieru
vilciena dzelzcela stacija. Uz Ventspils Sosejas (~500 m) pieejama sabiedriska
autobusu satiksme. Kopuma nekustama Tpasuma novietojums pilséta uzskatams
ka nosacitti apmierinoss.

Dzivokla apraksts :

Dzivoklis atrodas divu stavu €kas 2. stava, ékas sanu dala.

Dzivokla kopéjais tehniskais stavoklis ir vértéjams ka nosaciti apmierinoss, ar
iek8ejas apdares nolietojumu. Krasns apkure. Dzivokli ir tualete, ddensvada un
kanalizacijas pieslégums.

Sikaku dzivokla aprakstu skattt dzivokla apskates protokola.

Parbaves:

Nav

Veértibu ietekméjoSie
faktori:

Pozitivie:

Sadas platibas dzivokli ir tirg pieprastti;

Zemes gabala domajamas dalas ir jpaSuma sastava;
Dzivoklt ir nepiecieSamo labiericibu nodroSinajums;
Pietiekami liels iekSpagalms pie ékas.

Negativie:

Dzivoklis ir nosactti apmierino$a tehniska stavoklr;

Ipadums atrodas apdzivota vieta ar vaiji attistitu infrastruktaru;
Dzivojama éka ir koka konstrukcijas, nav renovéta;

Krasns apkure.

Nekustama ipasuma ar adresi Jiirmala, Vecais cel$ 9 - 7 novértéjums 3




[atio

Nekustamie Tpasumi

Vértéjuma izmantotie | Zemesgramatas nodalijjuma izdruka;

dokumenti Kadastralas uzmérisanas lieta;
Izdrukas no VZD Kadastra Registra.

Pieneémumi -

Nekustama ipasuma ar adresi Jiirmala, Vecais cel$ 9 - 7 novértéjums
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Avots:” Jana séta”
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4. Vertesanas objekta fotoattéli

Dzivojamas ékas fasades no iekSpagalma puses Dzivojamas ékas fasades no ielas puses

T

Kapnu telpas ardurvis lekspagalma dala pie ékas

!
»

' Tl
-n 4

Auto stavlaukums pie ékas lek$pagalma dala pie ékas
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Kapnu telpa
Dzivokla &rdurvis Gaitenis Gaitenis
Tualete Virtuve
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Virtuve Istaba
Istaba
Istaba Krasns istaba Koka logi
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5. Dzivokla apskates protokols

Ekas tips (sérija) : Péckara laika koka konstrukcijas vairaku Apskates datums 30.01.2020.

dzivoklu eka

Ekas ekspluatacijas uzsaks$anas gads: 1949.gads Adrese Vecais cel§ 9 - 7, Jirmala
2 - istabu skaits 2 - dzivoklis atrodas (stava)

2 - izoletu (necaurstaigajamu) istabu skaits 2 - majai ir (stavi)

43,9 - dzivokla kopéja platiba, m? 43,9 - dzivokla iekstelpu platiba, m?
Dzivokla visparéjais raksturojums Ekas visparéjais raksturojums

- - dzivoklis atrodas €kas vidu - - lifts

X - ekas start - - kapnu telpa ir sledzama

X - auksta Gdens padeve - - gaitenis stava ir slédzams

- - silta ddens boileris - - dzivoklim ir metala durvis
Transporta marsruti: Autobusi, vilciens

Telpu iek$€jas apdares raksturojums

Materiali Stavoklis
Gridas Linolejs, laminats apmierinoss
Sienas Krasotas / tapetes nosactti apmierinoss
Griesti Krasoti nosactti apmierino$s
Logi Koka vértnés nosaciti apmierino$s
Durvis Ardurvis —koka konstrukcijas apmierinoss
lek§durvis — koka konstrukcijas.

InZeniertehniskas komunikacijas:
e piesléegums centralizétas elektroapgades tikliem;

e apkure — plits - krasns ar malku ka kurinamo

Cits aprikojums /iekartas:

wc - apmierino$a tehniska stavoklt

Ekas un dzivokla tehniska stavokla raksturojums

Eka vizuali ir nosaciti apmierino$a tehniska stavokli. leeja kapnu telpa ir no iekdpagalma puses. Koplietoanas telpas
kopuma ir apmierino$a tehniska stavoklr.

Dzivoklis atrodas divu stavu ékas 2. stava, ékas sanu dala. Dzivokla kopéjais tehniskais stavoklis ir vértéjams ka nosactti
apmierinos$s, ar iek§éjas apdares nolietojumu. Krasns apkure. DzivoklT ir tualete, Gdensvada un kanalizacijas pieslégums.
DzivoklT atrodo$as iekartas un komunikacijas ir nosactti apmierino$a tehniska stavoklr. DzivokIt esosie
inZzeniertehnisko komunikaciju tiklu vadi, ierices un piederumi ir lietoSanas kartiba, to tehniska stavokla noteikSana tika

veikta vizuali.
EsoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam.

Dzivokla apskati daba veica
SIA “Latio” vértétajs Ingars Karkling
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7. Tirgus analize

Dzivokli vél aizvien ir viens no aktivakajiem tirgus segmentiem nekustama TpaSuma tirgd Jarmalas pilsétas
Slokas, Kauguru dala. Pieprasttaki ir vienas un divu istabu dzivokli. Kidra un Kemeros, nemot véra salidzinosi
nelielu dzivoklu TpaSumu skaitu, dzivok|u tirgus ir mazaktivs un dartjumi notiek sam;éra reti, salidzinot ar Sloku,
kauguriem un citam Jdrmalas pislétas dalam.

Nemot véra augstas apkures izmaksas un apsaimnieko$anas izmaksas, mazs pieprasijums ir lielas platibas
dzivokliem. Arvien vairak iedzivotaji velas mainit lielas platibas dzivoklus uz maziem.

Apdzivotas vietas, vietas ar vaji attistitu infrastruktdru, pieprasijums péc dzivokliem ir neliels. Sadi dzivokli,
vairuma gadijumu, ir slikta tehniska stavokli, bez pienaciga inzenierkomunikaciju nodrosinajuma. Sadus
dzivoklus pamata pérk vietéjie iedzivotdji, véloties paplasinat savu dzives telpu, iegadajoties dzivoklus
bérniem, vecakiem utt., veicot tajos remonta darbus un pielagojot tos misdienu prasibam atbilstoSiem dzives
apstakliem

VértéSanas objektam [dzigi dzivokli citas Jatrmalas vietas (piem. Sloka, Kemeri), kas ir salidzinamas ar

vértéjama objekta atraSanas vietu, ar Iidzigu inZeniertehnisko komunikaiju nodroSinajumu un labiekartojuma
[Tmeni, tiek pardoti par 120 - 350 EUR/ m2.

8. Veértejuma pielietoto terminu definicijas

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena pasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu puSu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/
Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka visiesp&jamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultadtd novértéjama 1paSuma
vértiba bls visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams 1paSuma izmantoSanas veids nevar bt
uzskatams par efektivako.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja - ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieguts vértibas indikators,
kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums.
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9. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

o Tiek pienemts, ka vértéjamais objekts nav apgratinats ar hipotékam, aiznémumiem, apkilajumiemun citam
finansialam saistibam, tam nav uzlikts atsavina$anas aizliegums un par to nav strids, ja vien tas nav
speciali atziméts novéertejuma.

e Tiek pienemts, ka vértéjama objekta likumigo piederibu un platibu apliecinoSi dokumenti atbilst
patiesibai.Tiek pienemts, ka nav rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas Iligumu, kas ietekmé vértibu. Ja
pastav kada neuzradita vieno8anas vai res llgums, tad noteikta vértiba var batiski atSkirties. Tiek pienemts,
ka vértéjamais objekts atsavinaSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs no
Tpasuma deklarétam personam;

o Tiek uzskatits, ka vértéjamais objekts nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tre§as personas;

e Informacija, kas iegdta no citam personam un ir izmantojama novértéjuma, ir pienemta par ticamu, tacu
vértétaji neuznemas atbildibu par Sis informacijas precizitati un tas ticamibu.

e Veértétajiem nav pienakums sniegt apliecindjumu tiesa vai citas institlicijas, saistiba ar So vértéjumu,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriekS&ja vienoSanas.

o Saja novértgjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noloku, radit pilnigaku priekSstatu par vértéjamo objektu, vértétaji neuznemas atbildibu par Siem
materialiem.

e Noveértéjumu nav atlauts kopét vai publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek§€jas vértétaju un ipasnieka rakstveida piekriSanas.

¢ Noveértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt vértétaju sertifikacijas
vai uznémuma sertifikacijas vajadzibam, ka art verteéjuma kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijuma.

¢ Ne viss novértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru I1dzeklos bez iepriekSéjas rakstiskas vienoSanas.

o Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts un konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu 1paSuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudéem.

o Tiek pienemts, ka inZeniertehnisko komunikaciju izbave/pieslégumi, ir veikti LR Likumos noteiktaja kartiba,
ja novértéjuma nav atrunats citadi.

o Novértéjuma ieklauti fakti vértéSanas bridi, bet ne pagatné vai nakotné..

e Visi pienémumi un aprékini, kas lietoti §aja novértéjuma, attiecas vien uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.
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